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Tegevusaruanne

Osalhing Neveri pbhitegevusaladeks on kinnisvara arendamine, Utrimine ja haldamine.

Kinnisvaraobjektidena kuuluvad ettevtja pShitegevusvaldkonda kinnistud R&pina mnt 12, Pallu 4 ja Péllu 4A Vbru linnas, killalistemala Koidula
6, Véru linnas ning tootmiskompleks Tsooru 31, Antslas. Lisaks omab ettevétja veel mitmeid teisi kinnistuid V6ru linnas ja maakonnas.

Majandustegevus
Neveri OU mitgitulu oli 163 957 eurot (2011: 167 409 eurot), milgitulu vahenemine vorreldes esineva majandusaastaga on 2% (2011:
suurenemine 21%). Muiigitulu koosnes: ruumide ttrile andmine 69 622 eurot (2011: 72 579 eurot), kommunaal- ja haldusteenuste vahendamine

26 790 eurot (2011: 20 367 eurot) krooni hing saepuru baasil soojusenergia tootmine 67 545 eurot (2011: 74 463 eurot).

Neveri OU tésj6ukulud aruandeperioodil olid 36 507 (2011: 25 636 eurot). Ettevdttes td6tas keskmiselt viis inimest (2011: 3 t66tajat). Juhatuse
likmele 2012. aastal tasu ei makstud (2011: ei makstud).

Arengusuunad aastaks 2013:

2013. aastal on plaanis jétkata kinnisvaraobjektide arendustegevusega ning uute ttrnike leidmisega vabadele biroo- ja laopindadele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Nduded ja eftemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Immateriaalne pohivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Vblad ja ettemaksed
Kokku plkaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimiviartuses
Ulekurss

Oma osad

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital
Kokku kohustused Ja omakapltal

31.12.2012

4 244
351 004
355 248

118 927
1184 659
124 418
0

1428 004
1783 252

10752
109 287
120 039

31317
31317
151 356

2 556

1 940 830
63912
-237 680
-9 898

1 631 896
1783 252

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

5144
342 465 2
347 609

90 414 4

1203 780 5

132 551 6
535
1427 280
1774889

9743 7
84 366 8
94 109

38 986 8
38 986
133 095

2 556 9
1940 830
-63 912
-243 517
5837
1641794
1774 889
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muitdgitulu

Muaddud teodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Oldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (Kahjum)

2012
163 957
-187 375
-23 418
-2138
-8 740
600

-3 876
-37 572
27 674
-9 898
-9 898

2011
167 409
-169 648
-2 239
-481

-9 608
0

-815
-13 143
18 980
5837
5837

2012. a. majandusaasla aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood dritegevusest
Laekumised kaupade miiligist ja teenuste osutamisest
Vdljamaksed tamijatele kaupade ja teenuste eest
Vdljamaksed t66tajatele
Muud rahavood é&ritegevusest

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Tasutud omaakisiate voi -osade tagasiostmisel
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha Ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I16pus

2012

160 181
-94 810
-22 396
-30 169

12 806

-1 800
-4 816

6614

5000
-4 023
-400
-7 669
=7 092
-800

5144
-900
4244

2011

148 273
-85 585
-15 532
-23 508

23 648

-682

-4 190

-4 868

-9410

-7 669
-17 079
1701

3443
1701
5144

2012. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Oma osad Jaotamata
nimivésriuses kasum (kahjum)
31.12.2010 2 556 1940 830 -63912 -243 517 1635957
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 5837 5837
31.12.2011 2 556 1940 830 -63912 -237 680 1641794
Aruandeaasta kasum (kah)um) 0 0 0 -9898 -0 808
31.12.2012 2556 1940 830 -63 912 -247 578 1631 896
Taiendav informatsioon osakapitall ja selle muuluste kohta on toodud lisas 9.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon
Neveri OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt véija antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljairgnevates

arvestusp&himbtetes.
Neveri OU arvestus- ja esitusvaluutaks on euro (€). Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 2 ning rahavoogude aruanne on esitatud otsemeetodil.

Neveri OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna ei kuulu oma néitajate jargi konsolideeritud aruannete
esitajate ringi.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad véi osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtet, mille Ule emaettevétjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt Ule 50% tutarettevdtja hasdlediguslikest aktsiatest voi osadest vai on muul moel
véimeline kontrollima tiitarettevtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud Ghise kontrolli all toimuvad &rithendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titarettevétjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused(s.o
omandatud netovara) arvele nende Giglases véartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vdértuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavéaartusena.

Investeeringud tutarettevotjiatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt

vbetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel pericodidel ettevétte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud

firmavaartuse vbimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavé&rtuse tuluna kajastamisega.

Omavanhelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara véértuse langus.

Juhul kui ettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vordne voi Uletab investeeringuobjekti
bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist va#rtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui
ettevte on garanteerinud v6i kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud tUtarettevbtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis
netosummana varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaértust kajastatakse bilansis netosummana
real , Tutarettevitiate aktsiad ja osad".

Nouded ja ettemaksed
Nbuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kdigus tekkinud iihiajalisi ndudsid, v.a néudeid teiste kontsemi ettevotjate
vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalva#rtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nbéuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nbuete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad véimalikule nbuete véartuse langusele, on voigniku pankrot vGi olulised finantsraskused

ning makset&htaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaariuse langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade vééartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
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OU Neveri 2012. a. majandusaasta aruanne

suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate

kogemust laekumata ja&nud nduete osas. NGuete bilansilist va4rtust vahendatakse ebatbensoliselt lackuvate nduete summa vorra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes turustuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebat&en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatGenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

K&iki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul vérdne nende nominaalv&artusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu
lthiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis téen&oliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vbetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases véartuses, arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,

sisemise intressiméara meetodit kasutades. Edasimuigi eesmérgil soetatud nudeid kajastatakse biglase va&rtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdtja hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvéartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset

leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vbimalikud allahindlused vééartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér méadratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sBltuvalt selle kasulikust tdéeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatavad amortisatsiooniméérade vahemikud on jargmised:

* Ehitised: 2-5%

« Rajatised: 1-33%

» Masinad ja seadmed: 5-33%
* Muu inventar: 3-20%.

Kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevite saab seoses kulutustega

tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvagrselt m66ta. Muud hilisemad kulutused (néiteks

remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valia méni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi j&&kmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise IGpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude #drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on dle kantud.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalseks p6hivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téteaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot. Varad, mille kasulik té¢iga on ile tihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse
kuni kasutusele votmiseni véhev&artusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselev6tmise hetkel kantakse kulusse.Kuludesse

kantud v8hevéértuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne p6hivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té8seisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
véértuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse p6hivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui need vastavad materiaalse p&hivara mbistele ja
kui on tdendoline, et ettevbte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt
mé&dta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimé&r méaratakse igale pbhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust t6deast. Olulise |6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|6ppvédrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvédrtus tletab tema bilansilist jaAdkmaksumust, Iopetatakse
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vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

* Masinad ja seadmed 15-33%
* Muu inventar ja IT seadmed 10-50%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I1opetatakse
kui [3ppvadartus Uletab bilansilist jaAdkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest v5i imberklassifitseerimisel “mudgiootel
pGhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsiconimeetodi ning [6ppvéé4rtuse pohjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kérgem kahest jairgnevast naitajast: vara neto muigihind v6i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vé&rtusele.

Materiaalse pohivara kajastamine I5petatakse vara véorandamise korral v&i olukorras, kus vara kasutamisest v8i mudgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum voi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise |opetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real. Materiaalse pdhivara objektid, mis v&ga tdendoliselt milakse lahema 12 kuu
jooksul, klassifitseeritakse imber muligiootel pohivaraks.

Rendid
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pShivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tl0pi varade osas rakendatavatest amortiseerimispohimétetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6imimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjet) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalseit

renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud lahi- ja pikaajalised
vblakohustused) véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaadrtusega, mistottu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu iglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lohiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vdi ettevbitel pole
tingimusteta &igust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansip&evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks p4rast bilansip&eva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipdeval

tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tattu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Eestis ettevbtete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiltikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&araga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sGltumata seliest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v5i millal need tegelikult valja makstakse.

Maksustamissiisteemi omapérast l#htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jaskvadrtuste vahel ning sellest tulenevait ka edasiliikkunud tulumaksunéudeid ega -kohustusi. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks
jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades. /
10

i



OU Neveri 2012. a. majandusaasta aruanne

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ilks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ute vdi olulist mbju teise osapoole &rilistele otsustele. Neveri
OU seotud osapoolteks on:

a)emaettevéte ning emaettevbtet kontrollivad véi selle iile olulist m&ju omavad isikud;

b)tutarettevotted;

c)emaettevotte llejadnud titarettevotted;

d)tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist maju

Neveri OU 4rilistele otsustele;
e)punktis d kirjeldatud isikute Ihedased perelikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontroflitavad v3i nende olulise m&ju all olevad

ettevtted.

Tulud

Tulu kaupade muiigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Siglases véa4rtuses, vbttes arvesse kaiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muiugist kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on l4inud le ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvéarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGendoline. Tulu teenuse muiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel,
v4i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis léhtudes valmidusastme meetodist.

Mitgitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste miiligist. Kommunaaiteenuste
vahendamist kasitletakse kui ettevétja pShitegevust ning Qtrnikele vahendatavad kommunaalteenused (sh elekter, kite, vesi ja

muud haldamisega seotud teenused) kajastuvad miigituludena. Kajastamise pericodi pikkuseks on 0ks kuu ning tulu kajastatakse vastava
teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvé&érselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimadara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassap6hiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia-

vbiosakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti akisia- vGi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v0i

teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 N6uded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jiirelejid#nud tiihtaja )Jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul le 5 aasta
Nbuded ostjate vastu 338478 338 478 0 0
Muud nduded 12 143 12143 0 0
Ettemaksed 383 383 0 0
Kokku néuded ja ettemaksed 351 004 351 004 0 0
31.12.2011 Jaotus Jérelejaéinud téhtaja Jérgi
12 kuu Jooksul 1 - 5 aasta Jooksul lile 5 aasta
Nouded ostjate vastu 329 939 329 939 0 0
Muud nbuded 12143 12 143 0 0
Ettemaksed 383 383 0 0
Kokku néuded ja ettemaksed 342 465 342 465 0 0

/
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kéibemaks 0 400 0 973
Uksikisiku tulumaks ] 458 0 270
Sotsiaalmaks 0 987 0 738
Muud maksude ettemaksed ja maksuv6lad 0 369 0 3521
Kokku maksude ettemaksed Ja maksuvédlad 0 2214 0 5503
Lisa 4 Tiitarettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tiitarettevétjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon
:’;’;‘iﬁja Tiitarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala a1 :):::1:: n:!::y‘::ﬂ
11440423 Wermo Vara OU Eesti SINAISYAts drming; 100 100
haldamine
Titarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum)
Tltarettevétja nimetus 31.12.2011 kapitaliosaluse 31.12.2012
mesetodil
Wermo Vara OU 90 413 28 514 118 927
Kokku 90 413 28 514 118 927

£
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

 Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
: Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

; Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikuiu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

150 864
0
150 864

150 864
0
150 864

150 864
0
150 864

Ehitised

2012
69 622
38 307

1113731
-38 620
1075111

7099
-29 294

1120830
-67 914
1052916

10787
-29 908

1131617
-97 822
1033795

Kokku

2011
72 579
36 504

2012. a. majandusaasta aruanne

1264 595
-38 620
1225975

7099
-29 294

1271694
-67 914
1203 780

10787

-29 908

1282 481
-97 822
1184 659

/
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Lisa 6 Materiaalne pohivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaikmaksumus

Ostud Ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jéfikmaksumus

Ostud Ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jilikmaksumus

! Kokku

154 791 |
413125 .
141666 |

682
9797 |

155 473
-22 922
132 551

1800
-9933

157 273
-32 865
124 418

154 791
-13 125
141 666

682
-9797

155 473
-22 922
132 551

1 800
-9933

157 273
-32 855
124 418

2012. a. majandusaasta aruanne

—
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Lohiajalised laenud

Laen seotud osapoolelt

Laen osanikult

Laen osanikult

31.12.2012

5000
2876
2876
10752

Jaotus Jéirelejdénud tihtaja Jérgi

12 kuu
jooksul

5000
2876
2876
10 752

1 -5 aasta
Jooksul

Lilhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

10 752

31.12.2011

10752

ile 5 aasta

Jaotus jirelejdéd@nud tdhtaja jiirgi

12 kuu

Lahiajalised laenud
Laen osanikult

Laen osanikult

LUhlajalised laenud kokku
Kapitalirendikohustused

kokku

Laenukohustused kokku

2876
2876
5752

3991

9743

Jooksul

2876
2876
5752

3991

9743

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tamijatele
Vé6lad tddvotjatele
Maksuvélad

Muud vélad
Saadud ettemaksed

Kokku vdlad ja
ettemaksed

Vélad tamljatele
Vélad té6vétjatele
Maksuv6lad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2012

79757
4613
2214

44 068
9952

140 604

31.12.2011

56 294
3473
5503

51242
6 840

123 352

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1 -5 aasta

Jooksul

Ole 5 aasta

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejésinud tihta)a Jérgi

79 757
4613
2214

12751
9952

109 287

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jérelejiénud tihtaja jérgi

56 294
3473
5503

12 256
6 840

84 366

1 - 5 aasta Jooksul

/%///////r/r =

Intressimddr Alusvaluuta
5% EUR
3% EUR
3% EUR
Intressimiiir Alusvaluuta
3% EUR
3% EUR
iile 5 aasta
0
0
0
31317
0
31317
lile 5 aasta
0
0
0
38 986
0
38 986

L6pptiihtaeg

10.05.2013
31.12.2013
31.12.2013

Lopptiihtaeg

31.12.2012
31.12.2012

Lisa nr

o O O o o
w

Lisa nr

oo O o o o
w
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2012

2 556
3

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

2 556
3

PG&hikirja kohaselt on osaiihingu miinimumkapitali suurus 2 556 eurot ja maksimumkapitali suurus 10 224 eurot. Osade eest vGib tasuda

nii rahaliste kui ka mitterahaliste sissemaksetega.

Lisa 10 Miiugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mdik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miidigitulu
Muigitulu tegevusalade 1Gikes
Tulu kasutusrendile andmisest
Soojusenergia milik
Haldus- ja kommunaalteenused

Kokku miidgitulu

2012

163 957
163 957
163 957

69 622
67 545
26 790
163 957

2011

167 409
167 409
167 409

72579
74 463
20 367
167 409

Lisa 11 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
MuOuigi eesmaérgil ostetud teenused
Energia
Elektrienergia
Kitus
Transpordikulud
Uur ja rent
Mitmesugused burookulud
Koolituskulud
T66joukulud
Amortisatsioonikulu
Haldus- ja kommunaalteenuste kulu
Omandiga seotud kulu

Kokku miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2012
44 624
0

19 165
16 834
2331
1486
524
331
120

36 507
39 841
40 004
4773
187 375

2011 Lisanr
55 360
247
1772
0
1772
1391
528
403

25 636 14

39 091 5,6
39933
5287
169 648

W qiiieede
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Lisa 12 Turustuskulud
(eurodes)

Reklaamikulu
Muud

Kokku turustuskulud

Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused btrookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Juhtimiskulu

Kokku tldhalduskulud

Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku todjoukuiud

Téotajate keskmine arv taandatuna télstédajale

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud titarettevbtjate aktsiatelt ja osadelt

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku finantstulud ja -kulud

2012
2138

2138

2012

203
2177
6 360
8740

2012
27 163
9 344
36 507

2011
388
93
481

2011

317
2931
6 360
9608

2011
19 143
6493
25 636

2011
20 062

-1086
-281
-805

18 980

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade 16ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Néuded Kohustused
Tutarettevotiad 309 072 5946 310 687 7578

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eralslkust omanikud ning nende 0 65 883 0 42 652
valitseva voi olulise méju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike ishedased

0 0
pereliikmed ning nende valitseva vl olulise g SESS
mdju all olevad ettevbtjad
2012 Ostud Miiigid Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
Tatarettevétjad 402 16 096 0 0

Tegev- ja krgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 24 240 106 5000 0
valitseva vGi olulise

mdju all olevad

ettevdtjad

2011 Ostud Miilgid Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tatarettevotjad 557 16 793 0 0

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 13 534 0 0 0
valitseva v6i olulise

méju all olevad

ettevbtjad

e
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Aruande allkirjad

Aruande I5petamise kuupgev on: — <~ @l >

OU Neveri (registrikood: 11672926) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete
o6igsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupdéev ja allkiri

Ain Tammvere Juhatuse liige Z¥X 06, cof %

 sveeere




Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
-237 680
-9 898
-247 578

-247 578

-247 578

31.12.2012
-237 680
-9 898

-247 578

-247 578

-247 578



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Gaasitootmine 35211
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 7371000
+372 7371010

anita@estiko.ee

Mudgitulu
(EUR)

69622
67545
26790

Mudgitulu %

42.46%
41.20%
16.34%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



