MAJANDUSAASTA ARUANNE
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Korterithistu Qismée tee 52 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Oismae tee 52 asutati mittetulundusiihistuna 17.aprillil 2002.a. Uhistu tegevuse eesmargiks on Tallinnas, Oismée tee 52 asuva elamu ( valja
arvatud korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva maa (hine majandamine ning Uhistu likkmete (ihiste huvide esindamine
ja eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine. Korteritihistu pohieesmérkideks on korteriomanikele elamu haldamisel kvaliteetse
teenuse osutamine ning kaigi elamu ja selle ekspluateerimisega seonduvate probleemide digeaegne ja kiire lahendamine.

Elamu haldamiseks oli séimitud leping OU Metro Haldusega, alates 12.novembrist 2003 uus nimi -Kvatro Eesti Kinnisvarahalduse OU-ga, mille
kohaselt elamu hooldustéid ning elamu Giriarvestust korraldab eelpool mainitud &ritihing oma nimel. Lepingulistest kohustustest tulenevad
finantsriskid kannab haldaja.

Suuremaid remonditdid teostatakse korteritthistu arvelt.

KU Oismae tee 52 juhatus koosneb neljast liikmest. Juhatuse likmetega juhatuse té6tasu lepinguid sdimitud ei ole ja 2012.a. juhatuse likme
tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
1. - R 31.12.2612 | o 31.1_2.2017.: Lisa nr
: Varad i __ ]
| Kaibevara - - | | |_ .
Reha i 24955 22881 | 2|
" Nouded ja ettemaksed 53s4 | 4504 3|
Kokku kﬁibeva;a R 30 309 I. 27 385 -
I Kokku varad_ - R 30 309_. 27 385 . h
Kohustused ja netovara _ . . R
B Rohustused R
o _Luhiajalised kohustused R .
Volad ja ettemaksed ‘ B 0 3426 I
Eraldised 26 487 R 20 160 4
R _Kokku liihiajalised kohustused 26 487 23 586.
Kokku kohustused - 26487 | 23586
Netovara o -
Sihtkapital/Osakapital nimivéartuses 3679 | 3679 R
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem R 120 75
Aruandeaasta tulem_ n _ 23 I 45 |
Kokku netovara R 3822 3799 |
I Kokku kohustused ja netovara 30 309 27 385
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2012. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
{eurodes)
- ] 2012 2011 | Lisanr
| Tulud -
i Liikmetelt saadud tasud 5476 | _7_7:9. o
._K;kl:tull:d - - 5476 - ;749_
T ] |
| SEtolsta_rb;Iiselta\an;eeritud_projeﬁde otses;d kulad -4 830 | -6 876 4
. Mitmesugused tegevuskulud -649 | - -874I
Kokku kulud -5 479 | -7 750" -
_Péhitegevuse tulem_ -3 | -1
Finantstulud ja -kulud a 2;1 46
Aruandeaasta tulem _23 : 45
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Rahavoogude aruanne

(eurodes)
2012 | 2011 |
Rahavood pdhitegevusest ‘ ‘
Liikmetelt laekunud tasud | 8002 8313
Laekunud annetused ja toetused 0 : 96
Viljamaksed tamijatele kaupade ja teenuste eest -6 038 -1121
Laekunud intressid ' 26 | 46 |
Muud rahavood p6hitegevusest -6 0
Kokku rahavood pdhitegevusest 2074 | 7334
Kokku rahavood 2074 7334
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 22 881 15 547 i
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2074 7 334 i
Raha ja raha ekvivalendid perioodi |Iopus 24 955 22 881
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Sihtkapital/Osakapital
nimivaértuses

Aruandeaasta tulem

31.12.2011

Aruandeaasta tulem

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

Akumuleeritud tulem

31.12.2012

3679 75 3754

] a g _45
3679 120 | 3_759 [

i - 23 N 23

3679 | 143 3822
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

2012. a. majandusaasta aruanne

KU Oismae tee 52 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®olas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tédiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates

arvestuspohimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja raha korterithistu arveldusarvel.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena likmete vastu kajastatakse tavaparase p6hi- voi dritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Noudeid likmete vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Néuete laekumise toendosust hinnatakse vaimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nuete arvust
tulenevalt vaimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGensoliste nduete laekumist kajastatakse ebatben&oliselt

laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Tulud
Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

a. Liikme- ja sisseastumismaskud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud Uhegi
kindla vara soetamisega v&i konkreetse projekti finantseerimisega) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.

b. Sihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mida tuleb kasutadateatud kindla vara soetamiseks voi konkreetse
projekti finantseerimiseks) kajastatakse sihtfinantseerimise pShimottest s.o. kajastatakse tuludena nendes perioodides, mil leiavad aset

kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on méoeldud.

¢. Tulu kaupade miligist kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on Iginud Ule ostjale, midigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt masratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdensoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
v6i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

d. Viivise- ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden#oline ja tulu suurust on vbimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

f [ 31422012  31.12.2011

[ Arveldusko_ntod - o . 20 237 o 18 175_

| Tantajalised hoiused | 4718 4706 | /
| Kokku raha ) o | 24955 22 881
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

iile 5 aasta

(eurodes)
31.12.20;2 R Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi
12 kuu joj(J — 1- 5_aas;a jo;ks:ll [
I Néuded ostjate v;stu_ 1T _28 - 28 ' a .|_
I Muud nduded B - 53?5 5 326” ‘
l“K_okku négaja e;emaksed_ - o 5354 R 5 ;54. ____ ‘
31.12.20-11 - | = 2 B Jaotus jérelejadnud tahtaja jargi
i 12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
.N_c'Ju_ded ostjate v;stu_ | - E 28 ' -
Muud nduded | 4476 4476 |
Kokku nduded ja ettemaksed | 4504 4504 |

Ostjatelt laekumata arvete all on krt.39 osamaksu volg.

dle 5 aasta

Muud néuded on remondifondi ndue Kvatro Eesti KVH OU vastu summas 5326 eurot.

Lisa 4 Eraldised

(eurodes)
31.12.2010 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2011
korrigeerimine
Remondifond 16 043 11 867 -7 750 20 160
Kokku eraldise:i B 16 043 . 11 867 -7 750 20 160
31.12.2011 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2012
korrigeerimine
Remondifond 20 160 11 803 -5476 26 487 |
Kokku eraldised 20 160 11 803 -5 476 26 487 l

2012 aasta remonditasude kasutamine 5476 jaguneb alljargnevalt:

-remont-ja hooldust$éd 4830
-kindlustuskulud 646

KU remondifondis on 31.12.12 seisuga 26 487 eurot.

Lisa 5 Té66joukulud
(eurodes)

Korteritihistus ei ole t66tajaid.




Korterithistu Oismae tee 52 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta Iopu seisuga

31.12.2012 ! 31.12.2011
 Fasilisest isikust IiiT(mete arv T 71 I 71 |
Juriidilisest isikust liikmete arv | 1- - 1 |
Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes
|_ PR 3 31_.12.2012 -_._ B 31.12.51_
1 Nouded _‘- Kohustused _:_' Nouded | Kohustused
[ Asutajad jaTikmed B ) |— 28 ‘— 26 487 28 | 20160 |

Lisa 7 Revisjoni jareldusotsus

Korteritihistu 2012 majandusaasta kontrollimiseks esitas KU Oismae tee 52 haldamisega tegelev haldusfirma Kvatro Eesti Kinnisvarahalduse

0OU tehingute aluseks olevad dokumendid.

Kontrollimise kadigus tuvastati jargmist:
1. Pangaarve jaak seisuga 31.12.2012 on 20 237,43 eurot ning deposiitkontol on 4 705,81 eurot. Kokku oli 31 .12.2012 thistul pangas raha

24 955,47 eurot. Pangaintresse on Uhistu arvele laekunud 26 eurot;

2. Remondifondi ndue 5326 eurot Kvatro Eesti KVH OU vastu sisaldab korter 23 pikaajalist vBlgnevust 3370,60 eurot. Korter 23 on 04.mértsiks
2013 oma vola likvideerinud.

3. Osamakse volg (korter 39) summas 28 eurot on endiselt lackumata;

4. Maja kulutused summas 5 476 eurot jaguneb jargmiselt:

Kanalisatsiooni ehitustéod 1 ja Il trepikoja keldris_ h 1140
Lifti hooldus- ja remontté6d 3_28
| Kaltuse soojustuse projekt ‘ 27_0
| Energiaaudit k_oos termoiilevaatusega - 700 -
. Soojavee s(]stee;ni kontroll - R 156
1 Iga 5 aasta jérel te.htav maja Uldelektri paigaldise kontroll . 282
Vilisuste hoo_ldus ja_remonditéﬁd i 283
|
Muud hooldus- ja remonttédd kokku - | 788
R Lumekoristus, libeduse torje ] 278
[ Ummistuste likvideerimine ja keldri puhastamine - 64
Muru niitmine i 480 -
Kindlustus - ) 647_ -
Kokku kulud | 5476
|

Paras! uue kanalisalsioon| torustiku ehitamist keldrisse pole enam ummistusi olnud. Ummistuse likvideerimisega seotud kulud on vahenenud
2011 aastaga vorreldes 10 korda.

Kokkuvétteks vaib Gelda, et 2012.a. kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab 6igesti ja diglaselt KU Oismée tee 52 vara,
kohustusi, netovara ja majandustegevuse tulemust seisuga 31.12.2012.a. 2012.a majandusaasta aruanne tulem on 23 eurot ja bilansimaht on
30 309 eurot

30.aprill 2013
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