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Tegevusaruanne

OU Fonde Holding on asutatud 2003. aasta alguses. Aritihingu pdhitegevusaladeks on kinnisvara arendus ning tehingud kinnisvaraga.

Jargmisel majandusaastal ei plaani OU Fonde Holding teha erilisi muudatusi investeerimisstrateegias.

2009.a. augustis osteti tootmishoone , aadressiga Kalmari tee 12 , Rae vallas.

1/2 renditavast hoonest on vélja renditud Hyrles OU-le . Alates sept. 2011 véttis Hyrles OU rendile ka Il osa tootmishoonest.
OU Fonde Holding ei ole véljastanud garantiisid ega vdtnud kohustusi, mis véiksid majutada oluliselt jargmiste aastate tulemusi.
2012. ja 2011. majandusaastal ei olnud osauhingul palgalisi té6tajaid. Ka 2013.a. ei ole plaanis td6tajaid palgata.

Ettevdtte juhatus ei saanud 2012. ja 2011. majandusaastal tasusid ega soodustusi.

Seisuga 31.12.2012 iiletavad OU Fonde Holding liihiajalised kohustused kaibevara 1 233 tuhande euro vérra ning ettevétte omakapital ei vasta
Ariseadustiku minimaalsetele néuetele.

Juhatusel on piisav alus arvata, et ainuomanik on vajadusel jatkuvalt huvitatud ettevtet rahaliselt toetama ning emaettevéte on kinnitanud, et ei
ndua laenuintresside tasumist enne pikaajalise laenu tagasimakse téhtaega ning konsolideerimisgrupi ettevdte Fidus Kinnisvara OU on néus

pikendama luhiajalise laenu tagasimaksetahtaega.

Kuna ettevéttel oli netovara vahem kui Ariseadustikus satestatud minimaalne suurus, viiakse omakapital vastavusse Ariseadustiku nduetega
2013.aastal, juhul, kui ettevotte omakapital ei taastu tavapéarase aritegevuse kaigus.

Vastavalt eeltoodule, kinnitab juhatus, et OU Fonde Holding on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Peamised finantssuhtarvud on toodud alljargnevalt:

2012 2011

Tulu kasv % 10,77 29,0
Lihiajaliste kohustuste

0,6 0,5

kattekordaja

Tulu kasv (%) = (mudgitulu 2012 — midgitulu 2011)/ miugitulu 2011 * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused

Kahjum suurenes 2012.a. vorreldes 2011.a. 26,8% (puhaskahjum 2012 — puhaskahjum 2011)/ puhaskahjum 2011 * 100). 2011.a. vorreldes
2010.a. suurenes kahjum 39%.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 183 628 67 850 2
Noéuded ja ettemaksed 163 553 1137 310 3
Varud 1442 762 0 6
Kokku kaibevara 1789943 1205 160
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed 589 658 0 3
Kinnisvarainvesteeringud 4673 488 4725 249 7
Materiaalne pShivara 660 0 8
Kokku pohivara 5263 806 4725 249
Kokku varad 7 053 749 5930 409
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 1470 607 1470607 10
Volad ja ettemaksed 1552813 1029 887 11
Kokku luhiajalised kohustused 3023420 2500 494
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 4 477 530 3443 377 10
Kokku pikaajalised kohustused 4 477 530 3443 377
Kokku kohustused 7 500 950 5943 871
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 12
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -346 583 29 319
Aruandeaasta kasum (kahjum) -103 430 -45 593
Kokku omakapital -447 201 -13 462
Kokku kohustused ja omakapital 7 053 749 5930 409
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 230 345 207 943 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -354 -1845
Mitmesugused tegevuskulud -24 829 -57 404 14
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -53 852 -21 302 7,8
Muud arikulud -60 -18
Arikasum (kahjum) 151 250 127 374
Finantstulud ja -kulud -254 680 -172 967 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -103 430 -45 593
Aruandeaasta kasum (kahjum) -103 430 -45 593
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 151 250 127 374
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 53 852 21 302 7,8
Muud korrigeerimised 29 321 0
Kokku korrigeerimised 83173 21 302
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5287 3613
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 969 4702
Kokku rahavood aritegevusest 240 679 156 991
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -39 787 7
Laekunud intressid 99 249
Kokku rahavood investeerimistegevusest 99 -39 538
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -125 000 -295 000 16
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -125 000 -295 000
Kokku rahavood 115778 -177 547
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 67 850 245 397
Raha ja raha ekvivalentide muutus 115778 -177 547
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 183 628 67 850 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

29 319
-45 593
-16 274

-103 430
-330 309
-450 013

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.

2012. a. majandusaasta aruanne

32131
-45 593
-13 462

-103 430
-330 309

-447 201
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Fonde Holding 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Fonde Holding ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema osadest kuuluvad Crevi
Investeeringud OU-le reg kood 10901566, kes on registreeritud Eestis ja kes koostab ning avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud
majandusaasta aruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval timber
eurodesse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised
vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse Giglases vaartuses (Biglase vaartuse meetodil kajastatavad Iuhi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Giglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse
Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise péaeval.
Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed,

soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne p6hivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse
jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse vaartuspaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei muuda ldahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevotjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevdtjates, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse v6lainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani.

Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud vdlainstrumenti lunastustéhtajani hoida v&i on tdenéoline, et ta miub
selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases vaartuses

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjateks on emaettevdtja poolt kontrollitavad ettevétjad. Kontrolli olemasoluks loetakse lle 50 % h&aéledigusega aktsiate omamist.
Sidusettevdtja on ettevotja, mille tle on oluline maju, kuid puudub kontroll. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
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omatakse ettevdtjas 20 kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Titar- ja sidusettevotjaid kajastatakse emaettevdtja bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Tulu investeeringutelt kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevéttele tehakse véljamakseid pérast

investeerimisobjekti omandamiskuupéeva tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit tletavaid véljamakseid loetakse
investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse investeeringu soetusmaksumusest.

Investeeringud tiitarettevitjatesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6en&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméaarade vahemik
on 3-33% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on ten&oline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaérselt mdéta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.]

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&evast

rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pohivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pé&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.

Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobijektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
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tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 10 kuni 33% iga pShivara objekti kohta lahtudes eeldatavatest kasulikest todeast.

Maad ei amortiseerita

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Autod 3 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel tootmishoonet. Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis analoogselt
pohivaraga.

Vara amortiseeritakse lahtudes sama tulipi materiaalse pdhivara kasulikust elueast tulenevaid kuluminorme. Kasutusrendimakseid
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal
kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning

negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vbetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole

tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne astaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda

laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,

vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud
kasumi maksumaaraks 21/79

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistelel otsustele.
Seotud osapoolteks OU Fonde Holding 2012.a. majandusaasta aruandes on:
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OU FONDE HOLDING 2012. a. majandusaasta aruanne

- omanikud (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle le olulist m&ju omavad isikud),
- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (s.h emaettevdtja teised tutarettevdtjad),juhatuse liige ja temaga seotud lahedased
pereliikmed.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 183 628 67 850
Kokku raha 183 628 67 850

11
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Muud lihiajalised nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Muud lihiajalised nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

4 956
4 956

546

727 652
598 853
128 799

20 057
753 211

31.12.2011

10 162
10 162

627

1106 464
903 072
203 392

20 057

1137 310

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
4 956 0 0
4 956 0 0
546 0 0
137 994 0 589 658
107 372 0 491 481
30622 0 98 177
20 057 0 0
163 553 0 589 658

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
10 162 0 0
10 162 0 0
627 0 0
1106 464 0 0
903 072 0 0
203 392 0 0
20 057 0 0
1137 310 0 0

Lisa nr

16

Lisa nr

Laenudelt arvestatakse intresse vahemikus neli kuni viis protsenti. Laenud on eurodes ilma tagatisteta. Tagasimakse tahtaeg on 2018.a.
Laenundudest seisuga 31.12.2012 summas 598 853 (31.12.2011 903 072) eurot

moodustab ndue

tutarettevdtjale 0 (31.12.2011 304 219)eurot;

sama konsolideerimisgrupi ettevottele 491 481(31.12.2011 491 481)eurot (lisa 16)

Intressindudest seisuga 31.12.2012 summas 128 799 (31.12.2011 203 392) eurot moodustab ndue
tutarettevdtjale 0(31.12.2011 79 206)eurot;
sama konsolideerimisgrupi ettevottele 98 177 (31.12.2011 98 177)eurot (lisa 16)

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks
Intress

Ettemaksukonto jaak

31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 3682 0 4123
0 2 1 0
546 626
546 3684 627 4123

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

12
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OU FONDE HOLDING 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . . e Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31122011 31.12.2012

10975292 OU WANTON GRUPP Eesti kinnisvara arendustegevus 100 0

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum) Muud

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2011 Omandamine Miuuk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2012
meetodil muutused

OU WANTON GRUPP 0 0 0 0 0 0

Kokku 0 0 0 0 0 0

Seisuga 01.01.2012 {ihendati OU Wanton Grupp emaettevétja OU Fonde Holdinguga (lisa 16)

Lisa 6 Varud
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Muugiks ostetud kaubad 1442 762 0
Kokku varud 1442762 0

varude allahindlusi 2012. ja 2011.a. ei olnud.
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OU FONDE HOLDING 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2010
Soetusmaksumus 3208 276 1530441 4738 717
Akumuleeritud kulum 0 -31 953 -31 953
Jaakmaksumus 3208 276 1498 488 4706 764
Ostud ja parendused 0 39 787 39 787
Amortisatsioonikulu 0 -21 302 -21 302
31.12.2011
Soetusmaksumus 3208 276 1570 228 4778 504
Akumuleeritud kulum 0 -53 255 -53 255
Jaakmaksumus 3208 276 1516 973 4725 249
Amortisatsioonikulu 0 -51 761 -51 761
31.12.2012
Soetusmaksumus 3208 276 1570 228 4778 504
Akumuleeritud kulum 0 -105 016 -105 016
Jaakmaksumus 3208 276 1465 212 4673 488
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 229 991 198 052
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 0 5752

2011.a teostati pooleliolevale kinnisvarainvesteeringule mitmesuguseid téid summas 39 787 eurot.
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OU FONDE HOLDING 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu
Transpordi- Arvutid ja seadmed materiaalne
vahendid arvuti- HEIES
susteemid
31.12.2011
Soetusmaksumus 0 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0 0 0
Lisandumised &ritihenduste kaudu 5501 1079 6 580 947 7527
Amortisatsioonikulu -2 091 0 -2 091 0 -2 091
Muud muutused -2 750 -1 079 -3829 -947 -4776
31.12.2012
Soetusmaksumus 5501 0 5501 0 5501
Akumuleeritud kulum -4 841 0 -4 841 0 -4 841
Jaadkmaksumus 660 0 660 0 660

Pdhivarad saadi titarettevatjalt 01.01.2012 ihendamise tulemusena mitterahaliselt.

Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2012 2011 Lisanr
Kasutusrenditulu 229991 198 052 13
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
12 kuu jooksul 236 562 225 298
1-5 aasta jooksul 1182812 46 950
Rendile v6i Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 1265211 585 862
Kokku 1265211 585 862



OU FONDE HOLDING

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Seotud osapool
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Emaettevdtja

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Seotud osapool
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Emaettevdtja

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Laenud on tagatiseta.

31.12.2012

1470 607
1470 607

4 477 530
4 477 530
5948 137

31.12.2011

1470 607
1470 607

3443 377
3443 377
4913 984

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta (le5
jooksul jooksul aasta
1470 607 5%
1470 607
0 4477530 0 4%
0 4477530 0
1470607 4477530 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta (le5
jooksul jooksul aasta
1470 607 5%
1470 607
0 3443377 0 4%
0 3443377 0
1470607 3443377 0

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lépptahtaeg

2013

2018

L6pptahtaeg

2012

2018

Lisa nr

16

16

Lisa nr

16

16
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OU FONDE HOLDING

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 14 484 14 484 0
Maksuvdlad 3684 3684 0
Muud vdlad 1534 645 1534 645 0
Intressivolad 1534 645 1534 645 0
Kokku vélad ja
S — 1552 813 1552 813 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 13076 13076 0
Maksuvdlad 4123 4123 0
Muud vélad 1012 688 1012 688 0
Intressivolad 1012 688 1012 688 0
Kokku vGlad ja 1029 887 1029 887 0

ettemaksed

o o o o

o o o o

Lisa nr

Lisa nr

Intressivdlast summas 1 534 645(31.12.2011 1 012 688) eurot, moodustab vdlg emaettevdtjale 1 045 051(31.12.2011 600 638) ja samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevdtjale 489 594 eurot (2011.a. 412 050) eurot.

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 1

Osa nimivaartus 2556 eurot.

31.12.2011
2 556
1
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tasu ruumide rendist
Muude teenuste muiik

Kokku mudgitulu

2012

230 345
230 345
230 345

229 991
354
230 345

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kinnisvara haldusteenus
Panga teenustasud
Kinnisvara hoolduskulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2012

-71

-7 296
-17 462
-24 829

2012
4163
-258 843
-258 843

-254 680

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

207 943
207 943
207 943

198 052 9
9891
207 943

2011
-5752
-35

-39 828
-11789

-57 404

2011

48 308
-221 275
-221 275

-172 967

Crevi Investeeringud OU

Eesti Vabariik
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OU FONDE HOLDING 2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011
Nduded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevotja 0 5522581 0 4044 015
Tutarettevotjad 0 0 383 425 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi 589 658 1960 201 589 658 1882 657

kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 20 057 0 20 057 0
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevotja 1159 153 125 000

2011 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja 0 295 000

Omavahelisi ostu- ja muigitehinguid seotud osapoolte vahel 2012.a. ja 2011.a. ei olnud.

2012.a. saadi emaettevdtjalt laenu mitterahalist laenu tutarettevdtja ihendamise kaigus 1 159 153 (2011.a. 0) eurot. Laenu tagastati 125 000
(2011.a. 295 000) eurot.

Juhatuse liikmed 2012.a ja 2011.a. tasusid ja soodustusi ei ole saanud.

Nduetele seotud osapoolte vahel ei ole tehtud allahindlusi 2012. ja 2011.aastal.

Lisa 17 Majandustegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2012 iiletavad OU Fonde Holding lilhiajalised kohustused k&ibevara 1 233 tuhande euro vdrra ning ettevétte omakapital ei vasta
Ariseadustiku minimaalsetele néuetele.

Juhatusel on piisav alus arvata, et ainuomanik on vajadusel jatkuvalt huvitatud ettevtet rahaliselt toetama ning emaettevéte on kinnitanud, et ei
nbua laenuintresside tasumist enne pikaajalise laenu tagasimakse téhtaega ning konsolideerimisgrupi ettevéte Fidus Kinnisvara OU on ndus

pikendama liihiajalise laenu tagasimaksetahtaega.

Kuna ettevéttel oli netovara vahem kui Ariseadustikus satestatud minimaalne suurus, viiakse omakapital vastavusse Ariseadustiku nduetega
2013.aastal, juhul, kui ettevdtte omakapital ei taastu tavapéarase aritegevuse kaigus.

Vastavalt eeltoodule, kinnitab juhatus, et OU Fonde Holding on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2013

OU FONDE HOLDING (registrikood: 10941886) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS NIMMERFELDT Juhatuse liige 25.06.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU FONDE HOLDING osanikele

Oleme auditeerinud OU FONDE HOLDING raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 19.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

1. Ettevotte bilansis on seisuga 31.12.2012 kajastatud kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses 3 208 tuhande euro vaéartuses. Ettevotte
juhtkond ei ole bilansipéeval 1abi viinud vara vaartuse testi ja vajadusel kajastanud vdimalikke allahindluseid vara vaartuse langusest.

2. Ettevotte bilansis seisuga 31.12.2012 on varusid summas 1 442 tuhat eurot, mille neto realiseerimismaksumus vdib olla allpool nende
bilansilisest vaartusest. Varusid tuleb bilansis kajastada kas soetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses, séltuvalt sellest, kumb on
madalam.

Minu poolt kasutatavad muud auditi protseduurid ei véimaldanud minul hinnata, kas ja millises summas vdib aruandeperioodi kahjum olla
alahinnatud, varad ja omakapital seisuga 31.12.2012 aga olla ulehinnatud.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude v8imalikud mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas 6iglaselt OU FONDE HOLDING finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuupaeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu asjaoludele, et ettevtte netovara ei vasta Ariseadustiku § 176 toodud nduetele ja ettevétte liihiajalised kohustused tletavad
kéaibevara. Raamatupidamise aastaaruande lisas 17 on ettev6tte juhtkond avalikustanud oma tegevusplaani netovara vastavusse viimiseks
Ariseadustiku nduetega ja tegevuse jatkuvuse tagamiseks.

Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Harri Arming

Vandeaudiitori number 78

OU Audiitorbiiroo Harri Arming
Audiitorettevdtja tegevusloa number 57
Vene 25-16, 10123 Tallinn

26.06.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
OU FONDE HOLDING (registrikood: 10941886) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HARRI ARMING Vandeaudiitor 26.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2012
-346 583
-103 430
-450 013



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Crevi
Investeeringud
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10901566

Sidevahendid

Liik

Telefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Krillimae 1, Lubja
kula, Viimsi vald,
Harju maakond,
Eesti

Sisu

+372 6300980
+372 5049421
+372 56203735

urmas@cargohunters.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

230345

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



