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Tegevusaruanne

CITYPRO OU peamiseks tegevusal aks aruandeaastal oli kinnisvara rentimine.

MuUgitulu oli aruandeaastal 119 769 eurot (2011.a. 418 357 eurot), mille juures saadi

kahjum 9 466 eurot (2011.a. 27 364 eurot).

2013 aastal plaanime lisaks pindade rentimisel e tegel eda ka ehituse projektijuhtimise teenuse osutamisega.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eel nenud majandusaasta kohta ning nende

arvutamise metoodika.

2012 2011

Muugitulu kasv -71,37% 114,61%
Brutokasumi maar 43,35% 23,06%
Kasumi kasv -134,59% -4,88%
Puhasrentaablus -7,90% 6,54%
Luhigjaliste kohustuste kattekordaja 0,45 korda 1,19 korda
ROA -0,41% 1,23%

ROE -1,95% 5,54%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Mudgitulu kasv (%) = (mutgitulu 2012 — mudgitulu 2011)/ midgitulu 2011 * 100
Brutokasumimaér (%) = brutokasum/midgitulu * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2012 — puhaskasum 2011)/ puhaskasum 2011 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100

L Gihigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

26 886
69 870
96 756

85 500
51 658
2078 623
129
2215910
2 312 666

148 205
68 415
216 620

1525 684

85 500
1611184
1827 804

2 556
256

491 516
-9 466
484 862
2 312 666

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

77 359 2
6 589 3
83 948

0 3
0

2137 415 4
129
2137544
2221 492

68 140 5
2517 6
70 657

1656 507 5
0 6

1656 507

1727 164

2 556
256

464 152
27 364
494 328
2221 492
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus
Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
119 769
35442
0

-35 332
-7 462
-58 792
-1 709
51916
-61 382
-9 466
-9 466

2011
418 357
27

-214 743
-34 385
-8948
-59 398
-4 454
96 456
-69 092
27 364
27 364

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

7



oU Citypro

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

51916

58 792
58 792

-63 281

65 898
18
113 343

-51 658
-51 658

-68 809
-43 349
112 158
-50 473

77 359
-50 473
26 886

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

96 456

59 398
59 398
-4 469
214743
353
163
366 644

-1084

-1 084

-285 213
=79 477
-364 690
870

76 489 2
870

77 359 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

464 150
464 152
27 364
2

491 516
-9 466
482 050

2012. a. majandusaasta aruanne

466 962
466 964
27 364
2

494 328
-9 466
484 862
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Citypro OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Citypro OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas; nGudmiseni hoiused; paigutused rahaturufondidesse ja

muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.
Raha ekvivalentideks loetakse luhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida
teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete kuludesse kandmine toimub peale kolme meeldetuletuskirja saatmist ostjale, millele ei ole saadud
vastust, samuti kui on esitatud ostja vastu hagi v6i kuulutatud valja pankrot v6i likvideerimine. Lootusetuks tunnistatakse néue, kui ettevdte ei
suuda oma ndudedigust kaitsta valgniku pankroti vai likvideerimise korral v6i kui vdlgnikku ei leita. Nduded, mille kohta on teada, et nad on
lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist 1ahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud jargmised
amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm

Inventar 40%
Maa ja I6petamata ehitised 0%
Ehitised 2,5%

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on iimnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara v8imet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 639

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
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arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Maksukohustus voetakse ules maksustatava tehingu toimumise perioodil.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole ile v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Citypro OU kasitleb seotud osapooltena:

- tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda

- eelmises punktis kirjeldatud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

- ettevOtte todtajaid

Tulud

Tulu toodete mulgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale

- midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote ile

- tulu mldgitehingust saab usaldusvaarselt médta

- tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline

- tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6ené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt tulude tekkimise perioodis.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 7 807 8 025
Arvelduskontod 19 079 69 334
Kokku raha 26 886 77 359
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 13923 13923
Ostjatelt laekumata arved 13923 13923
Muud nduded 139 500 54 000 85 500
Ettemaksed 1947 1947
Tulevaste perioodide kulud 1947 1947
Kokku nduded ja ettemaksed 155 370 69 870 85 500
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Noduded ostjate vastu 4 452 4 452
Ostjatelt laekumata arved 4 452 4 452
Ettemaksed 2137 2137
Tulevaste perioodide kulud 2137 2137
Kokku nduded ja ettemaksed 6 589 6 589

10
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

Maa

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
mugiootel pbhivaraga

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

214743
0
214743

-214 743

-214 743

Ehitised

2333091
-138 226
2194 865

-58 300

2333091
-196 526
2136 565

-58 320

2333091

-254 846
2078 245

Muu
materiaalne
pdhivara

8 489
-7524
965

955

-1 070

9444
-8 594
850

-472

9444

-9 066
378

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku

2556 323
-145 750
2410573

955
-59 370

-214 743

-214 743

2342535
-205 120
2137 415

-58 792

2342535

-263 912
2078623

11
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

SEB Pank

SEB Pank

R-Estate OU

Sokler OU

Intressivolad laenudelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

SEB Pank

SEB Pank

R-Estate OU

Sokler OU

Intressivolad laenudelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

74 529
1235563
160 381
143572
59 844
1673889
1673 889

31.12.2011

78 817
1300 084
160 381
143 572
41 793
1724 647

1724 647

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

74 529
73676

148 205
148 205

1-5 aasta
jooksul

1161 887
160 381
143572

59 844

1525 684

1525 684

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

4159
63 981

68 140
68 140

1-5aasta
jooksul

74 658
1236 103
160 381
143572
41 793
1656 507
1656 507

ule 5 aasta

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,794
1,822
6,0

6,0

Intressimaar

3,147
2,1
6,0
6,0

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Lopptéhtaeg

20.12.2013
13.08.2015
31.08.2014
31.08.2014
31.08.2014

LB&pptahtaeg

20.12.2013
13.08.2015
31.08.2014
31.08.2014
31.08.2014

12
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012
12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 216
Maksuvdlad 2035
Saadud ettemaksed 151 664
Tulevaste perioodide
139 500
tulud
Muud saadud
12 164
ettemaksed
Kokku vélad ja
153 915
ettemaksed
31.12.2011
12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 232
Maksuvdlad 2285
Kokku vélad ja
2517

ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201 Enda voi renditud kinnisvara tdrileandmine ja kéitus
68321 Kinnisvara haldus tasu eest vai lepingu alusel
70221 Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine
68101 Enda kinnisvara ost ja muuk

Kokku muugitulu

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

216
2035
66 164

54 000

12 164

68 415

1- 5 aasta jooksul

85 500

85 500

85 500

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

232
2285

2517

2012

119 769
119 769
119 769

76 474
42 895
400

0

119 769

1- 5 aasta jooksul

2011

418 357
418 357

418 357

136 078
44 520
21441

216 318

418 357

tle 5 aasta

Lisa nr

Lisanr

13
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Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012
Maksuvdlg
Kéibemaks 2031
Intress 4
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2035
Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)
Citypro OU-l ei ole té6tajaid.
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012
Kohustused
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
363 797

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Citypro OU ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

31.12.2011
Maksuvdlg
2285
0
2285

31.12.2011

Kohustused

345 746

2012. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2013

OU Citypro (registrikood: 11300455) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HINDREK LEPPSALU Juhatuse liige 29.06.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Citypro osanikele

Oleme ule vaadanud OU Citypro raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhim6tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandustiksuse juhtkond.
Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele lilevaatusele. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 14.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus
Osailhing pole muutnud ké&esoleva ajani osakapitali eesti kroonidest eurodeks(alus osathingu B-kaart).

Markusega kokkuvéte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile, valja arvatud 16igus ,Markusega kokkuvétte alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud md&jud,
teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades OU
Citypro finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aksella Laisaar

Vandeaudiitori number 120
Audiitorettevdtja nimi

Alden Audit OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 165
Audiitorettevotja asukoha aadress

Luite 26, Tallinn

30.06.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Citypro (registrikood: 11300455) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AKSELLA LAISAAR Vandeaudiitor 30.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
491 516

-9 466

482 050

482 050

482 050

31.12.2012
491 516

-9 466

482 050

482 050

482 050



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

Aringustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju

Hindrek Leppsalu | 37401020288 )
maakond, Eesti

Tallinn, Harju

Ahti Morel 37105160256 )
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5015190

E-posti aadress hindrek.leppsalu@citypro.ee

EMTAK kood
68201
68321

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

76474

42895

400

Mudgitulu %

63.85%

35.81%

0.33%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



