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Osalihing Pro Holdings Int. 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Pro Holdings Int. pdhitegevuseks on vara haldus. Aruandeaastal tegeleti philiselt kinnisvara vélja tiiirimisega ja
vabade finantsressursside vélja laenamisega ning investeeringute haldamisega. Arendati edasi tegevust kalaplugi
valdkonnas. Viimast on plaanis edasi arendada ka jargnevatel aastatel. Jargnevaks aastaks on meie eesmargiks
séilitada pusiv kasv, reageerides kiiresti turu muutustele.

Léppenud majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvaljaminekuid. Nimetatud véljaminekuid pole kavandatud ka
kaesoleva majandusaasta eelarvesse.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi siindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise
aastaaruandes.

Ettevbtte majandustegevust ei méjuta hooajalisus ega majandustegevuse tsuklilisus. Samuti ei kaasne ettevotte
tegevusega olulisi keskonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Majandusaasta aruande koostamisperioodil ei iimnenud valuutakursside, intressimaarade ja bérsikursside muutumisega
seonduvaid riske.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 428 135 492 781 2
Noéuded ja ettemaksed 62 161 57 847 3
Kokku kéibevara 490 296 550 628
Péhivara
Finantsinvesteeringud 432 998 446 809 5
Kinnisvarainvesteeringud 231 054 232778 8
Materiaalne p&hivara 20 235 24 585 9
Immateriaalne p&hivara 4985 4985 10
Kokku pdhivara 689 272 709 157
Kokku varad 1179568 1259 785
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 3375 3238 11
Volad ja ettemaksed 134 743 140 907 12
Kokku luhiajalised kohustused 138 118 144 145
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 0 3375 11
Kokku pikaajalised kohustused 0 3375
Kokku kohustused 138 118 147 520
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 738 575 738 575 14
Kohustuslik reservkapital 2173 2173
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 371517 392 783
Aruandeaasta kasum (kahjum) -70 815 -21 266
Kokku omakapital 1041 450 1112 265
Kokku kohustused ja omakapital 1179 568 1259 785
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012
Mudgitulu 9435
Muud &ritulud 83
Mitmesugused tegevuskulud -13 623
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -6 907
Muud arikulud -989
Arikasum (kahjum) -12 001
Finantstulud ja -kulud -58 814
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -70 815
Aruandeaasta kasum (kahjum) -70 815

2011
5888

-17 278
-6 480
-821
-18 691
-2 575
-21 266

-21 266

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

15

8,9

17
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -12 001 -18 691
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 6 907 6 480 8,9
Kokku korrigeerimised 6 907 6 480
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 502 1590
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -6 164 5155
Makstud intressid -218 -373 17
Kokku rahavood aritegevusest -10 974 -5 839
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -833 -5 765 9
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -87
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -42 000 0 6
Tasutud sidusettevétjate soetamisel -15 000 0 7
Antud laenud -18 000 -244 500
Antud laenude tagasimaksed 18 221 235 107
Laekunud intressid 9 464 14 436
Kokku rahavood investeerimistegevusest -48 148 -809
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -3 238 -3107
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3238 -3107
Kokku rahavood -62 360 -9 755
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 492 781 494 678
Raha ja raha ekvivalentide muutus -62 360 -9 755
Valuutakursside muutuste mdju -2 286 7 858 17
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 428 135 492 781 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

738 575
0
738 575
0
738 575

Kohustuslik
reservkapital

2173
0

2173

2173

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

392 783
-21 266
371517
-70 815
300 702

2012. a. majandusaasta aruanne

1133531
-21 266
1112 265
-70 815
1041 450
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava péhinduded
on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
tahtajalisi hoiuseid ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval iimber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse vaartuspaeva meetodit.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevotjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei

ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vélakirjadesse ja teistesse vélainstrumentidesse kajastatakse iglases vaartuses. Oiglase
vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.
vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevatjal on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima
tutarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille iile investorettevéte omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise
maju olemasolu juhul, kui investorettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt ettevdttes 20% kuni 50% osalust haalediguslikest aktsiatest voi
osadest.
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Kooskélas raamatupidamise seaduse 8§29 ei pea ettevdte koostama konsolideeritud aruandeid, kuna konsolideeriva tiksuse mudgitulu ei tleta
Uhte miljonit eurot ning keskmine todtajate arv ei Uleta 15 inimest.

Investeeringud titar- ja sidusettevtetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis (nii muutused tltar- vdi sidusettevotte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste
ja tingimuslike kohustuste ostuanaliiisis leitud diglase vaartuse ning bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega vdi amortisatsiooniga;
omandamisel tekkinud firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt investorettevétte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui investorettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis lletab tutar- v8i sidusettevotte bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui investorettevGte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
sidusettevdtte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid n6udeid sidusettevétte

vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tden&osusele.

Osalust omandatud titar- voi sidusettevdtte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansi p&hivara
osas netosummana real ,Finantsinvesteeringud*.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.
Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Nende tutar- ja sidusettev8tete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad mudgiootel p&hivara kriteeriumitele (st. vaga tdendoliselt muiuakse
12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse kas nende diglases vaartuses, millest on maha arvatud mudgikulutused, vGi
bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Tutar- ja siduettevdtted mille diglane véartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused,
kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvéartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K@iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6ené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest analoogiliselt
materiaalse pdhivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tGstavad

kinnisvarainvesteeringu vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks
remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 450 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule Ghe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 450 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sailitada vara objektilt

tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20-100
Masinad ja seadmed 5

Muu inventar 4

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis jadkmaksumuses. Amortiseeritava
immateriaalse pShivara amortiseerimisel lahtutakse eeldusest, et selle I6ppvaartus on null. Maaramata kasuliku elueaga immateriaalseid
pShivarasid ei amortiseerita, kuid nende vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipéeval ellu vaartuse test.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muid rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja:

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes
ettevGttes sama tllipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimétetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi

jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik:

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niddisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud Ithi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Siglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
10
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perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tGenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vahetden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole voimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, mis
perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.

OU Pro Holdings Int. aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
» omanikke

« tltarttevotteid

* sidusettevotteid

« tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse midgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade vahenemine vi kohustuste suurenemine ja mis véhendavad
ettevotte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdenéoliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil v6i ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Téahtajalised hoiused

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012

Nduded ostjate vastu 1244
Ostjatelt laekumata arved 1244

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded 221

Muud nduded 60 243
Laenunduded 59 597
Intressinduded 646

Ettemaksed 453

Kokku nduded ja ettemaksed 62 161

31.12.2011

Nduded ostjate vastu 370
Ostjatelt laekumata arved 370

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded 1682

Muud nduded 55 427
Laenunduded 54221
Intressinduded 1206

Ettemaksed 368

Kokku nduded ja ettemaksed 57 847

31.12.2012
83 185
344 950
428 135

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1244
1244

221

60 243
59 597
646
453
62 161

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
370
370

1682

55 427
54 221
1206
368
57 847

31.12.2011
222 809
269 972
492 781

2012. a. majandusaasta aruanne

1 -5 aasta jooksul

0
0

o o o o o

1- 5 aasta jooksul

0
0

o o o o o

tile 5 aasta

Ule 5 aasta

o o o o o

o o o o o

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 22 0 68
Kaibemaks 0 130 159 0
Sotsiaalmaks 0 34 0 107
Ettemaksukonto jagk 221 1523
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 221 186 1682 175

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 127 542 160 200 6
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 93 765 78 765 7
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 102 691 93 247
Laenunduded 109 000 114 597
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 432 998 446 809

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2011 31.12.2012

10726318 Meltecom OU Eesti Kinnisvara Udrileandmine 56 56

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Muud
TltarettevGtja nimetus 31.12.2011 kapitaliosaluse 31.12.2012
. muutused
meetodil
Meltecom OU 160 200 -74 658 42 000 127 542
Kokku 160 200 -74 658 42 000 127 542

Aruandeaastal suurendati titarettevdtja Meltecom OU osakapitali. Pro Holdings Int. OU tegi sissemakse summas 42 000 eurot.
Omanikevahelised osalused kapitali suurendamise kaigus ei muutunud.
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Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2012

Sidusettevdtja Osaluse maar (%)

. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
registrikood 31.12.2011 31.12.2012
Nantecom Saaremaa DeliFood . Glasuurkohukeste
10729372 N Eesti S 10 10
ou tootmine ja mulk

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevotja nimetus 31.12.2011 kapitaliosaluse Muud muutused = 31.12.2012
meetodil
Nantecom Saaremaa DeliFood
.. 78 765 0 15 000 93 765
ou
Kokku 78 765 0 15 000 93 765

Investeeringut osauhingusse Nantecom Saaremaa DeliFood kajastatakse sidusettevdtjana, kuna lisaks otseninveseeringule
osalusemaaras 10% on investoril kaudne osalus labi tutarettevotja osalusmaaras 28%.

Investeeringut kajastatakse soetusmaksumuses, kuna osaluse turuvaartus ei ole usaldusvaéarselt méaaratletav.

Aruandeaastal suurendati sidusettevétja Nantecom Saaremaa DeliFood OU osakapitali. Pro Holdings Int. OU tegi sissemakse summas 15
000 eurot. Omanikevahelised osalused kapitali suurendamise kéaigus ei muutunud.
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

161 641
0
161 641

87

161728
0
161 728

161 728
0
161 728

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Ehitised
84 952 246 593
-12 179 -12 179
72773 234 414
0 87
-1723 -1723
84 952 246 680
-13 902 -13 902
71050 232778
-1724 -1724
84 952 246 680
-15 626 -15 626
69 326 231 054
2012 2011
6 970 4144
1384 3030

15



Osaiihing Pro Holdings Int.

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

23 362
-807
22 555

5765

-4 197

29 127
-5 004
24123

-4725

29 127
-9729
19 398

Muu
materiaalne
pdhivara

25628
-24 606
1022

-560

25628
-25 166
462

833

-458

25162
-24 325
837

48 990
-25 413
23577

5765

-4 757

54 755
-30 170
24 585

833

-5183

54 289
-34 054
20 235

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Muu
immateriaalne
pdhivara
31.12.2010
Soetusmaksumus 4985 4985
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 4985 4985
31.12.2011
Soetusmaksumus 4985 4985
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 4985 4985
31.12.2012
Soetusmaksumus 4985 4985
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 4985 4985
Lisa 11 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta
Kapitalirendikohustus 3375 3375 0 0
Kapitalirendikohustused
kokku 3375 3375 0 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kapitalirendikohustus 6 613 3238 3375 0
Kapitalirendikohustused
Kokku 6 613 3238 3375 0
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
2012 2011
Masinad ja seadmed 6 940 8512
Kokku 6 940 8512
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 441 441 0 0
Maksuvdlad 186 186 0 0 4
Muud vdlad 133 486 133 486 0 0
Dividendivélad 105 454 105 454 0 0
Muud viitvolad 28 032 28 032 0 0
Saadud tagatised 630 630 0 0
Kokku vélad ja
ettemaksed 134 743 134 743 0 0
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 6728 6728 0 0
Maksuvdlad 175 175 0 0 4
Muud vodlad 133 486 133 486 0 0
Dividendivélad 105 454 105 454 0 0
Muud viitvolad 28 032 28 032 0 0
Saadud tagatised 518 518 0 0
Kokku vélad ja 140 907 140 907 0 0

ettemaksed

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 237 555 293 498
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 63 147 78 019
Kokku tingimuslikud kohustused 300 702 371517

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2013. aasta kasumiaruandes
kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vGi letada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2012.a.
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Lisa 14 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 738 575 738 575
Osade arv (tk) 1 1

Osakapital summas 738 575 eurot koosneb Uhest osast nimivaartusega 738 575 eurot.

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 9435 5888
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 9435 5888
Kokku muugitulu 9435 5888
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Udritulu kinnisvara tidrile andmisest 6970 4144 8
Kala muik 460 758
Muud mudgitulud 2 005 986
Kokku mudgitulu 9435 5888

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Ettevdte ei ole palganud to6tajaid ja samuti puuduvad ettevéttel td6j6ukulud.

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2012 2011
Finantstulud ja -kulud tltarettevdtjate aktsiatelt ja osadelt -74 658 -11 531
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 9 445 -10 041
Intressitulud 8903 11512
Intressikulud -218 -373
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -2 286 7 858
Kokku finantstulud ja -kulud -58 814 -2 575
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Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2012 31.12.2011
Nouded Nduded

Tutarettevotjad 138 000 145 358
Sidusettevétjad 18 258 215
2012 Muugid Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed
Tutarettevotjad 0 0 7 000
Sidusettevétjad 2 805 18 000 0
2011 Muugid Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed
Tutarettevotjad 0 155 500 64 825
Sidusettevétjad 1227 64 000 64 000

Ettevdtte juhtkonna hinnangu kohaselt ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

EttevGte ei ole aruandeaastal arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi tegev- ja kdrgemale juhtkonnale.

Lisa 19 Sindmused parast bilansipaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva,
31. detsembri 2012 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2013

Osathing Pro Holdings Int. (registrikood: 10570052) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SIRLE PUUST Juhatuse liige 30.06.2013
MARGUS PUUST Juhatuse liige 30.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 371517
Aruandeaasta kasum (kahjum) -70 815
Kokku 300 702
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 300 702

jaotamist (katmist)

Kokku 300 702



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Sditjate muu mujal liigitamata maismaavedu

Merekalapiiik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Margus Puust 37005120236

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5035480

E-posti aadress margus@proholdings.ee

EMTAK kood

68201
4939
03111

Osaluse suurus ja
valuuta

738575 EUR

Mudgitulu
(EUR)

6970
2005
460

Mudgitulu %

73.87%
21.25%
4.88%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



