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Kinnisvara Finantsteenused OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kinnisvara Finantsteenused OU pdohitegevusalaks on finantsndustamisteenuse osutamine d&riklientidele. Koostatakse arendusprojektide
teostatavus-, tasuvus- ja investeeringuanaliiise. Tegeletakse finantseerimis- ja kapitalistruktuuride valjatddtamise ning finantseeringute
taotlemisega krediidiettevdtetelt s.h projektidele finantseeringute taotlemiseks vajalike pakettide koostamise ja esitamisega. 2012.a hakati
projektipdhiselt klientide tellimisel koostama ka kinnisvarainvesteeringute hindamisaruandeid. Jooksvalt osutati ka majandusarvestusalaseid
teenuseid. Lisaks eeltoodule nbustab ettevote &rikliente erinevatele projektidele vajalike finantseerimis- ja kapitaliallikate leidmisel ning tegeleb
pikaajaliste finantseeringute andmisega. Vastavalt tellimustele teostatakse ka &rikinnisvara turuuuringuid.

Hetkel tootab ettevdttes todettevotulepingu alusel kolm tootajat vastavalt ndutavatele tellimustele.

2013.a planeeritakse jatkata ettevdtte pdhitegevusalal. Kinnisvara Finantsteenused OU pdhitegevusala EMTAK-i alusel on 70221 ja 68311.



Kinnisvara Finantsteenused OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

541
13 045
13 586

434 240
126 910
561 150
574 736

102 952
102 952

109 400

85 399
194 799
297 751

2500
104 551
169 934
276 985
574 736

31.12.2011

29332
4611
33943

128 781
147 516
276 297
310 240

36 734
36 734

0
116 455
116 455
153 189

2500

0

154 551
157 051
310 240

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 24.03.2011 - Lisanr

31.12.2011
Muugitulu 216 749 168 369 11

Mitmesugused tegevuskulud -2 005 -755
T66j6ukulud -8 540 -6 592 12
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -31 056 -7 764 6

Arikasum (kahjum) 175 148 153 258
Finantstulud ja -kulud 8077 1293 13

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 183 225 154 551
Tulumaks -13 291 0 14

Aruandeaasta kasum (kahjum) 169 934 154 551
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 24.03.2011 - Lisanr

31.12.2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 175 148 153 258
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 31056 7764 6
Kokku korrigeerimised 31056 7764
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5 -8
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -28129 153 189
Kokku rahavood aritegevusest 178 080 314 203
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -10 450 -155 280 6
Antud laenud -337 050 -135 572
Antud laenude tagasimaksed 31507 3484
Laekunud intressid 187 87
Kokku rahavood investeerimistegevusest -315 806 -287 281
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 216 600 32 000
Saadud laenude tagasimaksed -107 200 -32 000
Makstud intressid -465 -90
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 108 935 -90
Kokku rahavood -28 791 26 832
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 29 332 2500
Raha ja raha ekvivalentide muutus -28 791 26 832
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 541 29 332
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

24.03.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2500
0
2500

2500

Jaotamata
kasum (kahjum)

0
154 551
154 551
169 934
-50 000

274 485

Kokku

2500
154 551
157 051
169 934
-50 000
276 985

2012. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kinnisvara Finantsteenused OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Kinnisvara Finantsteenused OU kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse sularaha ja arvelduskontode jaéke pankades.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjatele ja muud nduded (ettemaksed, viitlaekumised, ning muud nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud

allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel nduetelt
intressitulu.

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0.nominaalvéaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse enda majandustegevuses kasutatavaid varasid, mida ettevdte kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul
kui Uks aasta.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja

otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale p&hivara objektile eraldi sdltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Seadmed 20 %

Inventar, mdodbel 20 %

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 640 eurot
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit ei maksustata. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt. 2012. aastal on dividendidena jaotatud
kasumi maksumaaraks 21/79 (ka 2011. aastal kehtis maksumaar 21/79) valjamakstavalt netosummalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega —kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise ile v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Arilihing kasitleb aastaaruande
koostamisel seotud isikutena juhtkonna liiget ja ettevétteid, kes on aruandva ettevdttega Uihise kontrolli all.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule muujalt ostjale, mudlgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline. Tulu teenuse mutgist kajastatakse teenuse
osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Miugitulu hulgas ei kajastata Gtrnike poolt tasumisele kuuluvaid
Guripinnaga seonduvaid kommunaal- ja halduskulusid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 541 29 332
Kokku raha 541 29 332
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

447 282
437 631

9651
447 285

31.12.2011

133 384
132 088

1296
133392

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

13 042
3391
9651

13 045

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

4603
3307
1296
4611

1 - 5 aasta jooksul

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Ettemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2012

w o o o o o o

Maksuvdlg

13 291
6716
112
186

11

24

20 340

ile 5 aasta
0 0
434 240 0
434 240 0
0 0
434 240 0
Ule 5 aasta
0 0
128 781 0
128 781 0
0 0
128 781 0
31.12.2011
Ettemaks Maksuvélg
0 0
0 5064
0 100
0 164
0 5
0 21
8
8 5354

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud
néuded

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud
néuded

31.12.2012

437 631
9651

447 282

31.12.2011

132 088
1296

133 384

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
3391 434 240
9651 0
13 042 434 240

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Ule 5 aasta

0 3,0%

Intressimaar

12 kuu 1-5aasta tile 5 aasta
jooksul jooksul
3307 128 781 0 3,0%
1296 0 0 -
4603 128 781 0
Kokku
Masinad ja Muu
T p——— seadmed m~at<.er|aalne
ja seadmed PETRTETE

52 650 52 650 102 630

52 650 52 650 102 630

-2 632 -2 632 -5132

52 650 52 650 102 630

-2 632 -2 632 -5132

50 018 50 018 97 498

0 0 10 450

0 0 10 450

-10 530 -10 530 -20 526

52 650 52 650 113 080

-13 162 -13 162 -25 658

39488 39488 87 422

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

155 280
155 280
-7764

155 280
-7764
147 516

10 450
10 450

-31 056

165 730
-38 820
126 910

Ldpptéhtaeg

2014.a.

2013.a.

L&pptahtaeg

2014.a.
2012.a.
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Eraettevote

31.12.2012

Pikaajalised laenud kokku

Muud laenukohustused

Muu laen

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

27 400
27 400

82 000
82 000

109 400

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Dividendivélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

117 742
84

20 340
50 185
50 000
185

188 351

147 566
84
5354
185

185

153 189

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 27 400 0 3,0% EUR 2014.a.
0 27 400 0
0 82 000 0 - EUR 2014.a.
0 82 000 0
0 109 400 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
32343 85 399 0
84 0 0
20 340 0 0 4
50 185 0 0
50 000 0 0
185 0 0
102 952 85 399 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
31111 116 455 0
84 0 0
5354 0 0 4
185 0 0
185 0 0
36 734 116 455

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustus v@imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Finantsndustamine
Seadmete jm materiaalse vara rentimine

Kokku mudgitulu

31.12.2012

216 843
57 642
274 485

31.12.2012
2500
1

2012

216 749
216 749
216 749

184 349
32 400

216 749

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

122 095
32 456
154 551

31.12.2011
2500
1

24.03.2011 -
31.12.2011

168 369
168 369
168 369

160 269

8100
168 369

13
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)
2012 24.03.2011 -
31.12.2011
Palgakulu 6 354 4905
Sotsiaalmaksud 2186 1687
Kokku t66jdukulud 8 540 6 592
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2012 24.03.2011 -
31.12.2011
Intressitulud 8 542 1383
Intressitulu hoiustelt 2 7
Intressitulu laenudelt 8540 1376
Intressikulud -465 -90
Intressikulu laenudelt -465 -90
Kokku finantstulud ja -kulud 8077 1293
Lisa 14 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid 2012 24.03.2011 - 31.12.2011
Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa

Valjakuulutatud dividendid 50 000 13291 0

Eesti 50 000 13291 0

Kokku 50 000 13291 0

14
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Ostud Muugid
Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva

11 450

voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

34972

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011

Nouded Kohustused Néuded Kohustused

447 282 199 840 133 384 147 511

Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

337 050

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

31507 169 000 87 000
2012 24.03.2011 -
31.12.2011
2400 2000

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.05.2013

Kinnisvara Finantsteenused OU (registrikood: 12079610) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE KIRS Juhatuse liige 30.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
104 551
169 934
274 485

100 000

174 485

274 485

31.12.2012
104 551
169 934
274 485

100 000

174 485

274 485



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221
Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara 27399

rentimine ja kasutusrent

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
P valuuta
stinniaeg
Eratanav 1, Tartu
Eve Kirs 47409282724 linn, Tartu 2500 EUR

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu
+372 7425122
+372 7425111

eve@astri.ee

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

184349 85.05%

32400 14.95%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



