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Tegevusaruanne

Korteritihistu J.Sutiste tee 35 (KU ) tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks
olevate ehitise ja maatiki motteliste osade Gihine majandamine ja korterithistu liikmete
thiste huvide esindamine, samuti Uhistu liikmetele seoses eluruumi kasutamisega
teenuste osutamine.
EMTAK- jargi jaotus: L- Kinnisvaraalane tegevus

68321 — Hoonete ja Glrimajade haldus
KU t66d korraldab juhatus. Té6de tegevus nahakse ette majandustegevuse aastakavas.
2012.a. kulutati keskmiselt seitsmele to6tajale palkadeks 21751 eurot, millest juhatuse
likmete tasu 6468 eurot.
Kokku esitati arveid KU korteri valdajatele 279266 euro eest 2012 aastal ja 243857 eurot
2011 aastal. Suurenemine oli pohiliselt kutte hinna ja kulu kasvu tottu (35409 €).
Laekus arvete katteks 273624 euro eest. Ulrrivdlgnevus 31.12.12.a. seisuga 36035 eurot
ja ettemaks 1799 eurot. Uhistus pikaajalisi (iile kahe kuu) ulrivdlgnevusi ei ole.
Uhistu kuludeks 2012.a. olid kommunaalmaksud 258140 eurot , s.h. kite ja vee
soojendamimine 144267 ( 109041,82 € 2011.a.), vesi ja kanalisatsioon 26565,
prugivedu 4853, Uldelekter 3614, lifti hooldus 2833, remondikulud 45185, hoolduskulud
30006 eurot ja fonoluku hooldus 817 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust esitatud KU J.Siitiste tee 35 raamatupi damise aastaaruande
koostamise Gigsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

-raamatupi dami se aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea
raamatupi damistavaga; 3

-raamatupi dami se aastaaruanne kajastab KU J.Sitiste tee 35 finantssei sundit ja majandustulemusi
Oigesti ja Oiglaselt;

-kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on
raamatupi damise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud,

-KU J.Sltiste tee 35 on jétkuvalt tegutsev Uhistu.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

80 923
72 570
153 493
153 493

30519

30519
30519

14 310
89 078
19 586
122 974
153 493

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

58 600
70 361
128 961
128 961

22 028

3545
25573
25573

14 310
80 828
8 250
103 388
128 961
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2012

278 786
480
279 266

-45 185
-183 801
-29 154
-258 140
21126
-1 540
19 586

2011

243 802
55
243 857

-55 640
-147 400
-29 204
-232 244
11613
-3 363

8 250

2012. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 21126 11 613
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 209 42 353
Varude muutus 0 124
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4946 -4 309
Laekunud intressid 50 463
Makstud intressid -1 590 -3826
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 0 ~40080
Kokku rahavood p&hitegevusest 22323 6 338
Kokku rahavood 22323 6338
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 58 600 52 262
Raha ja raha ekvivalentide muutus 22323 6 338
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 80 923 58 600
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2012. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
14 310 80 828
8 250
14 310 89078
19 586
14 310 108 664

Kokku netovara

95138
8 250
103 388
19 586
122 974
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2012.a.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimdtetele,mille pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses
ning mida téiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mittetulundusiihingute seadus ning muud vastavat tegevusala reguleerivad
digusaktid(korterithistuseadus).

KU J.Siitiste tee 35 kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2.lisas toodud kasumiaruande skeemi nr.1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded

2012.aasta raamatupidamise aastaaruande pohiaruanded on bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja netovara muutuste aruanne.
Raamatupidamise aastaaruande lisad

2012.aasta raamatupidamise aastaaruande vordlusandmed 2011.aasta kohta on esitatud raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhendite nduetest lahtuvalt.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Ostjate poolt tasumata maksed

Liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt,s.h.hooldustasud ja tasusid uldkulude katteks,
kajastatakse perioodis,mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt kajastatakse tuluna perioodis,

millal leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks sihttasud on mdeldud. Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laeckumise tdendosusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse kliendi vastu
hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varud vbetakse arvele soetusmaksumusega, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud
otsestest veokuludest. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO —meetodit.

Materiaalne pdhivara

Pd&hivarad on varad, mille kasulik tddiga on ule lihe aasta ja maksumus v&ib olla 10000 kroonist.Varad, mille kasulik tddiga on Ule lihe aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse taielikult kulusse. Mittetootmislike pShivarade puhul kasutatakse amortisatsiooni lineaarset arvestusmeetodit.
Tulu ja kulu kajastamine

Tulu teenuste mudgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on teada,et teenustest saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Netovara muutuste aruanne.

Netovara muutuste aruandes kajastatakse aruandeperioodil toimunud muutusi netovara kirjetes.

Uhistu pohitegevuseks ei ole kasumi teenimine ja kasumit saab kasutada tiksnes p&hikirjaliste eesmérkide saavutamiseks.

Kasumit ei voi jaotada Uhistu liikmetele.

Laenukasutuse kulud

Elamu rekonstrueerimiseks vdetud pikaajalise laenuga seonduvaid kulusid (laenu teenustasud ning intressid) ei kapitaliseerita ning neid
kulusid kajastatakse tekkep6hiselt tulude ja kulude aruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenud ja mud lihi-ja pikaajalised vblakohustused) vbetakse arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldavad kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Rahavoogude aruanne.

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmargi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks

korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, aritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode
muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2012
80 923
80923

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2011
Nduded ostjate vastu
Muud nduded
Viitlaekumised
Kokku nduded ja ettemaksed
31.12.2012

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
58 600
58 600

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
30281 30281
40 080 40 080
40 080 40 080
70 361 70 361

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
36 035 36 035
36 035 36 035
36 535 36 535
36 535 36 535
72570 72 570

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2012
Maksuvdlg
240
588
6
28
862

31.12.2011
Maksuvdlg
208
545
4
25
782

10
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

6 751

-6 751

6 751

-6 751

6751

-6 751

Masinad ja
seadmed

6 751

-6 751

6 751

-6 751

6 751

-6 751

6 751

-6 751

6 751

-6 751

6751

-6 751

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 18 516 18 516
Vélad toovotjatele 1130 1130
Maksuvdlad 782 782
Saadud ettemaksed 1600 1600
Muud saadud
1600 1600
ettemaksed
Kokku vélad ja
22 028 22028
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 27 425 27 425
Volad toovotjatele 433 433
Maksuvdlad 862 862
Saadud ettemaksed 1799 1799
Muud saadud
1799 1799
ettemaksed
Kokku vélad ja
30519 30519

ettemaksed

Lisa 7 VOlad to6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Puhkusekohustus 433 1130
Kokku vdlad toovotjatele 433 1130
Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
2012 2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 31537 31109
Kommunaalmaksud 181 472 146 887
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 65 777 65 806
Maamaks 0 0
Muud tulud
Kokku liikmetelt saadud tasud 278 786 243 802

12
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2012 2011
Energia 147 880 112 246
Elektrienergia 3614 3204
Soojusenergia 144 266 109 042
Mitmesugused birookulud 596 848
Muud 35325 34 306
Kokku mitmesugused tegevuskulud 183 801 147 400
Lisa 10 To6joukulud
(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 21751 21076
Sotsiaalmaksud 7178 6 955
Muud 225 1173
Kokku t66jéukulud 29 154 29 204
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7 7
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga
31.12.2012 31.12.2011
Flusilisest isikust likmete arv 212 214
Juriidilisest isikust liikmete arv 3 1
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2012 31.12.2011
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Asutajad ja liikmed 72570 30519 70 361 25573
2012 Ostud Muugid
Asutajad ja liikmed 229 684 279 266
2011 Ostud Muugid
Asutajad ja liikmed 203 040 243 857
Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012 2011
Arvestatud tasu 6 468 6197

13
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Juhatuse liikmetele on vala makstud likmetasu, kuid muid soodustusi ei ole tehtud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 31.12.2012

Korteritihistu J.Sitiste tee 35 (registrikood: 80075029) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELGI RIISENBERG Juhatuse liige 26.03.2013
Resolutsioon: Kinnitan aruande

TUULI MALINOVSKI Juhatuse liige 26.03.2013

RAINER-RASMUS MAHLA Juhatuse liige 17.06.2013



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6529621
Faks +372 6567340

E-posti aadress jsutistetee35@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



