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Korterithistu SUTISTE TEE 45 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu SUTISTE TEE 45 on asutatud 1999. aastal.

KU SUTISTE TEE 45 p6hitegevusalaks on Tallinnas Siitiste tee 45 asuva elamu (vélja arvatud korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle
juurde kuuluva (teenindamiseks vajaliku) maa tGhine majandamine ning seoses sellega thistu liikmete Ghiste huvide esindamine, samuti thistu
likmetele seoses eluruumi kasutamisega teenuste osutamine.

Elamus on 72 korterit, millede ldpind on 3 934 m2.

Kuni 31.12.2000 kasutas korterithistu elamu haldamiseks AS Mustaméae Kinnisvarahaldus poolt pakutavat haldamise teenust. Alates
01.01.2001 korraldab elamu haldamist juhatus. Juhatus on 3-likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Aastatel 2001-2008 on elamus teostatud erinevaid remondi- ja renoveerimistdid: vahetatud on veepustikud ja kittestisteem, elamule on ehitatud
viilkatus ning renoveeritud fassaadid ja rodud, remonditud trepikojad, renoveeritud on liftid, vahetatud on korterite ja trepikodade aknad ning on
teostatud mitmed vaiksemamahulised t66d. Kokku on nendel aastatel kulutatud remondi- ja renoveerimistéddele 466 559 eurot (7,3 min krooni),
millest 346 198 eurot (5,4 min krooni) on kaetud pangalaenudega.

2012.aastal toestati jargmised majanduskavaga planeeritud t66d remondivahenditest: priigikonteinerite "Molok" paigaldus (3106eurot),
konteineriruumide soojustamine ja varskendus (960eurot), keldri akende remont (119eurot), keldri soojustamine (564eurot), trepikodade
vélisuste (2278 eurot) ja koodlukkude (1211eurot) vahetus, 8hutuskraanide vahetus (471eurot).

Juhatus on teostanud pidevalt hoone visuaalset vaatlust ja on jélginud tehnosisteemide korrasolekut.

Juhatus on teinud ettepaneku teostada 2013.aastal remondivahenditest jargmiseid toid:

» Tellida geodeetiline mdadistus ning teha vastav territooriumi alusjoonis e. asendiplaan.

« Tellida maja ees kasvavatele puudele dendroloogiline uuring, et hinnata puude seisukorda.

« Alustada fassaadi kasutusloa taotlemise protsessi.

¢ Hinnata rddude seisukorda.

» Tellida ekspertiis esimese trepikoja ventilatsioonile (suure tuulega ventilatsioon té6tab tagurpidi).
* Teostada soojusvahetite hooldus (kite ja tarbevesi).

« Korrastada peakilp.

¢ Joonida parkla.

Loetletud td6de maksumus on orienteeruvalt 4400 eurot. Teostatavate td6de maht sdltub tldkoosoleku otsustest ja kinnitatud majanduskavast.

Dmitri Pauts
Juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

21624
39 223
60 847

169 585
169 585
230 432

26 634

7708
10 656
44 998

169 585

5350
174 935
219933

5305
3787
1407
10499
230432

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

18 788 2
34 135 3
52 923

196 574 4
196 574
249 497

24 782 5
5263 6
11 646 8

41 691

196 574 5
2140 8

198 714

240 405

5305
2776
1011
9092

249 497
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2012

32900
409
33 309

-9418
-10 847
-5 266
-25531
7778
-6 371
1407

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr
28 140 9
387 10
28 527
-2 920 11
-7 553 12
-8 336 13
-18 809
9718
-8 707 14
1011
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele
Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood p&hitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

105 685
-57 210
-5235
17

-6 371
36 886

-8 913
-8 913

-25137
-25137
2836

18 788
2 836
21624

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

99 769
-49 500
-8 416
18

-8 707 514
33 164

-2 814

-2 814

-23 627 5
-23 627
6723

12 065 2
6723
18 788 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

5305

5305

5305

Akumuleeritud tulem

2012. a. majandusaasta aruanne

2776
1011
3787
1407
5194

Kokku netovara

8 081
1011
9092
1407
10 499
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu SUTISTE TEE 45 on 2012.aasta raamatupidamise aastaaruande koostanud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega. Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

No&udeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on v6rdne nende
nominaalvaartusega. Noudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Finantskohustused

Saadud pikaajalised pangalaenud on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi
aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu. Nouete ja
kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on l&htutud raamatupidamise juhendist RTJ2. Laenukohustused on bilansis kajastatud
intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal intress tasumisele kuulub.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteritihistu likmed ja juhatus. Seotud isikutega tehtud tehingud on tavapérased: arvestatakse juhatuse liikmetele
juhatuse liikme tasu. Seotud isikutega ostu-muiigi tehinguid teostatud ei ole.

Tulud

Tulude ja kulude kajastamisel on kasutatud RTJ 14 toodud tulude ja kulude aruande skeemi. Kirjete nimetusi on tapsustatud

korterilihistu p&hitegevuse erinevuse tottu teiste mittetulundusiihenduste p&hitegevusest. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude
ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Vahendatavaid kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna
ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Kulud

Tegevuskulude sihtfinantseerimine on kajastatud brutomeetodil, kus sihtfinantseerimise tulu on kajastatud proportsionaalselt seonduvate
kuludega.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 21624 18 788
Kokku raha 21624 18 788

Korteritihistu raha hoitakse arvelduskontodel pangas. Arvelduskontode jaak on vorreldud pangaga ja jaak raamatupidamiskontodel vastab
pangavaljavotetel naidatud jaagiga. Sularaha tehinguid ei ole aruandeaastal teostatud.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud nduded 41 41
Ettemaksed 429 429
Tulevaste perioodide kulud 429 429
Ndouded liikmete vastu 38 753 38 753
Kokku nduded ja ettemaksed 39223 39223
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud nduded 41 41
Ettemaksed 290 290
Tulevaste perioodide kulud 290 290
Nouded liikmete vastu 33804 33804
Kokku nduded ja ettemaksed 34135 34135

Nduded liikmete vastu:

* liikmetele esitatud laeckumata nduded 4844 eurot (2011: 4 333 eurot)
* liikmetele esitamata nduded 7142 eurot (2011: 4 575 eurot)

* laenu ndue liikmete vastu 26634 eurot (2011: 24 782 eurot)

* viivise ndue 60 eurot (2011: 44 eurot)

* muud nduded 73 eurot (2011: 70 eurot)

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 169 585 196 574
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 169 585 196 574

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena on kajastatud pikajalise laenu néudeid liikmetele, mis kuulub pangale tasumisele aastatel 2014-2020
korteriomanikelt kogutavate remonditasude arvelt. 2013.aastal tasumisele kuuluv laenu osa on kajastatud lihiajalise nudena korteriomanikele
summas 26 634 eurot (2011: 24 782 eurot). Tulevaste perioodide intressinduded korteriomanike vastu bilansis ei kajastu. Intressikulu kaetakse
kogutavate remonditasude arvelt ja kajastatakse selles majandusaastas kuluna, millal need tasumisele kuuluvad. (Lisa 5)



Korteritihistu SUTISTE TEE 45

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laenl
Laen2

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Laen 1

Laen 2
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

157 942

38 277

196 219
196 219

31.12.2011

175 355

46 001
221 356
221 356

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

18 209

8 425

26 634
26 634

1-5 aasta
jooksul

103 921

29 852

133773
133773

tle 5 aasta

35812

35812
35812

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

17 413

7 369
24782
24 782

1-5 aasta
jooksul

99 497

38 632
138 129
138129

tle 5 aasta

58 445

58 445
58 445

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
EURIBOR+1,5%

6 kuu
EURIBOR+1,3%

Intressimaar

1,5%+ 6 kuu
EURIBOR

6,125

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

30.06.2020

30.05.2017

Lopptéhtaeg

30.06.2020

30.05.2017

Uhistu on vétnud aastatel 2003-2007 renoveerimistbdde finantseerimiseks pikaajalisi pangalaenusid. Laenud on saadud eesti kroonides
ja alates 2011. aastast on laenujaék umber konverteeritud eurodesse. Kokku on renoveerimistdddeks laenu vdetud 346 198 eurot (5 416 826

krooni).

Lisaks laenu maksetele tuleb tasuda aastatel 2013-2020 intresse, mis bilansis kohustusena ei kajastu. Intressid on perioodikulu, mis

kajastub selle majandusaasta aruandes, millal intress tasumisele kuulub. 2012.aastal tasuti laenuintresse 6371 eurot (2011: 8 707 eurot), mis

on kajastatud tulemiaruandes intressikuludes ja on kaetud kogutavate remondivahendite arvelt. (Lisa 8)

Laenuintressid olid esimesel viiel aastal fikseeritud. Parast esimest viieaastast perioodi on intressimaér 6 kuu euribor + panga marginaal.

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 7 360 7 360
Maksuvdlad 208 208
Saadud ettemaksed 140 140
Muud saadud
140 140
ettemaksed
Kokku vélad ja
7 708 7708
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 5079 5079
Maksuvdlad 179 179
Saadud ettemaksed 5 5
Muud saadud
5 5
ettemaksed
Kokku vélad ja
5263 5263

ettemaksed

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Uksikisiku tulumaks 0 76 0 68
Sotsiaalmaks 0 123 0 108
Kohustuslik kogumispension 0 7 0 3
Tootuskindlustusmaksed 0 2 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 208 0 179

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

Sihtotstarbeliste tasudena on aruandes kajastatud liikmetelt elamu remondiks kogutud tasud. Tulemiaruandes on sihtotstarbeliste tasude
kajastamisel jargitud tulude ja kulude vastavuse printsiipi ning on kajastatud tuluna selles perioodis, mil leiavad aset kulutused. Tulu
on kajastatud proportsionaalselt seonduvate kuludega brutomeetodil.

Remondivahendite jadk aasta alguses 11 646 eurot (2011: 6 902 eurot)
* kogutud remonditasud 39 999 eurot (2011: 39 999 eurot)

11
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* kantud remondikulude katteks 8 913 eurot (2011: 2 494 eurot)

* kantud kindlustuskulude katteks 504 eurot (2011: 426 eurot)

* kantud laenukulude katteks (intressid) 6 371 eurot (2011: 8 707 eurot)
* laenu tagasimakse 25 137 eurot (2011: 23 627 eurot)
Remondivahendite jaék aasta Idpus 10 656 eurot (2011: 11 646eurot)

Taiendavalt on otsustatud koguda vahendeid MESA kiittekulujaoturite vahetamiseks 2014.aastal. Orienteeruv t66 maksumus on 9600 eurot.
Bilansip&eva seisuga on kogutud vahendeid 5350eurot.

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 7160 6 452
Haldustasud 7 553 7553
Muud tasud 2336 2508
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 15851 11 627
Kokku liikmetelt saadud tasud 32900 28 140
Lisa 10 Muud tulud
(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised 363 387
Muud 46 0
Kokku muud tulud 409 387

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2012 2011
Remonditéod 8914 2494
Kindlustuskulud 504 426
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 9418 2920

otsesed kulud

Sihtotstarbeliselt kogutud remonditasudest on kaetud ka laenu pShiosa maksed (25 137 eurot) ja laenuintressid (6 371 eurot). (Lisa 5)

12
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2012 2011
Hoolduskulud 7228 3767
Halduskulud 2851 3014
Muud 768 772
Kokku mitmesugused tegevuskulud 10 847 7 553
Lisa 13 To6joukulud
(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 3959 6243
Sotsiaalmaksud 1307 2093
Kokku t66jdukulud 5266 8 336
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressikulud -6 371 -8 707
Intressikulu laenudelt -6 371 -8 707
Kokku finantstulud ja -kulud -6 371 -8 707
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2012 31.12.2011
Flusilisest isikust likmete arv 72 72
Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Néuded Nduded Kohustused
Asutajad ja likmed 38 754 33804 0
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012 2011
Arvestatud tasu 3912 3912

13
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Lisa 16 Kommunaalteenuste vahendus

2012. a. majandusaasta aruanne

Vahendatavaid kommunaalteenuseid tulemiaruandes kajastatud ei ole. Need on kajastatud bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Kommunaalteenuste vahendamise eest vahendustasu ei vieta.

Tekkepdhiselt on aruandeaastal arvestatud vahendatavaid kommunaalteenuseid jargmiselt:

Kommunaalteenuse nimetus
Vesi ja kanalisatsioon
Vee soojendamine
Kite
Uldelekter
Prigivedu
Gaas

Kokku

2012

10 388

9 064

24 227

1360

1844

1437

48 320

2011

10 241

7634

18 751

1126

2471

1275

41 497

Veevarustuse hind sisaldab arenduskulude komponenti, mille osas toetab Tallinna linn, tasudes selle otse vee-ettevotjale. Korterithistu
toetuse osa, mille Tallinna linn tasus vee-ettevotjale 2012.aastal oli 3365 eurot (2011: 3318 eurot).

14
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Juhatuse liikmete allkirjad 2012.a. majandusaasta aruandele

KU Sitiste tee 45 juhatus on koostanud 2012.a. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest. Majandusaasta aruanne on l|abi vaadatud ja kinnitatud korteriomanike
tldkoosolekul 02.05.2013.

Dmitri Pauts juhatuse esimees ... 757 LR e APPSR P S R .

Teet Tiko juhatuse liige

Albert Tido juhatuse liige
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