
MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:  01.01.201 2

aruandeaasta l6pp: 31.12.201 2

nimi:  Korter iUhistu Si i l id

registrikood: 80283383

t i inava/ ta lu n imi ,  Si i l i  10-23

maja ja korteri number:

l inn:  Tal l inn

maakond: Har ju maakond

post is ihtnumber:  1 341 3

telefon: +372 5036257

e-posti aadress: alo@arkaadia.ee



Korter iuhistu Si i l id

Sisukord

Tegevusaruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bi lanss

Tulemiaruanne

Rahavoogude aruanne

Netovara muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande l isad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Lisa 2 Raha

Lisa 3 N6uded ja et temaksed

Lisa 4 Maksude et temaksed ja maksuv6lad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteer ingud

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

Lisa I  L i ikmetel t  saadud tasud

Lisa 9 Tulu ettev6tlusest

L i sa  10  Muud  t u l ud

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66j6ukulud

Lisa 14 Muud kulud

Lisa 15 Finantstu lud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled

Lisa 17 Kommunaal teenuste vahendamine

Lisa 18 Juhatuse al lk i r jad 2012.a majandusaasta aruandele

2012. a. maiandusaasta aruanne

3

4

4

q

6

7

o

I

9

9

1 0

1 0

1 1

1 1

1 2

1 2

1 2
'12

1 3

1 3

1 3

1 3
't4

'14

1 5



Korter iuhistu Si i l id

Tegevusaruanne

2012. a. majandusaasta aruanne

Korter i i lh is tu a lustas oma tegevust  20.03.2009. aastal .

Uhistu eesmdrgiks on Tal l innas,  Si i l i  10 ja Si i l i  12 asuvate elamute (vel ja arvatud korter i te,  kui  kor ter iomandi  reaalosade) ja sel le juurde kuuluva

(teenindamiseks vaja l iku)  maa Uhine majandamine ning seoses sel lega uhistu l i ikmete Uhiste huvide esindamine,  samut i  Uhistu l i ikmelele

seoses eluruumi kasutamisega teenuste osutamine.

Aruandeperioodil koordineeris i.jhistu tegevust 7-liikmeline juhatus. Juhatuse t66d juhtis juhatuse esimees. Juhtimisteenus oli sisseostetud

Tiveko Grupp OU-l t  ja raamatupidamisteenus Vivateam Raamatupidamine OU-l t .  Uhistu juhatus otsustas nimetatud et tev6tetega lepingud

16pelada ning s6lmis uue hoolduslepingud Arkaadia Halduse AS-ga,  kes osutab l isaks juht imisteenusele ka raamatupidamisteenust  n ing

tehnosusteemide hooldust . ia heakorrateenuse lepingu Arkaadia Puhastuse OU-ga.

Uhtlasi l6petati lepingud Lihistu palgaliste tootajatega (majahoidjaga, sisekorista.iaga ja tehnikuga).

2012. aasta jooksul  suuremahul is i  remondi t6 id e i  teostatud.

Remondi fondi  kulud ol id kokku 2 676.2 ' l  €.

Uhistu vahendi test  teht i  muuhulgas j i rgnevaid kulutusi :

.  Kahel  korral  parandat i  sadeveetorusid (maksumus159,20 €)

.  Kanal isats ioonipList iku avar i i l ise osa remont (maksumus 202,09 €)

.  Vi i l isukse elektr i l ise vasturaua vahetus (maksumus 80,65 €)

.  Si i l i  12 maja et te,  magimandide kai tseks teetokiste ost  (maksumus 86,40 €)

.  Teetdkiste t ransport  ja paigaldus ning lehekot t ide dravedu (maksumus 118.86 €)

.  Si i l i  12-2 korter i  gaasip l i i t  (maksumus 35 €)

. Soojas6lmede kontrollerite ost ja vahetus (maksumus 894 €)

.  Advokaadiburoo Aivar Pi lv  tasut i  kassats ioonikaebuse kooslamise eest  475,20 € ning hi l jem

.  R i i g i koh tuo l suseosasse i sukohaku jundam iseees tT0S€  (maksumuskokku1 l83 ,20€ )

.  Notar i tasud (maksumus 146,76 €)

.  Kolme kuu Iuuni-september)  halduskulude tasudel t  kokkuhoi tud rahast  tasut i  Gunnar Uustal ' le  juhatuse olsusega uhekordset  tasu 180 €

vastavalt esitatud arvele

.  Lumekor istus sahaga (maksumus 105 €)

.  Revideermise tasu 156 €

Korteriuhistus maksti 2012. aastal tootasu majahoidjale, sisekoristajale ja tehnikule.

2013-2014- a. jatkatakse elamu ja territooriumi parendamist6id.

.arE'



Korter i r lh istu Si i l id

Raamatupidamise

Bi lanss
(eurodes)

aastaaruanne

Varad

Keibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed

Kokku k i ibevara

P6hivara

Kinnisvarainvesteeri n gud

Kokku p6hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara

Kohustused

Ltihiajalised kohustused

V6lad.ja etlemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku li.ihiajalised kohustused

Kokku kohustused

Netovara

Sihtkapi ta l /Osakapi ta l  n imivaartuses

Reservid

Eelmiste per ioodide akumuleer i tud tu lem

Aruandeaasta tu lem

Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

2012. a. majandusaasta aruanne

3',t.12.2012 3'l.12.201'l Lisa nr

s7 340

30 432

87 772

25 565

25 565

113 337

30 524

29 097

59 621

59 621

1 3  4 5 3

25 565

6 927

7  771

53  716

1 1 3  3 3 7

21 407

1 9  1 9 4

40 601

40 601

13  453

25 565

1 895

5 032

45 945

86 s46

37 555 2

23 426 3

60 981

25 565 5

25 565

86 546



Korteri i. ihistu Sii l id

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tu lud

Li ikmetel t  saadud tasud

Annetused ja toetused

Tulu ettevotlusest

Muud tu lud

Kokku tu lud

Kulud

Sihtotstarbeliselt fi nantseeritud projektide otsesed kulud

Matmesugused tegevuskulud

Todj6ukulud

Muud  ku lud

Kokku kulud

P6hi tegevuse tu lem

Finantstu lud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2012. a. majandusaasta aruanne

2012

31 457

0

896

725

33 078

-2 676

-9 677

-13 072

0

-25 425

7 653

1 1 8

7 771

2011 Lisa nr

38 896 8

13  603

790 9

406  10

s3 695

-22 948

- 1 0 1 1 9

-1 5 670

-2

-48 739

4 956

76

5 032

1 1

4 1

I J

1 4

1 5



Korter iuhistu Si i l id

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood p6hitegevusest

P 6 h i t o ^ a \ , '  ' c a  t ,  , l a m

P6hitegevusega seotud nOuete.ia ettemaksete muutus

P0hitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood p6hitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid per ioodi  a lguses

Raha ja raha ekvivalent ide muutus

Raha ja raha ekvivalendid per ioodi  16pus

2012. a. majandusaasta aruanne

2012

7 653

-7 006

19  020

I O

19 683

19  78s

37 555

19 785

57 340

4 956

-1 875

5 500

76

8 657

8 657

28 898

I 657

37 555

2011 Lisa nr

102

102

3

t 3

0  1 5

0



Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

2012. a. maiandusaasta aruanne

Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimivaeirtuses

Akumuleer i tud tu lem

31.12.2010

Aruandeaasta tulem

31.12.2011

Aruandeaasta tulem

31.12.2012

13 453

13 453

13 453

25 565

25 565

25 565

1 895

5 032

6 927

7 771

14 698

4 0  9 1 3

5 032

45 945

7 771

5 3  7 1 6

KU-le kuulub k innisvarainvesteer inguna (reserv)  1- toal ine korter  aadressiga Si i l i  12-2

:F



Kor te r i i lh is tu  S i i l i d

Raamatupidamise aastaaruande l isad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

2012. a. majandusaasta aruanne

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp6him6tted

Si i l id  Korter iuhistu 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskSlas Eest i  Vabar i ig i  hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p6hin6uded on kehtestatud Eest i  Vabar i ig i  raamatupidamise seaduses,  mida te iendavad

Raamatupidamise Toimkonna pool t  val ja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajaslalakse rahavoogude aruandes arvelduskonto ja tahtajaliste hoiuste kontode jaeki

N6uded ja ettemaksed

NOuded l i ikmete vastu

N6udeid liikmete vastu kajastatakse bilansis kihtudes t6eneoliselt laekuvatest summadest.

Seisuga 3 '1.12.2012.a.  Si i l id  Korter iuhistu l  ebatdeni io l isel t  laekuvaid n6udeid ei  o le.

Ki n n isvara i nvestee ri ng u d

KU Si i l id  n imel  on 1- toal ine korter  aadressiga Si i l i  12-2 (suurus 29,9 m2),  mis suurema osa ajast  on vdl ja rendi tud ja mi l le l t  saab rendi tu lu.  Enne

EU Si i l id  reorganiseer imist  korter iUhistuks kuulus sel le osak samut i  uhistu le,  kus to imusid juhatuse vastuvdtud.

Kommunaalmaksete vahendamist  s i in e i  neidata nagu ka te iste korter iomanike puhul ,  kuna rentnikul  on kohustus tasuda l isaks rendiarvele ka

kommunaalmaksete kulud.

Tu lud

Tasud r lh istu l i ikmetel t

Uhistu liikmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud Uldkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest

need tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid i.ihistu liikmetelt ( niiiteks korteri0histu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna

nendes per ioodides,  mi l  le iavad aset  kulutused,  mi l le kompenseer imiseks l i ikmetasud on m6eldud.

Teenuste ja maksete vahendamine

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta uhistu kommunaalteenuste tarni.iatele makstavaid summasid tihistu kuluna ega liikmetelt

saadavaid kommunaal teenuste eest  tasumiseks m6eldud summasid Uhistu tu luna,  vaid neid kajastatakse vastaval t  nOude ja

kohustusena. Tulude Ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult ./- )
zt 'r.' /

vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netokulu. z ' /  t / /  '
Zt -4----

i '



Korter iuhistu Si i l id

Lisa 2 Raha
(eurodes)

Arvelduskontod

Trihtajalised hoiused

Kokku raha

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012

31.12.2012

39 237

1 8  1 0 3

57 340

31.12.2011

19  555

18  000

37 555

Jaotus jiirelejiiiinud tlihtaja jdrgi

12 kuu jooksul  1 -  5 aasta jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

iile 5 aasta

N6uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved

Muud li.lhiajalised n6uded

NOuded liikmete vastu

Kokku n6uded ja ettemaksed

N6uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved

Muud n6uded

Viitlaekumised

Muud luhia ja l ised n6uded

N6uded liikmete vastu

Kokku n5uded ja ettemaksed

1 390

1 390

6 471

22 571

30 432

1 390

.1 390

6  471

22 571

30 432

Jaotus jdrelejiiSnud tiihtaja jirgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

1  5 1 1

1  5 1 1

39

39

5 980

15  896

23 426

31.12.2011

1  511

1  511

39

39

5 980

15  896

23 426

Nouded ost jate vastu:  AS STV volgnevus uhistu ruumides asuvate kaabl ikappide elektr ikulude eest  40 eurot .  Uhrstu nrmel  o leva korter i
vtillarentimise eest on varasematel uurnikel v6lgnevus 1 350 eurot.

V6lgnevust  e i  o le L i0rnikul ,  kes rendib uhistu korter i t  k i iesoleval  per ioodl l .

Muud luhia ja l ised n6uded: NOue endise juhatuse l i ikme vastu seoses EU reorganiseer imisega.



Korter i t ih is tu Si i l id

Lisa 4 Maksude
(eurodes)

2012. a. matandusaasla aruanne

ettemaksed ja maksuv6lad

31.12.2012

Maksuv6lg

Uksik is i tu tu lumaks

Sots iaalmaks

Kohustusl ik  kogumispension

T6otuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuv6lad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised

31.12.2010

Soetusmaksumus

Akumuleer i tud kulum

Jeekmaksumus

31.12.2011

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jiiiikmaksumus

31.12.2012

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jeakmaksumus

Kinnisvarainvesteenngutel t  teeni tud rendi tu lu

Kinnisvarainvesteer ingute otsesed haldamiskulud

31.12.2011

Maksuv6lg

0

0

0

0

0

25 565

0

25 565

25 565

0

25 565

25 565

0

25 565

129

307

1 0

32

478

25 565

0

25 565

25 565

0

25 565

25 565

0

25 565

2012

896

35

2011

790

820

KU Si i l id  n imel  on 1- toal ine korter  aadressigaSi i l i l2-2 (suurus 29,9 m2),  mis suurema osa ajast  on vel ja rendi tud ja mi l le l t  saab rendi tu lu.  Enne

EU Si i l id  reorganiseer imist  korter i0histuks kuulus sel le osak samut i  Uhistu le,  kus to imusid juhatuse vastuvotud

Korter isse ostet i  2012 aastal  gaasip l i i t  maksumusega 35 eurot .

1 0



Korter iuhistu Si i l id

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012

V6lad tarnijatele

Saadud ettemaksed

Kokku v6lad ja

ettemaksed

31.12.20',t1

Sihtf inantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond

Linnakantselei toetus (energiamargis)

Hoovid korda projekti toetus

Kokku sihtfi nantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused

12 kuu jooksul

30 364

1 6 0

30 524

12 kuu jooksul

20929 20929

478 478

21 407 21 407

31.12.2010

15 94'1

15  941

15 941

31.12.201'.!

Jaotus jarelejaanud tiihtaja jiirgi

1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta

30 364

1 6 0

30 524

Jaotus jarelejeenud tahtaja jergi

Lisa nr

Lisa nr

V0lad tarnijatele

Maksuv0lad

Kokku v6lad ja

ettemaksed

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud,
(eurodes)

Brutomeetod

I - 5 aasta jooksul tile 5 aasta

annetused ja toetused

Saadud Tulu/

amortisatsioon

12  598

304

13  299

26 201

26 201

12 579

12 579

12 579

-9 345

-304

-13 299

-22 948

-22 948

-2 676

-2 676

-2 676

31.12.2011

1 9 1 9 4

0

0

1 9 1 9 4

1 9  1 9 4

31.12.20'12

29 097

29 097

29 097

Saadud Tulu/
amortisatsioon

1 9  1 9 4

1 9  1 9 4

1 9  1 9 4

Seisuga31.12.2011ol i  remondi fondi  j i i i ik lg ' l94eurot .Aruandeper ioodi l  v€i l jastat i  i rh istu l i ikmetele remondi tasudearveidkokkusummas 12

579 eurot .  Remondi toodeks teht i  2012.aastal  kulutusi  summas 2 676 eurot  (L isa 11),  vastaval t  s iht f inantseer imise arvestuse pohimotetele

onvas tavsummaka jas ta tudkaa ruandepe r i ood i  t u l una (L i sa8 ) .Remond i f ond i  j eekse i suga3 l  . 12 .2012 .aon29  097  eu ro t .



Korter iUhistu Si i l id

Lisa 8 Li ikmetelt
(eurodes)

saadud tasud

Mittesihtotstarbelised tasud

Hooldustasud

Li ikmetele mUudud s ipelgageel

Sihtotstarbelised tasud

Remondi tasud

Kokku l i ikmetel t  saadud tasud

Lisa 9 Tulu ettev6tlusest
(eurodes)

Rendi tu lu

Kokku tulu ettev6tlusest

Uhistu le kuuluva korter i  vel jat r i r r imise eest  saadud tu lu

Lisa 10 Muud tu lud
(eurodes)

Trahvid,  v i iv ised ja huvi t ised

Kommunaalmaksete vahendamisest  tekkinud netotulu

Kokku muud tu lud

Remondilood

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

2012. a. majandusaasta aruanne

2012

28 781

0

2 676

31 457

2012

896

896

20' t2

685

40

725

2011

2 9  5 1 0

4 1

I 345

38 896

2011

790

790

2011 Lisa nr

406

0 1 7

406

Vi iv ised -  t jh is tu l i ikmetele aruandeper ioodi jooksul  arvestatud v i iv ised tasumata arvete eest ,  mis p0hineb KU Si i l id  p0hik i r ja l  (vastu voetud

19 .02 .2009 ) .

Uhistu l ikmetele vahendatud kommunaalmakseid tu lude ja kulude aruandes ei  kajastata.  Vahendustasu Uhistu l i ikmetel t  e i

v6eta.  Kommunaalmaksete arvestamisel  tekkinud vahe on nt i idatud 'muude tu lude/muude kulude'  a l l .

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt f inantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2012

2 676

2 676

2011

22 548

22 948

r%-
1 2



Korter iuhistu Si i l id 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Juht imisteenus

Heakord

Raamatupidamine

Haldustasu

Tehnohooldus

P 2 n n 2 t a p n r  r a a . l

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T<ici j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sots iaalmaksud

Kokku t66j6ukulud

T66tajate keskmine arv taandatuna taist6iiajale

Lisa 14 Muud kulud
(eurodes)

Netokulu kommunaal teenuste vahendamisesl

Kokku muud kulud

Lisa 15 Finantstu lud ja -kulud
(eurodes)

I  nt ressi tu lud

lntressi tu lu hoiustel t

Arvelduskonto intressid

Deposiidikontode rntressid

Kokku f inantstu lud ja -kulud

2012

0

1 666

0

7 950

26

35

9 677

20'12

I  721

3 351

13 072

3

2012

0

0

2011

6 306

1 292

2 521

0

0

0

1 0  1 1 9

2011

1 1  6 5 9

4  011

15  670

3

2011

2

2

2012

0

0

1 6

102

1 1 8

2011

76

/ b

0

0

76

I J



Korter iUhistu Si i l id

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga

FL. lusi l isest  is ikust  l i ikmete arv

Jur i id i l isest  is ikust  l i ikmete arv

Saldod seotud osapool tega rUhmade 16ikes

31.12.2012 3'.t.'t2.2011

Asutajad ja liikmed

2012

Asutajad ja liikmed

Tegev- ja k6rgema
juhtkonna ning olu l ise

osalusega erais ikust

omanike lahedased
perel i ikmed ning nende

valitseva v6i olulise m6ju

all olevad ettevotjad

2011

Asutajad ja liikmed

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olu l ise

osalusega erais ikust

omanike liihedased

perel i ikmed ning nende

valitseva v6i olulise m6ju

all olevad ettev6tjad

148

1

31.12.2012

N6uded Kohustused

22 571 29 097

Miitigid

29 467

7 790

Mtiiigid

Uhistu koosneb 2 maja korter iomanikest :  Si i l i  10 on 89 omanikku. ja Si i l i  12 on 60 omanikku

Lisa 1 7 Kommunaalteenuste vahendamine

2012. a. maiandusaasla aruanne

147

2

31.'.t2.2011

N6uded Kohustused

15 896 19  194

Elektr ienergia

Soojusenergia

Vesi  ja kanal isats ioon

Gaas

Prugivedu

Otsekorralduste teenuslasud

Muud kommunaal teenused

2012

30

1 1

1

-3

1

0

0

2011

0

2

-1

-3

0

0

0



Korter inhistu Si i l id

Kokku

2012 aasta
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2012. a. majandusaasta aruanne
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117 718

Kulutatud
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3 673

93

36

'117 678
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Lisa 18 Juhatuse al lk ir j  ad 2012.a malandusaasta aruandele

Si i l id  KU 2012.a majandusaasta aruanne,mis on k inni tatud uldkoosoleku pool t  "X^ 
6.  l : : : :1L. . . . . . . . . . . .20tg.a

otsusega,al lk i r jastamine "S .  .  C.  * . . . . . . . . . . . . . . .2013.a.

/a--
Juhatuse I i ige

Alo Rauk

Juhatuse l i ige

Rein Kana

Juhatuse l i ige

Gunnar Uustal
A/k

Kristo Vaher

Rene Ausmeel

Juhatuse l i ige

Ti ia Bach
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Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5036257

E-posti aadress alo@arkaadia.ee


