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Tegevusaruanne

OU Aviso Kinnisvara jatkas 2012.aastal oma majandustegevust oma tegevusaladel.
Aritihingu tegevusaladeks on:

Emtak 68311 Kinnisvara biroode tegevus;

Emtak 68201 Kinnisvara rent

Emtak 68101 Enda kinnisvara ost-muuk.
Emtak 43111 Lammutamine;
Emtak 43391 Muu ehitiste viimistlus ja Idpetamine.

Juhatuse likmetele maksti juhatuse liikme tasu 2012.aastal summas 14308.- euri ja isikliku sdiduauto kompensatsiooni 768.- euri. Muid tasusid
juhatuse liilkmetele ei makstud.

Osanikele maksti dividendideks 20000.-euri.

Investeeringuid materiaalsesse pdhivarasse ei tehtud.

2013.aastal jatkab aritihing tegevust samadel tegevusaladel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust esitatud OU Aviso Kinnisvara 2012.a.raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab
oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Aviso Kinnisvara finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani 24.02.2013, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

OU Aviso Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

32 297
25160
57 457

310111

58 799
368 910
426 367

6 254
6 254
6 254

2 556
256

376 618
40 683
420 113
426 367

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

15794
3814
19 608

326 127

63 912
390 039
409 647

1042
9175
10 217
10 217

2 556
256
398 408
-1790
399 430
409 647
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
327 368
-171 591
-21 400
-65 461
-21129
-1 568
46 219
-220

45 999
-5 316
40 683

2011
66 159
-15 193
-23 046
-11 683
-16 147
-833
-743
548
-195
-1595
-1790

2012. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 46 219 -743
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 21129 16 147
Kokku korrigeerimised 21129 16 147
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -21 346 -2 491
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2921 6 326
Makstud intressid -220 548
Kokku rahavood aritegevusest 42 861 19 787
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -1042 -5183
Makstud dividendid -20 000 -6 000
Makstud ettevétte tulumaks -5 316 -1595
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -26 358 -12 778
Kokku rahavood 16 503 7 009
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 15794 8 785
Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 503 7 009
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 32297 15794
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

404 408
-1790
-6 000

396 618
40 683

-20 000

417 301

2012. a. majandusaasta aruanne

407 220
-1790
-6 000

399 430
40 683

-20 000

420113
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Aviso Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himatetele tuginev

raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Nduete hindamine

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet

eraldi. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist valja kantud.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tehingud valisvaluutas
Tehingud valisvaluutas kajastatakse tehingupaeva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed Umber hinnatud
bilansi kuupédeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tulud ja kulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui miidud kauba vGi
teenuse omandidigus on Ule lainud ostjale ja

Ou-l on tekkinud summale ndudedigus.

Reservide moodustamine

Vastavalt Ariseadustikule on OU Aviso Kinnisvara moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10 osakapitalist.
Koik aastaarunde lisad on koostatud Eurodes.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 2178 2178
Muud nduded 22 500 22 500
Laenunduded 22 500 22500
Ettemaksed 482 482
Muud makstud ettemaksed 482 482
Kokku nduded ja ettemaksed 25160 25160
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 3814 3814
Kokku nduded ja ettemaksed 3814 3814
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2012
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

127 822
0
127 822

127 822
0
127 822

127 822
0
127 822

Ehitised

2012
29 535

272579
-58 258
214 321

-16 016

272579

=714 274

198 305

-16 016

272579

-90 290
182 289

Kokku

2011
33 096

2012. a. majandusaasta aruanne

400 401
-58 258
342 143

-16 016

400 401

-74 274

326 127

-16 016

400 401

-90 290
310111

10
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

63912

63912

63 912

63 912

-5113

63 912

-5113
58 799

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

14 906

-14 775

131

-131

14 906
-14 906

14 906

-14 906

Masinad ja
seadmed

14 906
-14 775
131

-131

14 906
-14 906

14 906

-14 906

2012. a. majandusaasta aruanne

78 818
-14 775
64 043

-131

78 818

-14 906

63 912

-5113

78 818

-20 019
58 799

11
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 746 746
Maksuvdlad 3527 3527
Saadud ettemaksed 1981 1981
Kokku vélad ja
ettemaksed 6254 6254
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 715 715
Maksuvdlad 2931 2931
Muud vélad 2268 2268
Saadud ettemaksed 3261 3261
Kokku vdlad ja 9175 9175

ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 321 568 66 159
Soome 5800 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 327 368 66 159
Kokku muugitulu 327 368 66 159

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68311 51 491 15 324
68201 29535 33096
43111 0 9 540
43391 157 412 8 199
47991 8930 0
68101 80 000 0
Kokku muugitulu 327 368 66 159
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Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2012
48 855
16 606
65 461

2012
15076

2011
8762
2921

11683

2011

7824

2012. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.05.2013

OU Aviso Kinnisvara (registrikood: 10521243) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
EVE PEDAJAS Juhatuse liige 27.05.2013
KAIA MOISTLIK Juhatuse liige 30.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
tulumaks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
376 618
40 683
417 301

50 000
13291

354 010

417 301



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine

Kinnisvarabiiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu jaemutk véaljaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Osanikud
Nimi / arinimi

Kaia Mdistlik

Eve Pedajas

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

45311130266
46001160319

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6014930
+372 6014927
+372 5083240
+372 5069497
info@aviso.ee

www.aviso.ee

EMTAK kood

68101
43391
68311
68201

47991

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
1278 EUR

Mudgitulu
(EUR)

80000
157412
51491
29535
8930

Mudgitulu %

24.44%
48.08%
15.73%
9.02%

2.73%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei



