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Aktsiaselts Landholder 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

As Landholder loodi 1994.a.

Ettevotte pohitegevusaladeks on kinnisvara haldamine,hooldamine ja arendamine. Ldppenud

majandusaasta peamiseks sisuks oli Tallinnas, J.Poska 51A asuva kinnistu haldamine. Osutati ka

muid teenuseid: kinnisvara-alane ndustamine ja haldusteenuse osutamine klientidele.

Oluliseks tegevuseks oli Hiilumaale rajatud aktiivmaja prototiitbi tehniliste lahenduste I6petamine, esmase katseperioodi labimine ning
turunduseks vajaliku taristu rajamine, millele kulus enamik ettevdtte rahalistest vahenditest. Jargmisel aruandeperioodil otsitakse
lisarahastamise vdimalusi ja hoone prototutbi alusel tédstuslikust valmistamisest huvitatud partnereid. Seniks kaetakse ettevdtte kahjum
J.Poska kinnistu efektiivsema haldamise ja kulude minimeerimise arvelt.

Aktsiaseltsis tootas aruandeperioodil keskmiselt kaks inimest ning nende td6tasu kokku oli 6312 €.

Ndukogu ja juhatuse t66d ei tasustatud.

Plaanid 2013.aastaks:

-kinnisvarainvesteeringud arendustegevuse jatkamiseks tulevikus

- kinnisvara haldamine

- aktiivmaja tehniliste lahenduste miitimine

- kinnisvara ndustamis- ja vahendustegevuse osutamine.

Peamised finantssuhtarvud

2012 2011
Mutgitulu 49 456 48 665
Tulu suurenemine 1,5% -12%
Puhaskasum -13 941 -77 608
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

23 465
8 227
31692

1437
1917
23 826
27180
58 872

14 365
7708
22073

65 004
65 004
87 077

25 565

2 556
-42 385
-13 941
-28 205
58 872

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

36 210
9165 2
45 375

1437

1917 4
20 624 5
23978
69 353

13712 6
6917 7
20 629

62 988 6
62 988
83617

25 565

2556
35223
-77 608
-14 264
69 353



Aktsiaselts Landholder

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
49 456

-31 754
-12 404
-8 902
-6 598
-10 193
-3748
-13 941

-13 941

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

48 665
0

-93 111
-12 946
-11 757
-6 936
-76 085
-1523
-77 608
-77 608
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -10 193 -76 085
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 6 598 6 936
Muud korrigeerimised 0 75 040
Kokku korrigeerimised 6 598 81976
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 938 -479
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 791 948
Makstud intressid -3773 -1544
Kokku rahavood éaritegevusest -5 639 4816
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -9 800 -24 203
Laekunud intressid 25 21
Kokku rahavood investeerimistegevusest -9 775 -24 182
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 20 462 56 378
Saadud laenude tagasimaksed -17 793 -2 950
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2 669 53 428
Kokku rahavood -12 745 34 062
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 36 210 2148
Raha ja raha ekvivalentide muutus -12 745 34 062
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 23 465 36 210



Aktsiaselts Landholder

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Aktsiakapital
nimivaartuses

25 565

25565

25 565

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
2556 35223
-77 608
2556 -42 385
-13941
2556 -56 326

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

63 344
-77 608
-14 264
-13 941

-28 205
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Landholder 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

AS Landholder kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2012.a. otsustas juhtkond arendusvaljaminekud kanda kulusse nende tekkimise momendil. Muudetud arvestusp8himétet on
muudetud tagasiulatuvalt. Arvestuspdhim6tte muutuse mdju on esitatud alljargnevalt:

materiaalne pohivara -75 040

eelmiste perioodide kasum -75 040.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtjaks loetakse ettevtet, mille Gle emaettevdtjal on oluline mdju. Sidusettevétjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks, kui
emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt 20- 50% sidusettevdtja haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis soetusmaksumusemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Olemasolevate ostjatelt laekumata arvete hulgas

puuduvad ebatéenéolised laekumised.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pShivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad téenaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 600 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks.

Parendused, mis tdstavad objekti voimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, kajastatakse materiaalse pShivarana. Jooksva
hooldusega seotud kulutused, mis aitavad pigem sdilitada vara v8imet luua majanduslikku kasu, kajastatakse perioodikuludes.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 600

Rendid
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Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, véetud laenud, viitv6lad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevotte kasumit, vaid dividende vastavalt

kehtivale maarale netodividendina valjamakstud summast.

1. jaanuaril 2003 jdustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat
ettevotte tulumaksu tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes. 2011. aastal on ettevétte tulumaksu méaar 21/79
netodividendidelt.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Arendusvaljaminekud
Arendusvaljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute toodete, teenuste ja stisteemide valjatdotamiseks ja
testimiseks. Arendusvaljaminekud kajastatakse kulus nende tekkimise hetkel.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 7473 7473
Ostjatelt lackumata arved 7473 7473
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 400 400
Ettemaksed 354 354
Tulevaste perioodide kulud 354 354
Kokku nduded ja ettemaksed 8 227 8 227
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 5534 5534
Ostjatelt laekumata arved 5534 5534
Ettemaksed 3631 3631
Tulevaste perioodide kulud 3631 3631
Kokku nduded ja ettemaksed 9 165 9 165
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Kaibemaks 400 565 27
Uksikisiku tulumaks 118 60
Sotsiaalmaks 476 148
Kohustuslik kogumispension 18 4
Tootuskindlustusmaksed 34 19
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 400 1211 258

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2010

Soetusmaksumus 1917 1917
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 1917 1917
31.12.2011

Soetusmaksumus 1917 1917
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 1917 1917
31.12.2012

Soetusmaksumus 1917 1917
Akumuleeritud kulum 0 0
Jagkmaksumus 1917 1917
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

28 800
-15 842
12 958

-2 880

28 800
-18 722
10078

9293
-2 878

38 093
-21 600
16 493

Transpordi-
vahendid

13914

13914

-3 480

13914
-3 480
10 434

-3 480

13914
-6 960
6 954

Masinad ja
Arvutidja  Sedmed
arvuti-
slisteemid
13914
0
13914
-3480
13914
-3480
10 434
507 507
-128 -3 608
507 14 421
-128 -7 088
379 7333

Muu
materiaalne
pbhivara

7389
-6 701
688

-576

7 389
-7277
112

-112

7389
-7 389

2012. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata

~ projektid ja
Ldpetamata

L ettemaksed

projektid

50 837 50 837

50 837 50 837

24 203 24 203

-75 040 -75 040

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Kokku

100 940
-22 543

78 397

24 203
-6 936
-75 040

50 103
-29 479
20 624

9 800
-6 598

59 903
-36 077

23 826
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laen eraisikutelt
Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Laen eraisikult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

14 365
14 365

56 276

8728
65 004
79 369

31.12.2011

16 378
60 322
76 700
76 700

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
14 365 4,78
14 365
56 276 2
8728
65 004
14 365 65 004
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
13712 2 666 4,78
60 322 5
13712 2 666 60 322
13712 2 666 60 322

Ldpptahtaeg

19.07.2014

Lépptahtaeg

19.07.2014

12



Aktsiaselts Landholder 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 2 316 2316
Vélad toovotjatele 799 799
Maksuvdlad 1211 1211
Muud vélad 104 104
Muud viitvolad 104 104
Saadud ettemaksed 3278 3278
Tulevaste perioodide
3278 3278
tulud
Kokku vélad ja
7 708 7708
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 2 869 2 869
Volad toovotjatele 689 689
Maksuvdlad 258 258
Muud vdlad 104 104
Muud viitvdlad 104 104
Saadud ettemaksed 2997 2997
Tulevaste perioodide
2997 2997
tulud
Kokku vélad ja
6917 6917

ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 49 456 48 665
MulUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 49 456 48 665
Kokku mudgitulu 49 456 48 665

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Renditulu 49 456 48 665
Kokku mudgitulu 49 456 48 665
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Lisa 9 T66j6ukulud

(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 6 312 8621
Sotsiaalmaksud 2590 3136
Kokku t66jdukulud 8902 11 757
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 16 276 20 322
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Lisa 11 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2012 on ettevdtte omakapital —28 205 eurot. Antud olukord vdib tekitada olulist kahtlust ettevotte vdimelisuses jatkata
jatkuvalt tegutsevana ning seetdttu ei pruugi ettevéte olla vdimeline normaalse &ritegevuse kaigus realiseerima oma varasid ja tditma oma
kohustusi. Jargneval aruandeperioodil loodab ettevdtte juhtkond mita aktiivmaja tehnilisi lahendusi, efektiivsemalt hallata J.Poska kinnistut ja
minimeerida kogu ettevdtte kulutusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 28.06.2013

Aktsiaselts Landholder (registrikood: 10367434) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TONIS KASEMAGI Juhatuse liige 29.06.2013

Resolutsioon: aruanne kinnitada



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Landholder osanikule

Olen auditeerinud Aktsiaselts Landholder raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 3 kuni 14.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et olen kooskdlas eetikanBuetega ning planeerin ja viin
auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usun, et auditi tendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu auditiarvamusele.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Aktsiaselts Landholder finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Tegemata markust minu arvamuses, juhin tahelepanu finantsaruannete lisale 11, millest nahtub, et 31. detsembril 2012 I6ppenud aastal on
ettevOtte omakapital -28 205 € ja nimetatud kuupéeva seisuga Uletavad ettevdtte kohustused tema varade kogusummat 28 025 € vérra. Need
tingimused koos lisas 11 toodud muude asjaoludega annavad marku olulise ebakindluse esinemisest, mis vdib tekitada kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana.

/digitaalselt allkirjastatud/

Age Feldman

Vandeaudiitori number 419

Osaiihing Age Feldman Audiitorbiiroo
Audiitorettev6tja tegevusloa number 199
A.H.Tammsaare pst. 49-1, Parnu
30.06.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Landholder (registrikood: 10367434) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AGE FELDMAN Vandeaudiitor 30.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
-42 385
-13 941
-56 326

-56 326

-56 326

31.12.2012
-42 385
-13 941

-56 326

-56 326

-56 326



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6015902
+372 6015902

landholder@landholder.ee

Mudgitulu
(EUR)

49456

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



