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Tegevusaruanne

TALU MANAGEMENT GROUP OU tegeles majandusaastal 01.01.2012 - 31.12.2012 kinnisvara valdkonnas, peamiselt Eestis. Lisaks kinnisvara

valdkonnaga Eestis on tegeletud ja plaanis tegeleda tulevikus oma klientidele ja partneritele sobivate kinnisvara objektide leidmisega euroopas
ja aasias. Jargmisel majandusaastal jatkatakse tegevust samas valdkonnas.

Uhingus oli majandusaastal 2012 keskmiselt kaks to6tajat, palgakulu kokku moodustas 8 398 eurot, sh. juhatuse liikme tasu 6 135 eurot.



osalihing TALU MANAGEMENT GROUP 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 46 185 46 305 2
Finantsinvesteeringud 1303 1303
Noéuded ja ettemaksed 44 844 17 937
Kokku kaibevara 92 332 65 545
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 347 066 347 066 4
Materiaalne p&hivara 42 676 44 274 5
Kokku pdhivara 389 742 391 340
Kokku varad 482 074 456 885
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 75 031 94 024
Kokku luhiajalised kohustused 75031 94 024
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 47 423 54 072 6
Kokku pikaajalised kohustused 47 423 54 072
Kokku kohustused 122 454 148 096
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 7
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 305 977 289 755
Aruandeaasta kasum (kahjum) 50 831 16 222
Kokku omakapital 359 620 308 789
Kokku kohustused ja omakapital 482 074 456 885
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 104 935 80 041
Muud é&ritulud 8423 16 527
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3987 -3614
Mitmesugused tegevuskulud -43 788 -45 935
T66j6ukulud -12 473 -15 328 8
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1448 -5 309
Muud arikulud 0 -19
Arikasum (kahjum) 51 662 26 363
Finantstulud ja -kulud -831 -1115
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 50 831 25248
Tulumaks 0 -9 026
Aruandeaasta kasum (kahjum) 50 831 16 222
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettev6tte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

51 662

1448
150

1598
-26 907
-18 993

-1 010

6 350

109
109

-6 649

-6 649
-190

46 305
-190
70

46 185
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2011 Lisanr

26 363

5309
-10

-19 552
-14 253
11752
33472
-1 304
-9 026
47 004

189
189

19703
-25 970
-33 957
-40 224

6 969

39 336 2
6 969

46 305 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
0
2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
0
256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

323712
16 222
-33 957
305 977
50 831
356 808

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

326 524
16 222
-33 957
308 789
50 831
359 620
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TALU MANAGEMENT GROUP OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinéuded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

TALU MANAGEMENT GROUP OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud
varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2012 on Gmber hinnatud eurodesse bilansipédeval kehtinud valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine véaltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lillitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara

valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni. Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika t6ttu vdib selle kasulik eluiga erineda

muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vivad oluliselt muuta p&hivara

voi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui vara

|dppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara
I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse. Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad
materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga
kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse p&hivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus maugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara véaartuse testi ei ole vdimalik teostada Uiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi
kuluna. Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse,
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siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 640

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt moota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 2595 2025
Arvelduskontod 23511 24201
Téhtajalised hoiused 20 079 20 079
Kokku raha 46 185 46 305

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 266 532
Kaibemaks 2872 366
Uksikisiku tulumaks 75 100
Sotsiaalmaks 169 444
Kohustuslik kogumispension 10 24
Tootuskindlustusmaksed 17
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3392 1483
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku

Maa Ehitised
31.12.2010
Soetusmaksumus 24 945 322 468 347 413
Akumuleeritud kulum 0 -19 899 -19 899
Jaakmaksumus 24 945 302 569 327514
Umberklassifitseerimised -24 945 -302 569 -327 514
31.12.2011
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 0 0 0
31.12.2012
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaadkmaksumus 0 0 0
Oiglase vaartuse meetod
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 19 552
Umberklassifitseerimised 327514
31.12.2011 347 066
31.12.2012 347 066
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muugid

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Maa

9 842

9842

9 842

9842

9 842

9842

Ehitised

31619
-1932
29 687

-316

31619
-2 248
29371

-316

31619
-2 564
29 055

Transpordi-
vahendid

29470
-24 164
5 306

-4 421

29 470
-28 585
885

-735
-150

Muud
masinad
ja
seadmed

3961
-198
3763

-396

3961
-594
3367

-397

3961
-991
2970

2012. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja = Muu
seadmed materiaalne
pdhivara

33431 10 052

-24 362 -9 885
9 069 167
-4 817 -167

33431 10 052
-29 179 -10 052
4252 0

-1132
-150

3961 10 052
-991 -10 052
2970 0

Lopetamata
projektid

808

808

10

809

809

809

809

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

808

808

10

809

809

809

809

Kokku

85 752
-36 179
49573

-5 309
10

85 753
-41 479
44 274

-1448

-150

56 283
-13 607
42 676
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 47 423 47 423
Pikaajalised laenud kokku 47 423 47 423
Laenukohustused kokku 47 423 47 423
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 54 072 54 072
Pikaajalised laenud kokku 54 072 54 072
Laenukohustused kokku 54072 54 072
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 8398 11 005
Sotsiaalmaksud 4075 4323
Kokku t66joéukulud 12 473 15 328
Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale 2 2

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
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31.12.2012
Nouded Kohustused

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

4 356 20 068

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012

Arvestatud tasu 6 135

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

Néuded Kohustused

4 356 20 068

2011

6 136
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 28.06.2013

osaiihing TALU MANAGEMENT GROUP (registrikood: 10489692) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIT TALU Juhatuse liige 28.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
305 977
50 831
356 808

356 808

356 808



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 104935 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Mait Talu 35505010245 Lai tn 32-2, Eesti 2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress mait.talu@neti.ee

Pd&hitegevusala

Jah



