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Osalihing Pluss Kinnisvara

Tegevusaruanne

OU Pluss Kinnisvara alustas majandustegevusega 2009.aastal.

2012.aasta kahjum oli 499 eurot.

2012.aastal OU Pluss Kinnisvara juhatuse likme tasu ei makstud.

2013.aastal on plaanis jatkata ja arendada sama tegevust.

2012. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 5 4 2
Kokku kéibevara 5 4
P6hivara
Finantsinvesteeringud 68 705 68 705 3
Kinnisvarainvesteeringud 0 19173 4
Kokku p&hivara 68 705 87 878
Kokku varad 68 710 87 882
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Pikaajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 7 667 26 340 5
Kokku pikaajalised kohustused 7 667 26 340 8
Kokku kohustused 7 667 26 340
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 6
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 58 730 59 029
Aruandeaasta kasum (kahjum) -499 -299
Kokku omakapital 61 043 61542
Kokku kohustused ja omakapital 68 710 87 882



Osalihing Pluss Kinnisvara

Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud arikulud
Arikasum (kahjum)
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
-499
-499
-499

-499

2011
-299
-299
-299

-299

2012. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

-499

-499

500
500

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

-299

-299

300
300



Osalihing Pluss Kinnisvara

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

59 029
-299
58 730
-499
58 231

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

61 841
-299
61 542
-499
61 043
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Pluss Kinnisvara 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontosid pankades.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Tltarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud ihise kontrolli all toimuvad &riihendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud tiutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena .

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute

Umberhindlusest” Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Siglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata, on kajastatud

analoogiliselt materiaalse p6hivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse
langusest).

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapoolteks loetakse jargmisi isikuid:

1. Tegev ja k8rgem juhtkond ja nimetatud isikute lahedased pereliikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad voi
nende olulise mdju [1] all olevad ettevodtted.

2. Emaettevote

3. Olulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist mdju ettevétte &rilistele otsustele)
ja nimetatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted
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4. Tutarettevotted
5. Sidusettevotted
[1] Kontroll v6i oluline m&ju kaasneb Uldjuhul kas osalusega ettevétte kapitalis v8i kuulumisega juhtorganitesse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 5 4
Kokku raha 5 4

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . i Osaluse maar (%)
Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala

registrikood 31.12.2011 31.12.2012

. ) Kinnisvara haldus tasu
11577211 Avesta Haldus OU Eesti 100 100

eest vOi lepingu alusel

Enda v&i renditud

10700342 EKK Investments OU Eesti kinnisvara tiirileandmine ja 100 100
kaitus
. . Muu laenu andmine, v.
10844228 Kraft Invest OU Eesti 50 50

pandimajad

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 19173
31.12.2011 19173
Muud muutused -19173
31.12.2012 0
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Lisa 5 Muud volad

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Kokku muud vélad 7667 0 7 667
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kokku muud vélad 26 040 0 26 040

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

2012. aastal ettevéttes todtajaid ei olnud.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2012 31.12.2011

Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 0 0 0 26 340
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 28.06.2013

Osathing Pluss Kinnisvara (registrikood: 11639277) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEIKKI BERGSON Juhatuse liige 28.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 58 730
Aruandeaasta kasum (kahjum) -499
Kokku 58 231

Juhatus teeb ettepaneku katta 2012. aasta kahjum summas 499 eurot eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.



Osanikud

Isikukood / ;
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
Lo Udeselja tanav 25,
Heikki Bergson 37711240240 2556 EUR

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Eesti

Sisu
+372 5091999
pillelutter@hotmail.com

heikki@kinnisvarakeskus.ee



