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Osaitlhing Kodade 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Kodade on 2004.aastal asutatud firma, kelle tegevusaladeks on kinnisvara uiirileandmine ning &ri- ja muu juhtimisalane néustamine,
valdavalt personalijuhtimise vallas. Jatkati LAdnemaal asuva koolituskeskuse-puhkemaja ehitustoddega, 16plik valmimine on edasi lukkunud
jargmistesse aastatesse.

Aruandeperioodil arvestati 1 to6tajale tdotasuks 2 169 eurot; juhatuse likmele arvestati juhtimistasusid 12 858 eurot; muid soodustusi ei tehtud.

Jakob Kiibarsepp Johanna Aasamets

Juhatuse liige Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

4 385
9 655
14 040

39874
39874
53914

1780
1780

47 260
47 260
49 040

2556
256
28718
-26 656
4874
53914

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

197 2
952 3
1149

155 305 4
34576 5

189 881

191 030

2258 6
8 875 7

11133

15942 6
132 425 7
148 367
159 500

2 556
256

36 405
-7 687
31530
191 030
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012
Mudgitulu 9292
Muud é&ritulud 6142
Kaubad, toore, materjal ja teenused -7 267
Mitmesugused tegevuskulud -7 992
T66j6ukulud -19 813
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1 330
Muud arikulud -5 342
Arikasum (kahjum) -26 310
Finantstulud ja -kulud -346
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -26 656
Aruandeaasta kasum (kahjum) -26 656

2011
12 019
1832
-5 823
-6 310
-4.480
-3 557
-84

-6 403
-1 284
-7 687

-7 687

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

8

10



Osaitlhing Kodade 2012. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -26 310 -6 403
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1330 3557
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 5192 0
Muud korrigeerimised -6 000 0
Kokku korrigeerimised 522 3557
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -8 703 2 167
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -7 095 8283
Laekunud intressid 24 0
Kokku rahavood aritegevusest -41 562 7 604
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -5514 -3920
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 149 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 143 486 -3920
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -97 365 -2241
Makstud intressid -371 -1284
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -97 736 -3525
Kokku rahavood 4188 159
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 197 38 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4188 159
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4 385 197 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

36 405
-7 687
28718
-26 656
2062

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

39 217
-7 687
31530
-26 656
4874
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kodade 2012 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimitgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdaistele ja osalevad tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. (Varad, mille kasulik td6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride ule peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana.

Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

P6hivara arvelev6tmise alampiir 640 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)



Osaitlhing Kodade 2012. a. majandusaasta aruanne

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne pdhivara 5
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (le ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvélad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumééraga 21/79 (kuni 31. detsember
2007 kehtis maksumaar 22/78 ning kuni 31.12.2008 kehtis maksumaar 21/79) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 3200 0
Arvelduskontod 1185 197
Kokku raha 4 385 197
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 1267 1267
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 1360 1360
Ettemaksed 7028 7028
Tulevaste perioodide kulud 7028 7028
Kokku nduded ja ettemaksed 9 655 9 655
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 0 0
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Ettemaksed 952 952
Tulevaste perioodide kulud 952 952
Kokku nduded ja ettemaksed 952 952

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2010
Soetusmaksumus 166 995 166 995
Akumuleeritud kulum -8 350 -8 350
Jaakmaksumus 158 645 158 645
Amortisatsioonikulu -3 340 -3 340
31.12.2011
Soetusmaksumus 166 995 166 995
Akumuleeritud kulum -11 690 -11 690
Jaakmaksumus 155 305 155 305
Mudgid -154 192 -154 192
Amortisatsioonikulu -1113 -1113
31.12.2012
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 0 0
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3838 6 347
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1014 -5 823
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 149 000 0

11
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muu
materiaalne
pdhivara

1084
-560
524

-217

1084
=17
307

-217

1084
-994
90

Ldpetamata
projektid

30349

30 349

3920
3920

34 269

34 269

5515
5515

39784

39784

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

30349

30 349

3920
3920

34 269

34 269

5515
5515

39784

39784

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

31433
-560
30873

3920
3920
-217

35353
-177
34576

5515
5515

-217

40 868
-994
39 874

12
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku 0 0 0 0
Laenukohustused kokku 0 0 0 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul ~ 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku 18 200 2258 15942 0
Laenukohustused kokku 18 200 2258 15942 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2012
Ehitised 0
Kokku 0

2012. aastal tagastati pangalaen ennetéhtaegselt.

31.12.2011
155 305
155 305

13
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 30 30 0
Vélad toovotjatele 201 201 0
Maksuvdlad 988 988 0
Muud vdlad 47 821 561 47 260
Saadud ettemaksed 0 0 0
Kokku vélad ja
ES— 49 040 1780 47 260
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 289 289 0
Volad toovotjatele 64 64 0
Maksuvdlad 96 96 0
Muud vodlad 140 709 8 284 132 425
Saadud ettemaksed 142 142 0
Kokku vGlad ja 141 300 8875 132 425

ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 9292 12 019
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 9292 12 019
Kokku mudgitulu 9292 12 019

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara udrileandmine 8 236 8 845
Ari- ja muu juhtumisalane ndustamine 1056 3174
Kokku mudgitulu 9292 12 019

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2012 2011
Muigi eesmargil ostetud teenused -7 267 -5823
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -7 267 -5 823

14
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012
-15 027
-4 786
-19 813

31.12.2012

Nouded Kohustused

Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2012

12 858

47 260

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
-3 350
-1130
-4 480

31.12.2011

Nouded Kohustused

0 132 425

2011

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2013

Osauhing Kodade (registrikood: 11092560) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAKOB KUBARSEPP Juhatuse liige 27.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
28718

-26 656
2062

2062

2062

31.12.2012
28718

-26 656
2062

2 062

2 062



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Nimi / arinimi

Kairi Kibarsepp

Jakob Kibarsepp

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

46609010238
34702090355

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6722281
+372 5011890

kairi@risk.ee

EMTAK kood

68201
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

8236 88.64%

1056 11.36%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



