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korteriuhistu Kangru-Karukella 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU KANGRU-KARUKELLA asutati 2006. aasta veebruaris. Korteriiihistu loodi eesmargiga iihiselt majandada korteriomandite eseme osaks
olevate ehitiste ja maatiiki méttelisi osasid ning Uhiselt esindada korterithistu liikmete huvisid. Korteritihistusse kuuluvad kinnistutel Karukella 1
ja 3, Kangru kulas, Kiili vallas asuvad korteriomandid.

Korteritihistu t66d juhib ja esindab juhatus. Korterithistu juhatus on kolmeliikkmeline.

Majandusaastal jatkati korteritihistu pShitegevust.

Toolepinguga tootavaid isikuid ei ole. Juhatuse liikmetele mingeid tasusid makstud ei ole.

Juhatuse esimees

Janno Tuisk
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud KU KANGRU KARUKELLA 2012. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja
taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja 8iglaselt Ghistu finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. KU KANGRU-KARUKELLA on jatkuvalt tegutsev (ihistu.

Juhatuse esimees

Janno Tuisk

Juhatuse liige

Siim Rannik

Juhatuse liige
Riina Kai

Tallinn, 24. juuni 2013
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 7218 6 228 2
Noéuded ja ettemaksed 257 7 4
Kokku kaibevara 7 475 6 305
Kokku varad 7 475 6 305
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 50 315 5
Eraldised 6916 5495 6
Kokku luhiajalised kohustused 6 966 5810
Kokku kohustused 6 966 5810
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 479 479
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 16 67
Aruandeaasta tulem 14 -51
Kokku netovara 509 495
Kokku kohustused ja netovara 7 475 6 305
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2012

65

65

14

2011

224

224

-291
-291

16

-51

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11



korteriuhistu Kangru-Karukella 2012. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 9 -67
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -180 =77
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1156 1411
Kokku rahavood pdhitegevusest 985 1267
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 5 22
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 3835
Kokku rahavood investeerimistegevusest 5 3857
Kokku rahavood 990 5124
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6228 1104
Raha ja raha ekvivalentide muutus 990 5124
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 7218 6228
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem

nimivaartuses
31.12.2010 479 67 546
Aruandeaasta tulem 0 -51 -51
31.12.2011 479 16 495
Aruandeaasta tulem 0 14 14
31.12.2012 479 30 509

KU Kangru Karukella netovara osakapital summas 479,40 € moodustub viieteistkimnest osamaksest 31,96 (kolmkimmend (iks € ja 96 senti)
osamakse kohta.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU KANGRU-KARUKELLA 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jadke. Sularaha KU-I KANGRU-KARUKELLA ei ole.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse luhiajalisi tahtajalisi pangadeposiite, mille tdhtaeg on pikem kui 3 kuud ja mida ei
kajastata raha ja raha ekvivalentide all. Finantsinvesteeringud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded liikmete ja ostjate vastu

Nduetena korteritihistu liikmete vastu kajastatakse korterithistu tavapérase tegevuse kéaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid likmemaksude ning
muude hooldus ja remondikulude eest. Nouetena muude ostjate vastu kajastatakse ndudeid teiste osapoolte vastu. Néudeid korteritihistu
likmete ja ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete vaartuse langust hinnatakse iga liikme kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded
Kaiki muid ndudeid (viittaekumised ning muud lthi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse korterilihistu enda tegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téoeaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates
640 EUR.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaéar maéaratakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
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ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, Idpetatakse
vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, véetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mutgiootel pbhivaraks”.

Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.Juhul kui
pohivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mugihind v&i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest
jagkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 640

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, viitvBlad, ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Hoolduse ja remondieraldisena kajastatakse thistu likmete poolt tehtud sissemakseid hoolduse ja remondieraldiste reservi. Reservi
kasutatakse vastavalt vajadusele, mille kinnitab juhatus ja/v6i tldkoosolek.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

Tulud

Liikmemaksud ja muud tegevustulud

Liikmemaks, mis ei anna liikmetele tédiendavaid soodustusi, kajastatakse tuluna hetkel, kui selle laekumine on praktiliselt kindel, véttes
arvesse perioodi, mille eest see on tasutud. Liikmemaks, mis annab liikmetele tédiendavaid soodustusi (vdimalus osta kaupu soodsama hinna
eest), kajastatakse tuluna soodustuste kasutamise eeldatava perioodi jooksul. Tulu teenuse osutamisest kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Uhistu likmete poolt

saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud tldkulude katteks jms) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse ehk
teenuse tegemise perioodis.

Sihtotstarbelisi tasusid Ghistu liikmetelt (nt korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remondifondi) kajastatakse tuluna perioodides,
mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Kommunaalkulude vahendamine

Kommunaalkulude vahendamisel ei kajasta thistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid Uhistu kuluna ega liikmetelt saadavaid
kommunaalteenuste eest tasumiseks mdeldud summasid Uhistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nduete ja
kohustustena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vaid vajadusel vahendamisest tekkinud netotulu v&i netokulu.
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Muu maugitulu.

Muu milugitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 7218 6 228
Kokku raha 7218 6228

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud

31.12.2010 3835 3835
Mudk maudgihinnas voi

lunastamine 3835 3835
31.12.2011 0 0
31.12.2012 0 0

Seisuga 31.12.2012 ja 31.12.2011 KU Kangru-Karukellal luhiajalisi finantsinvesteeringuid ei ole. Seisuga 31.12.2010 oli luhiajaliste
finantsinvesteeringutena kajastatud 6-kuuline tahtajaline hoius Swedpangas. Hoiuse I6pptéhtaeg oli 2. mai 2011. Intressitulu tahtajalistelt
hoiuselt on kajastatud kasumiaruande kirjel intressitulu. Intressitulu 2011. aastal oli 16€ ja 2010. aastal 44 €. Aruandeperioodi keskmine
initress téhtajalistelt hoiustelt oli 1% 2010. aastal 1.82%.

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 257 257 0
Ostjatelt laekumata arved 257 257 0
Kokku nduded ja ettemaksed 257 257
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 77 77 0
Ostjatelt laekumata arved 7 77 0
Kokku nduded ja ettemaksed 77 77

Ostjatelt laekumata arvete all on seisuga 31.12.2011 ja 31.12.2012 kajastatud liikmetelt laeckumata summad kommunaalteenuste eest ja
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hoolduse ja remondireservi.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012
Volad tarnijatele
Muud vélad
Muud viitvdlad
Kokku vdlad ja
ettemaksed
31.12.2011

12 kuu jooksul

44

50

12 kuu jooksul

Volad tarnijatele 11
Muud vélad 304

Muud viitvdlad 304
Kokku vélad ja 315

ettemaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
44 0
6 0
6 0
50

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
11 0
304 0
304 0
315

Muude viitvdlgade all on kajastatud kohustus liikmete ees kommunaalmaksete osas ning vélgnevus majanduskulude eest.

Lisa 6 Eraldised

(eurodes)

31.12.2010
Hoolduse ja remondieraldised 4344
Kokku eraldised 4344

31.12.2011
Kokku eraldised 5495

Moodustamine/
korrigeerimine

1151
1151

Moodustamine/
korrigeerimine

1421

31.12.2011

5495
5495

31.12.2012

6916

Hoolduse ja remondieraldiste all kajastatakse Uhistu likmete poolt tehtud maksed remondi ja hoolduse fondi.
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 65 0
Kokku liikmetelt saadud tasud 65 0

Aruandeaastal kanti kogunenud hooldus ja remonditasude reservist aruandeperioodi tuludesse 65 EUR, et katta jooksvaid majanduskulusid.

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)
2012 2011
Kasum vahevaartusliku pdhivara mudgist 0 224
Kokku muud tulud 0 224

Aruandeaastal pShivara ja vahevaartusliku pdhivara muiki ei toimunud. 2011. aastal muidi véhevaartusliku pbhivarana kajastatud
varjutuskangas 224€ eest. Raha muugist on aruandeaastal téies ulatuses laekunud.

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2012 2011
Véahevaartuslik pdhivara 0 289
Pangateenus 2 2
Muud 54 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 56 291
Muude kulude all on 2012. aastal kajastatud muruBhutaja rent.
Lisa 10 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 5 16
Intressitulu hoiustelt 5 16
Kokku finantstulud ja -kulud 5 16
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2012 31.12.2011

Flusilisest isikust likmete arv 15 15

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Asutajad ja likmed 0 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 136 0 0 254

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Asutajatelt ja liikmetelt saadud tasud ning nduded aruandeperioodi I16pul sisaldavad ka summasid juhatuse liikmetelt. K&ik saadud tulud, nduded
ja kohustused on tekkinud tavaparase majandustegevuse kaigus ning seotud KU tavaparase tegevusega. Juhatuse liikmetele palka, ega muid
hivesid ei ole makstud. Seisuga 31.12.2011 on kohustuste all kajastatud vélg juhatuse liikmele tema poolt KU Kangru-Karukella nimel ja jaoks
tehtud kulutuste katteks. Seisuga 31.12.2012 kohustusi seotud isikute vastu ei olnud. Ostjatelt laeckumata arvete all on kajastatud ndue

juhatuse liilkme vastu summas 136 EUR. Ndue on tekkinud tavapérase &ritegevuse kaigus ja sarnastel alustel teiste nduetega.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 24.06.2013

korterithistu Kangru-Karukella (registrikood: 80233406) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RIINA KAI Juhatuse liige 24.06.2013
JANNO TUISK Juhatuse liige 26.06.2013

SIIM RANNIK Juhatuse liige 26.06.2013



REVISJONIKOMISJONI ARVAMUS

KU Kangru Karukella liikmetele:

Oleme iile vaadanud KU Kangru Karukella (edaspidi "KU") 31. detsembril 2012 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruande. Selle aruande digsuse eest
vastutab KU juhatus. Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame raamatupidamise
aastaaruande kohta meie poolt teostatud revisjoni p&hjal.

Olles tutvunud aastaaruande ja sellele lisatud dokumentidega oleme jdudnud jéreldusele, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ning valeandmeid. Usume, et meie
poolt ldbiviidud revisjon annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas Oigesti ja Giglaselt
KU finantsolukorda seisuga 31. detsember 2012, aruandeaasta majandustulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seadusega ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega.

Angelika Annus




Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56619985

E-posti aadress tuisk@teinos.ee

Pd&hitegevusala

Jah



