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Osauhing Merona Kanmsvara 2012 a majandusaasla aruanne

Tegevusaruanne

Merona Kinniswara OU on asutatud 2003 aasta mdrtsis Merona Kinnisvara OU pohitegevusala 2006 aastal oli
tehingud edasamulgi eesmargil ostetud akisialega Saksa ja Hispaania barsidel. 2012 a. nagu ka 2011 a firma
investeeris vaanpaberitesse, fondidesse ja akisialesse kasum saamise eesmargil Eestis

Marona Kinnsvara osauhing tecstas muid pikajalisi investeeringuid Hispaanias Pikaajalised projeklid Hispaanias
finantseeritahse erinevale ariuhingute poait ja pangalaenudega. Merona Kinnisvara OU tegevus on tihedalt sectud
finantseesrinmistegavusega.

Aruandeparioodd Merona Kinnisvara OU jubatus ei kaivitanud uusi projekte ja ka jargmisel perioodil ei plaanita suuri
projekte

Alftoodud tabedrs on ndidatud peamiseid finanlssuhtarve ning nende arvutamise metoodikat:

2014 2014
Bilanssima 31779 799 29311 973
Puhaskasum -5 903 4749030
Kasumi kasy -99.88% -890.7%
t::;‘ﬁ:'m‘“s” 2.00 2,16
ROA% -0.02% 0.16%
ROE% 0.14% 1.1%

Subtarvede arvtamisel kasulalud valemid

Kasumi kasw (%} = 2012 - puhaskasum 201 1)/puhaskasum 2011 * 100

Luhiajaliste koFrsst kattekordja (kordades) = kdibevara / l{ihiajalised kohustused

ROA (%) = pubseskgdum / varad kokku = 100

ROE (%} = im / omakapital kokku * 100

2012 aastal &
mng muic (TLVRE]

rona Kinnisvara OU-s palgalisi tootajaid 2012 aastal Juhatuse likmetele tasusid e makstud
fehiud

Sergey

Juhatuse hige



Osajhing Rerona Kmnisvara

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

“Vared
Kinbevara
Raha
Finantsinvarsteermgud
Nouded @ ememaksad
Kokhe hiilsevers
Pohivara
Finantsivestesrngud
Kohhw pbisivara
Kokku waras
Kohustused [a csmasicapital
Kohustused
Liihisyalised kohustused
Laenulmusiused
Vélac ya stlemaksed
Kokhu bilsisjslived kohustused
Pikaajalised kohusiusad
L aenunivuatused
Viiad ya efternaksed
Hokhs plkasjalived kohustused
Kokl helums tused
Omakapital
Osaiapiial mivadriusas
Kobuslushic veservhapria
Eeimiste paroodide jactamala kasum (kahjum)
Aruanceassra wasum (Ranjum)
Kok cusslcapitai
Kol hohustemed ja omaiaphiat

n.12.2012

5591
809 163
4795781
5610 535

26 169 264
26 169 264
NTNTH

2 800 000
2008
2 802 008

23843926

852 767
24 696 693
27 498 TO1

2 556

256

4 284 189
-5 903

4 281 006
NI

2012 a majandusaasla aruanne

31.12.2011  Lisanr

128 300 2
955 906 3
5 409003 6
6483209
22818 764 4
22018 784
29 311973
3 000 000 7
5129 8
3003129
21 167 076 7
852 767 a
22019843
25 024972
2 556 9
256
9033219
-4 749 030
4207 081
F RARR 2



Osauhing Meroma Kinnisvasd

Kasumiaruanne
{eurodes)

Mimesugused tegevuskulud

Muudt ankulud

Arlkasum jabjnam)

Finantstulud ja #dud

Kasum jabjem) onne tulumaksusiamist

Aruandesssts {kakyum)

2012
-15 604
128

-15 732
9829
-5 903
-5 903

011

-50 474
-128

-50 802

-4 698 428
-4 749 030
-4 749 030

2012 a majandusaasia aruanng
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Osaiihing Merona Wannisvara

Rahavoogude aruanne
{eurodes)

Rahavood irissgevusest
Arikasum (kalgaam)
Kohke rahevood éritegevusest

Rahavood investasrimistegevusest

Tasutue muude finanisinvesieenngule soetarmisel

Laekurud mewde hinantsinvesieeringuile muligist

Anlud Lasnud

Antud |aenude tagasimaksed

Laekunud intress.d

Laekunud dixadendid

Muud lashurrmmed invasieenmisiegevusest

Kokke rahevood investesrimistegevusest

Rahavood finamtsserimisiegevuses!

Saadud loen e

Saadud laenude tagasimaksed

Maksiug intress.d

Kokkw reheveod finantsserimistegevusest
Kokhku ralevond

Raha j» rale alvivalendid pericod! alguses
Raha ja raha muutus

Wl yudab s i itudflyg MGu
)

Raha ja raha id perioodi Yopus

2012

-15 732
-15 732

-322 165
529 249

-4 397 500
896 484
471972

2 300

619

-2 519 041

8541 100
-6 084 250
-64 705
2412 145
122 628

128 30
-122 028
-81
5959

2011

-50 602

-50 602

-137 102
916 209

-B 483 450

1113155
420931
139

642

-8 167 388

6 464 500
-548 600
44 313

5 471 587
-746 401

875375
~748 404
-67d

128 300

2012 a majandusaasia aruanne
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Osauhing Merona Kinrisvara

Omakapitali muutuste aruanne

{eurodes)
Osahapilal
mmivdaruses
31.12.200 2 556
Arvestuspdhsmioesss muutusle o
miju
Kormrigeeritud saldo 31.12.2010 2 556
Aruandeagsia kasum (kahjum) o]
3.12.2009 2 556
Aryandesasta kasum (kahjum) 0
31.92.2012 2 556

T agpsesmn o rrssdsain) Dyl

Kohusiuslik
resarvkapilal

256

256

256

256

12 selle muwlusie kohla on loodud bsas 9

Jaotamata
kasum (kahjum)

9033218

9033 19
-4 748 030
4 284 188

-5 903
4 278 286

2012 a majandusaasta aruanne

Kokku

9036 030

9036 031
-4 749 030
4 287 001

-5903
4281 098



Osauhing Merona Kznnisvara 2012 a majandusaasla aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uidine informatainon

Merona Kinnisxaea OU 2012 assia raamatupidamise aastaeruanne on koostatud kooskdlas Eest Vabarigi hea raamalupidamistavaga
Hea raamstupdamstava pdhnduded on kehtestalud East Vabanigi raamalupidamise seaduses. mida idendaved Rasmalupidanise
Toimkonng poolt wili@ antud juhendd

Raamalupdamise Arsiaaruands KoosiaTHsel on hiutud soetusmaksumuse printsibest, vilha arvaiud juhiudel. muda on kieldatud
alljirgnevates arveslispbhimdtetes
Raamatupwdemiss ansiaaruanne on koostalud eurodes

Marona Kinmisvara OU) &1 ole koostanud konsolideentud raamatuprdamiss aastasruannat. kuna vasiavall Reamalupidamise seaduse §
29(1)2 énilhunge osad kuuluvad lepinguriigis regisireeritud konsohdesanvale Gksusale, kas on asukohamaa saaduste kohaselt kohustatud
koostama nimg cemideustarma konschdeenmisgrupi auditeentud majandusaasia aruande Emaetievéya on Sanar Trade S.L , mis on
reqstreacisd Hispaanias

Finantsvaras
Etteviitel on jArgrmeed finantsvarad: raha ja ekvivalendid, muud nduded. ning Kihr- jJa pikaajalised finanisinvesisermgud

Raha ja rahe skvealendid, muud ndudad (viitlaekumisad, antud laenud ning muud lihi- ja mkaajalised nouded) vaia arvatud edasmiiig
easmargit omandialnd nouded, kajastalakse komigeeniud sostusmaksumuses LOMajlisle nouate korngeantud sosiusmaksumus on uldjuhul
viirdne nende noenaatvadriusega (minus tagasimaksed mng virmakiud aiaiindiused). mistifu Witnasatrs nduded kajasiatahse

bilansis Idendotsek aekuvas summas Pikaaaliste nouste korngeeritud soelusmaksumuse arvestamiseks vbetakse nad algseit

arvele sasdaciewa kasu Oigiases vadriuses, arveslades Jirgnevatel peroodidel ndudelt intressituly, sisemise intressimatra meetodil kasulades
Edasimiiig: essmsiegi sostatud ndudeid kajastatakse diglase véariuse meetodi

Iga bilansipéeval hvmnalakse, kas osineb vara vasnuse viimabkule languesie vilavaie asjaciude asinenisl Juhul, ku sellisewd tunnuseid esinab,
hinnatakse finantsearac alla @rgrevait:

(B} Korrigeering sosusmakeumusst kaasaaved tnantsvarad (naeks nduded o lunasiustihlaani hotavad vdlalurad) lonatakee alla
finentsvaraal peldatavast lulevikus laskuvale maksate nildisvidrtusen {diskonleartuna antud inanisvera esmasel kajastamisal fiksseriud
SiSBMISe intressimadinaga).

{b} Sostusrmaknrmes kajasiaavad finaniavarad (akisiad ja Trund omakapdal wsirumendid, mile Sglane vaAnus e ole usaitusvadiseil
ninnatay) finnatakse alle finanisvarasi seldatavash luievikus lBekuvale maksate nillidisvasrusale (diskontaertuna luru keskmise
wiususemddrags samaste finantsvarade suhles).

{c) Oiglase vabAuses kajasiatavad finsntsvarsd hinnalskse alla nende diglaseis vaariusels

Viiriuss langusest tulenevaid allahindlusi kajastalakse kasumiaruandes kuluna Finanisvarade puhul ,mida kajastalakse diglases vidruses
muutusinga Kk ossakapilall Ormberhindiuse reservi, kantakss vadriuse languse tunnuste esinemisel sen omakapitalis kajastalud negablivie
{imberhindiuse resery (imber kasumiaruandessa

Raha
Raha ja selle akwegientidena kajastalakse rahavoogude aruandes kassas oteval sularaha, arvekiuskontode jadke (v 8 arvelduskradul),

kuni 3-Kuuks) LEhiagmie) daposile ning pagulusi ranatusufondidesse ia muudasse wlilkviidselesse fondidessa, mis

nvesteervad nstnamentidessa, mis individuaalisell vaslavad raha ja raha ekvivaland) méistele Arvelduskrediili kajastalakse bilansis Iihwajaliste
ETUCTLE TR TS R St Y

valuutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

{art peale arvestusvaluula euro. Vahsvaluutas toimunud lehingute kajastamisal on aluseks voetud
Eurcopa keskpanga veluutakuraid. Valsvaluutas fiksesntud monstaarsed varad ja —kohustused
Dhamspdeval UMDer aTvesiusvaiuuiasee Dlansipaeval hehiivale Euroopa

kirwud kursikasumid ja -kahjurmd esitatakse aruandepenoodi kasumiaruandes

Vilisvaluutas wosssunud tehingud
Véhsvaluutadeks an loetud kdik teisad
lehingu toimumae paeval amethkull ket
{ranas asulanvad mbuded ja laenud),
keskpanga Umbertmdanise lLlsmu

Finanisinwesisermgud



Osaiuhing Merona Knrisvara 2012 a majandusaasta aruanne

Luhi- ja pikaagaliss nantsinvesieennguid akisiatesse |a teistesss omakapitahinstrumentidesse (v a sefised osatused litaretteviletes,

rwda kayasatabae vastavalt soatusmaksumuse maalodil) kajasiatakse iglases vidnuses. juhul ku see on usaldusvalirsell hinnalay

Oiglase vadruse aksseks on finanisinsirumend: noteentud uruhind Akisiaid ja muid omakapralunsirtumente. mille Siglane vaarlus e ole
usaldusvadrselt Pematay, kajastatakse sostusmaksumuses (miinus voimaikud allahindiused, kui invesleenngu kaetav vaarlus on langenud alia
Dlanuhee vidrmese)

Kauplemiseesmarge sostatud finanisvarade diglase véariuse muutused kajastatakse kasunmi v0i kahjumina aruandepenood:
kasumiaruandss. Lismajakste finanisinvesteennguiena ajastaiakes hauplermsoennmar gl novavard vaarnpaberess (akisiad.
volakinad. obigatsaconid, fond osakud jne ) ming kindla lunastustahlajaga vadripabereid, mille lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast

Tutar- jo slduselwvatjate aktslad voi osad

Tuiarattavitiehs lostakse sttevotet. mille (le Entevditel on kontroll Tutarellevbiel lostakse Ettevdite kontrolh all olevaks, kui Eltevdle omab kas
olaesalt vin kaudsedl| ls 50% titarsitevitie hidiedigusiikest akisiatest voi osadast vdi on muul moel veimeline kontrolima tutaretievatie legevus-
@ -

Titar- ja siusatisudiole soslamisl kajaslatakss ostumasiodi (vaha arvatud Ghise kontrolh all tovmuvad Antinendused, mida kajastalakse
KOrngeentu osTueeA Ot}

Sostusmahsumuae meetod: rakendamisel kajastalakse investesning algseit lema soetusmaksumusas (Uhise kontrolll alf olevate elleviiete vahet
toimunud lerngus punul omandatud netovara pilansiisas vAlrtusas) mng hillem komgeemakse seda vajaduss mvesisenngu wvadrunse
langusest Lulenevate allamndiustega Titar-ja sidusetieviiate pooll makstud dividendid kajastalakse sel hetkel finantstuluna, ku Ettevbitel tekib
Gigus nate dindendidele, v.a see osa dividendides!, mis makstakse viija selle vaba omakapital arvelt. mille (itar- voi sidusatieviie ol teeninud
val)a enne selle waar- v sidusettevitie soelamst Ettevtia pooll. Selline osa dividendidest kajastalakse invasieenmgu vahendusena

Nende 10tar- (o saduseliteviolete puhul, mis vasiavad muigootel pdhivara krileerumitele (st vaga tdenisolissit mulakss 12 kuu joohksul alates
soelamishetest: kayasialakse mvesteanngud litar- ja siduselieviielesss kas nande Oiglases vaariuses, millesl on maha arvalud
milgiikiused. v DUansilises vidriuses, olenevall kumb on madalam

Finants hohustused

Koik finantsikohustused (volad hankijalele, vbetud laenud, vitvolad, viijastatud vélakinad ning muud lihi- |8 prikaa)alised
VOABRONUASBA) viBAaHES BIGEEN ATVelS NENCe SOBIUSMANELMULRT, mis sisaldab ka ki sostamisega olsesslt kaasnavad kulutus:
Edasine kayastarmme lomub korngeeriud sostusmaksumuse meetodil (v a edasimiiig eesmargil soelatud finaniskohuslused ning
negativse Srglase waanusega tuleteinsirumandid. mida kajasiatakse nende figlases vadrtuses)

Lihajaliste Snamshohustusie korrigaentud soslusmaksumus on tdjuhul vbrdne nende nominaalvaanusega. rusiitu lithuagahis
finaniskohushas) kagastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas, Pikaajahste finaniskohustuste kormgeantud soelusmaksumuse
arvestamisehs wowtskso nad aigselt arvela seadud tasu diglases valduses (millest on maha arvatud teninguikulutused), arvesiades jargnevael
pencodicel kohustizsiel! intressikuly kasuipdes ssemiss intrasamiara meetodit

Finantskohushus lgrtatakse |uhiaaliseks, ku selle lasumisa tahiaeg on kahetest kuu jooksut alates tilansikuupiievast, von kontsemil pole
ungimusieta digusl konusiisa asumist edas lpkata rohkem kui 12 kuud pérast briansikuupieva Laenukohustus:. mile lagasmakse lihtasg
on 12 kuu peoksed briansipdevast, kuxt ais rehnaniseeniakse pikasjahaeks pirast bilansipheva. g enne aasiaaruance

Kinnilamust. haaskatakss luhiagahstena Samul kajastatakse lituajalistana laenukohustus:, mda laenuand)al oh Sgus bilansipaeval

tagas: Kutsuda |aenulepingus satestatud tingimusie nkkumisa W,

Mupksustning

Eestis kehbya lulmnaksuseadusa kohasall 81 maksustata Eesus allevolie aruandeaasia kasumi Tulumaksu maksiakse

dividendidell, ersondustusiell, kingltusish, annetusieil, vastuvdlukutudel, stievitiusepa miessolud vajjamansets mng srdehirma
korngeenmistelt Devidendidena jaolatud kasumi maksumaaraks on 21/79 vajamakstavall netosummall Teatud tingimustel on véimailk saadud
divsdencie jaotada stas ma Wendava tulumaksukuhia Dividendida valiamaksmisega kaasrrvil Sileiiis Liumaksy kajasiatakse
RORUSILENE & mamuttiarEndes lumoksukulung samal perioodil kut divigsndid vaya kululatakss. sBiumata sellest, mifliss pencod sest need
an vala kuuhdane »O milial need legeliull vilia makstakse Tulumaksu lasumise kohustus lekib dividendide valjamaksele jargnava kuu 10

L

Seotud csapooind
WMerona Kwrwevars O stk woostamusel on loetud seatud osapoolieks
a) omanikke {emastievile ning alieviiljal kontrolhvad vor selle ule oluhst mdju omavad isikud),

b) wtar- ja suduseBevoyad:
c) tagev- ja kbrgemmal ik

d) eespool loetenst 1sikute ellitavaid voi nende olukse mdyu all olevand alleviited
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Tulud

Intressiulu j@ divadenditulu kajastatakse sis. kui tulu laekumine on idendonhne ja fulu suurust on vdimaik usaldusviirset hinnata Intressitulu
rajastalakse asulades vara usamual niressimidra, vita arvatud wuhiudal, o nimss laskuminsg on abakindsl Selliatel whiudal arvastatakss
ntraasilui hsssapiihmelt Dividenditulu kajastatakse sus. kui omamkul on tekkinud seadusiik gus nends saamiseks

Majandushrus: madgesd

Juhtkond on knmamud globaalse itkvidsusknis) ja sellega kaasnenud Oidise majandusiknisi mdjusid attevotie dntegevusele Juhtkonna hinnangul
on plulisernatels ity - j8 plaajalisemalehs ohtudeks:

* kearuhsamas magenduskaskkonnas voib sitaviilel tekkida raskus) laenulepingus sdiestaiud tngimuste tW@itmisel, mille ulemusena

viib laenuandjal mkkida digus laen ennelahiasgsalt tagasi kutsuda,

= langenud ndudiese’inantsturgude ebalikvidsuse (Ottu vOib etteviile varade vadlus langada

Juhtkonnal ei ole wismslik uasidusviarselt ennuatada, milline on majandusknis moju elievitie legevusale ja finanispositsioonile Juhtkond usub
ol on vOtnud kasususele koik vajalikud meetmed, et lagads etievite jAtkusuutlikkus ja kasv prasgustes ingimustes.

Lisa 2 Raha
{eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 5591 7847
Tahtajahsed howsed 0 120 453
Kokhu raba 5591 1268 300

isl Jumigalrsle deposilidega ldhtajaga huni 3 1 2012 a Arvelduskonto |a tahtayalised deposedid

Yenrig iress. watwermnos O 0T84 aastas
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokky
Aktslad |a osad Volakirjad Munad
31.12.2010 567 936 1266 214 13 020 1847 170
Sostamios 137 102 o 0 137 102
MK mdGeinmesvOl -221682 606 617 0 918 299
lunasismine
Hasum (akyum) miigist ja
-17 092 -79 288 -2 292 -98 672

dmberhindivsest
Muud 0 -11 395 0 -11 395
3.12.2019 406 204 AT8 914 10 728 945 908
Kajaslahut iglases vaAriuses 466 264 478 914 10 728 955 906
Soetamine 322 165 0 0 322 165

g )
K - o 326993 -200 000 -2 258 529 249
lunastaming
Kasum (kahjum) milgist ja 47 368 20 742 122 68 832
orrbarrindiusest
Muud 0 8491 0 8491
31.42.20%2 508 804 291 165 194 809 163
Kajasiaiug Sgases. vadriuses 508 804 291 165 9194 BO9 163

Kdik {ihiapaiised Bnantsinvesteenngud on borsd noteaniud  Aktsiale @ osade veerus Kayasi@iud invesiesnmgud hortakse Swedbank AS's ning
vOlaluriade veerus iajastatud investeeringud hoilakse valismaa pangas Societe General

2012 a san ettevdie mvesteenngult dvidenditulu summas 2 300 euro (2011 139 suro) j8 infressitutu surmmas 9 639 suro (2011: 25 234 euro) Nit
dividandituly, inthessituiu kuil ka dgiase valryse muutus on kayastaiud finanistylyna muudelt finantsinvasteanngutait

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011  LUisanr
Tularettevitjale aikktsiad ja 227 227 5
Prikijislisss |msrwd peoiud aapodniisie 26 169 037 22 B18 537 6

Kokki pihapialieed finantdinvestoenngud 26 169 264 22018 764
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tiaretievitiate aktslad jo osad, Uidine informatsioon

sy Osaluse millr (%)
regisiriuood Easetievatis imetis Asukohamaa Pohitegevusala

311220011 31.12.2012
94379299 MGT Holding LLC Venemaa finantsinvestesringud 87 87

Tikarettewitess akisiad ja ossd, detaline inlormatsioon:

Tiarettavitis rmetus M A2.2011 31.12.2012
NGT Holding LAC 227 227
Wokky 27 227

Titaretievblie akisead e ole borsil noteeniud

Lisa 6 Muud néuded

(eurpdes})
31.12.2012 Jaotus jSrelejhlinud tshiaja jirgl Intressimildr Alusvaluuta
12 huu jookeul 1.5 santa tile § sasts
jooksul
Laenundudsad 30 931 518 4 762 481 26 169 037 0 5.5% 0
Intrassinduched 33 300 33 300 [¥] 0
MR 30 964 818 4795781 26 169 037 0
nbuded
A0 Jaotus jirelajdlinud tihiaja jirgl Intrassimiir Alusvaiuuta
12 hwv jooksu) 1.5 nasta ile 5 ansta
jooksul
Lasnunduded 28 186 502 5 367 965 22 818 537 0 2- 5% B
Intressinduded 41 038 41 038 0 0
Kokhu s
28 227 540 5 405 003 22 813 537 0
nbuded

Pikaajaliste laemude alusvaluulaks on euro. nlressimadr on 5.5% ning lagasimaksa tahtaeg on vahemikul 6 11 2016 - 502 2017 a
Kok prkaaiaiisec ki v tagabseta 2012 aasal 12011 a) monab alia muu piraaahne faenundue BUmmnas 456 000 (4 719 972)
euro, kahjum ebaabenachsell 'Puu-ms! \aenundudest on kajasialud muudes finaniskuludes (lsa 10}

Lutiajaliste faemage: inirass) ﬁl on B% (2011.a° 9%) Lumajalise laenu lagatiseks on jurndiise s kaendusieping. Mulde imajahsie \earude
lagasimahse pherdal) kum 2§ 02 2015

I
g

1 iEnda vl informatsioon ® kohta seolud osapoolte vastu on toodud lisas 11



Osavhing Mespna Kenmsvara

Lisa 7 Laenukohustused

{eurodes)

Lihiajalised: lagmay
Pangalasn

Léhisjalisad lesmesl kokku
Pikagjalised lagrmad

Leonukohustiused seotud
oRapoOtN ees

Muud laenukoliusiesad
Pikasjatined e Kokku
Lasnukohushuned kokku

Lihajalised lasn
Pangalasn

Lahisjaliesd lesmssd kokiu
Pikaajalised lagrud

Laenukohustused seotud
oaspooite ses

Muud lasnukohusiused
Pikssjalised lamnmd hokku
Laanubkohusiused kokko

Seisuga 31 1220012 a (31 .12
pikendamise hohustusega 6 k
(urndilise ey varad mille k

Seisuga 31 12 20128 (3

MAar.2

2 800 000
2 800 000

11 270 300

12573626
23843926
26 B43 926

3vizaon

3 000 000
3 000 000

0 219 200

10 947 876
21 167 076
24 167 076

11.a) lLhiajaliste pangalaenude kirjel on kajastatud Sociele Generale pangas vdelud [uhiajaling laen
Aruande koostamese ajgks pikendal pangsienu tagasimaksel 7 12 2013 a Pangaiaenu aganseks on

Jactus lirelejiibnud tihtals jirgl
12 haw 1-5pasts o5
jooksul jooksul aastla

2 800 Q00

2 800 000
0 1270300 0
0 12573626 4]
0 2384392 0

2800000 23843926 0

Jackus jhrelejiinud thintajs Jirgh
12 kuwu f1-Ssasts O3
jookswl jookswd aasia

3 000 000

3000 000
o 10219200 0
0 10947876 0
0 21167076 0

3000000 21167 076 a

on sdimitud tagatisleping pangaga

2012 a masndusaasla arusnne

tntressimddr

1.0 %

0%

0%

INTERBITAST

£8%

I%

0%

Alusvaluuta

aurg

aurQ

Alusvaruin

|uro

Lo

#urm

Lopptairiasq  Liga v

7.06 2013

3112 2016

3112 2006

Lépplaniasey

806.2012

31122006

3112 2016

2 7411 a) muude pikaajalisie laenukohustusie kirel on kajastalud tagaliseta laenukohusiused

1

Lisa o

11



Osauhing Merora kinnisvara 2012 a majandusaasla aluanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

{eurodes}
31122012 Jaotus jérelejisnud tahisja jargi
12 huu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Muud volad 854 775 2008 852 767
Inlressmdiaa B854 775 2008 a52 767
Kokhu vhind jn 854 775 2 008 852 767
eltemaksed
31122011 Jaotus jarelejsinud 18ntaja jargi
12 wun jooksul 1 - 5 aasta jooksul ute 5 aasta
Muud volad 857 896 5129 852 767
Irtrasseebiad 457 896 5129 452 767
Kokky wiied 857 696 5129 852 767
sttemahasd

Luhiajaliste inressambuate kirel on kajastalud panga laenunduded |a pikanahsie miressindueta kinet on kajastatud laenunduded soetud 15Ky
vasiu Térendaval sformalsioon on 1oodud hsade 7 ja 11

Lisa 9 Osakapital

|eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osahaptal 2 556 2 556
Osade arv (W) 1 1

Seisugs 3%.12 2012 (31 12.2011) 0sa nimivasrius on 2 556 euro,

Etlareltis potartuasine tuhumaksuhohustus

431 12 2012 a moodustab 4 278 286 euro. Maksimaalne vhimalik lulumaksukohustuse summa, mis
abumi vallamaksmisel dividendriena. on 898 44D euro Seega saab divoendidena vaya maksta 3 9

Eltevéiie jaotamada kasum &
vinks Kaasneda kogu juctan
846 eurc

Maksimaalas vOmral iU lulu wishisluss arvesiamisel on 1ahtulud esidusest. et jaclatavad netodwgendid ja nende maksnusega
kaasnev hlumaksaduly kokkl gl i De1ada jaotuskolbikky kasumil seisuga 311220124



Osauling Merona sinrisvara

Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

(eurodes}

Finantstulud jo 4aslud muudeti finantsinvestesningutett
Kasum {hahjusn) volakinade (imberhindiusest
Kasum (kahpem) akisiaielt ja osadeit

Intressitulg
Intressituly hoswstelt
Intresautuly, vikasarjadeit
Intresaitulu lammadef

Intressiubig
Intrassikuly esmsded

Kasum (kaijum) waluulakura: muutustest

Muud finartstuheg ja -kulud

2012
68 832
47 389
21483

455743
54
9639
446 050
61583
-61 583

619
2300
-456 000
9829

2011

-98 029
81 579
16 450
450 493
2235
25234
423 024
-330 385
-330 385
-674

0

139

-4 719972
<4 608 420

2012 a majandusaasla aruanne



Osauhing Merona Kmrsvara 2012 a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)
Arusndelohuskesiacs emaeltevilia nimeatus Sanar Trade S L
Riik, kus aruandskohustusiase emaetieviya on registreentud Hispaamna

Saidod seoiuel asapooitega rithmade idikes

122012 I.t2.2011
Néuded Hohustused Néuded Kohusiused
Emaeatievdha 26 169 037 Q 22 B18 537 Q

Tepev- ja kdeparm pshikond ning ofulise
osalusege sraisdiorst omanikud ning nende 1] 12 123 067 ] 11 071 967
valitsava v olullee mdju all olavad ettevitjad

w2 Antud senud Antud lasnude Sasdud laevwd Saadud lasnude
tagasimaksed tagasimaksed

Emastiovwdijs 3 481 500 131 000 a 4]

Togev- @ hirgem

juhtkond: ring chulse

OsANWRO0E eTaitius)

omanikud ning nende 1] ] 1051 100 ]

valtseva vii olulsse

mSju all olewac

atteviijad

2011 Antud laenud Antud lasnude Saaded laenud Sazdud lssnude
lagasimakeed iagasimaksed

EmaetievOis 2 P80 200 il 0 ¥

Tegev- ja ubrgem

uhikond ning oulas

oaslusegn orasalaect

omanikud ning nenade ] 0 1 340 500 62 000

valitseva wbi olukte

moju all clevad

ettevitjad

Smisuga 31 12 2032 {31 12 2011) kohuslused seotud osapoolle ees koosnevad laenukohustustes! summas 11 270 300 euro (10 219 200 aurc)
J@ intressikohustusaes! summas 852 767 eurc (852 767 euro) Alates 1 01 2012.a laenuinireas on muutunud 3% kum 0% Seolud

csapoohaih saackat isanudela 2012 a on arvestatud intreas summas 0 euro (2011 280 843 euro), mis on kajastalud finariskuludena

Tésrriay enlosrrmaisacdn kabusiu fa on loodud lsades 7 a8

2012 aastal (2070 a) hinnab alla mju pikaajaline lasnundue seotud osapoole vastu summas 456 000 (0 eurot) aure (idiendavalt v hsa 8)

@ 0525 & ole 2012 a moodustatud atlahndluseid 2012 aastal arvestall emasitevolale antud laanudele
1172 202 euro) Inressindue tunnistall ebaldendoliseit laskuvaks seoses emaellevola

Saolud oaapoolis wEsiy oWviale
inireasad surmman SO T4 our
majandusaasial saadud kakygmigs



em audiitorteenused

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Merona Kinnisvara OU osanikule

Oleme auditeerinud Merona Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2012, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 15ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid
lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 16.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas FEesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada pettusest v&i veast
tuleneva olulise vi#rkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi
1dbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas
eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise
aastaaruanne on olulise vidrkajastamiseta.

Audit hdélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori otsustustest,
sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v6i vigadest tulenevaid olulisi
véaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne
majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja &iglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmirgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hélmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pohjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie vastupidisele
auditiarvamusele.

Vastupidise arvamuse alus

Seisuga 31.12.2012 sisaldab bilansikirje ,, Finantsinvesteeringud emaettevdttest juriidilisele isikule antud tagatiseta laenu
summas 26,17 min. eurot. Kdnealuse ndudega seotud olulised asjaolud on avalikustatud aastaaruande lisas 6 Muud nouded.
Auditi kiigus ei saanud me tdiendavat tdendusmaterjali omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et nimetatud laenunduet
saab tiies ulatuses lackuvaks hinnata. Meie arvates tuleb eeltoodust tulenevalt nimetatud nduet allahinnata suurendades
allahindluse summa vorra ebatdendoliselt Jaekuvate nduete eraldist. Noude vdimalik allahindlus avaldab mdju #riiihingu
pikaajaliste nduete, omakapitali seisuga 31.12.2012 ja 13ppenud majandusaasta finantstulemusele.

Vastupidine arvamus

Meie arvates, tingituna 18igus ,Vastupidise arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolude mérkimisvéirsuse tottu, ei kajasta
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne Giglaselt Merona Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning
sellel kuupideval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

{,

i

Ene Makus
Vandeaudiitori number 258

EM Audiitorteenused OU
Audiitorettevdtja tegevusfoa number 66
Tallinn, 26.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4284 189
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5903
Kokku 4278 286

Merona Kinnisvara OU juhatus teeb ettepaneku katta majandusaastal saadud kahjum eelmiste perioodide kasumi arvelt.



Osanikud

Isikukood / .
e . Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
. valuuta
slinniaeg
Sanar Trade S.L. Gerona, Hispaania = 2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress sergey@sanartrade.com

E-posti aadress snikolajeva@sanartrade.com



