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Tegevusaruanne

KU juhatuse tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade Uihine majandamine ja
korterithistu liikmete Uhiste huvide esindamine.

Korteritihistu Tedre 36 asukohaga Tallinn, Tedre 36 asutati 01. novembril 2002 ning registreeriti Mittetulundusiihingute ja
Sihtasutuste Registris 27.12.2002.a.

Alates juunist 2010.a elamu haldus ja hooldus teostab Anigor Ehitus OU lepingu alusel.
Elamu on 5- korruseline 3 trepikojaja 30 korteriga silikaatmaja. Elamu oli ehitatud 1982. aastal .

Juhatustddd teostavad 2 inimest.
2012 aastal t66j6ukulud puuduvad.
Véjamakseid juhatuse liikmele e makstnud.

Vastavalt tldkoosoleku otsustele 2006.a. taotleti renoveerimislaenu ning sdlmiti laenuleping Swedbank ASga laenulimiidile 53 814
EUR tagasimaksega 10 aastat. . Laenu pohiosajaintressi tasumine toimub igakuiselt annuiteetgraafiku alusel.

Elamu on kindlustatud If P&C Insurance ASis. Kindlustus hdlmab tulekahju, loodusbnnetust, veeavarii ja vandalismi tagajérjel
tekkinud kahju hivitamist, mis on tekkinud elamu uldstisteemides ja tehnovérkudes.

2012.aastal teostatud t66d:

- véiksemad vee- ja kanalisatsioonitorustike remontt66d.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib omavastutust KU Tedre 36 2012.a raamatupi damise aastaaruande koostamise Gigsuse eest ning kinnitab oma
parimas teadmises, et:

- raamatupi damise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab KU Tedre 36 finantsseisundit ja majandustulemusi Sigesti ja Giglaselt;

- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

- KU Tedre 36 on jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 6 799 4192 2
Noéuded ja ettemaksed 13481 12 704 3
Kokku kaibevara 20280 16 896
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed 17 207 23871 3
Kokku p&hivara 17 207 23871
Kokku varad 37 487 40 767
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 6 605 6 250 5
Vélad ja ettemaksed 5658 3652 6
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 4671 3734 8
Kokku luhiajalised kohustused 16 934 13636
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 17 207 23871 5
Kokku pikaajalised kohustused 17 207 23871
Kokku kohustused 34141 37 507
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 2301 2301
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 959 581
Aruandeaasta tulem 86 378
Kokku netovara 3346 3260
Kokku kohustused ja netovara 37 487 40 767
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 15713 17 374 9
Muud tulud 150 433
Kokku tulud 15 863 17 807
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -8 261 -9 922 10
Mitmesugused tegevuskulud -7 452 -7 452 11
Muud kulud -64 -55
Kokku kulud -15 777 -17 429
P&hitegevuse tulem 86 378
Aruandeaasta tulem 86 378
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012

Rahavood pdhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 86

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -422

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2 006

Laekunud intressid 4

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest, 1845

toetustest

Muud rahavood pdhitegevusest 0

Kokku rahavood pd&hitegevusest 3520
Rahavood investeerimistegevusest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest, 6 309

toetustest

Kokku rahavood investeerimistegevusest 6 309
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -6 309

Makstud intressid -913

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -7 222
Kokku rahavood 2 607
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4192
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 607
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 6 799

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

378
430
-602
112

1540

-723
1135

5843

5843

-5 843
-1 652
-7 495

-517

4709 2
-517
4192 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
2301 581
378
2301 959
86
2301 1045

Kokku netovara

2882
378
3260
86

3 346
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Tedre 36 2012.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud EV Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud Eurodes.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jagke.

Noéuded ja ettemaksed
Liikmetelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi.

Kdik nduded voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lUhiajalisi ndudeid ja kohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustused

Kdik kohustused (vdlad tarnijatele, viitvBlad ja muud lihi- ja pikaajalised kohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi ndudeid ja
kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub. Elamu remonti pbhivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU

ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena késitletakse korteritihistu ndudeid
korteriomanike vastu.

Tulud

Liikkmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on méeldud.

Intressitulu arvestatakse tekkepdohiselt.
Tulemiaruande koostamisel on lahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna, pluss- vdi miinustulemid

vahendusest on esitatud muude tulude v8i muude kuludena.

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades. Pikaajalise laenu intresse
kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 6 799 4192
Swedbank 6 799 4192
Kokku raha 6 799 4192
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 13481 13481
Ostjatelt laekumata arved 13481 13481 4
Muud nduded 17 207 17 207
Laenunduded 17 207 17 207
Kokku nduded ja ettemaksed 30 688 13481 17 207
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Noduded ostjate vastu 12 704 12 704
Ostjatelt laekumata arved 12 704 12 704 4
Muud nduded 23871 23871
Laenunduded 23871 23871
Kokku nduded ja ettemaksed 36 575 12704 23871

Nduded likmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud tdené&oliselt lackuvad nduded, mittetdenéoliselt laekuvaid ndudeid ei
ole. Volgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest, milliste tahtaeg on jaanuaris 2013.a.

Laenunduetena liikmete vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2006 2010.a teostatud renoveerimistéode katteks, mis

olid teostatud Swedbanka pikaajalise laenu abil. Laenunduded korteriomanikele on v8rdsed korterithistu kohustusega pikaajalise pangalaenuga.
Korteriomanikelt pikaajalise laenu p&hiosa tagasimakseteks tasumisele kuuluv osa alates Ulejargmisest aastast bilansipaevast arvates
kajastuvad kirjel “Laenunduded”.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ostjatelt lackumata arved 13481 12 704
Nduded likmete vastu 1219 2745
Tulevased luhiajalised laenunduded liikmete vastu 6 605 6 250
korteriomanike detsembrikuu kite, vesi,priigi 5657 3709
Kokku nduded ostjate vastu 13481 12 704

10
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Jargmise majandusaasta jooksul renoveerimislaenu pdhiosa katteks laekuvad maksed kajastuvad kirjel “Tulevased luhiajalised

laenunduded liikmete vastu”.

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud

Renoveerimislaen 6 605 6 605

Lihiajalised laenud kokku 6 605 6 605

Pikaajalised laenud

Renoveerimislaen 17 207 16 191 1016
Pikaajalised laenud kokku 17 207 16 191 1016
Laenukohustused kokku 23812 6 605 16 191 1016

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud

Renoveerimislaen 6 250 6 250

Lihiajalised laenud kokku 6 250 6 250

Pikaajalised laenud

Renoveerimislaen 23871 22821 1050
Pikaajalised laenud kokku 23871 22821 1050
Laenukohustused kokku 30121 6 250 22821 1050

Laenuandja: Swedbank

Sihtotstarve: elamu renoveerimine

Intress

* esimesel viieaastasel perioodil 5,9 %

* teisel viieaastasel perioodil 6 k euribor + 2,32 %
Laenu I6pptahtaeg 30.06.2016

Laenulimiit (EUR) 53 814 EUR

Tasutud 2012.a - 6 309 EUR

V6lg seisuga 31.12.2012.a - 23 812 EUR

Tasuda 2013.aastal - 6 605 EUR
Tasuda 2013-2016 a. - 17 207 EUR

Tasumise téhtaeg iga kuu 30. kuupéaev

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012
Volad tarnijatele
Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja
ettemaksed

Seisuga 31.12.2012 oli korterithistul tasumata tarnijate arveid kokku summas 5 657 EUR, mis olid esitatud teenindajate poolt 2012.a

5658

5658

3652

3652

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

5658

5658

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

3652

3652

Lisa nr

Lisa nr

detsembrikuus osutatud teenuste eest, s.h arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, prugiveo ning hoolduse eest. Nimetatud
arvete tahtaeg ei olnud bilansi koostamise paeval veel saabunud.

Lisa 7 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Eesti Energia AS
Tallinna Kiite AS
Tallinna Vesi AS
Adelan Prigiveo OU

Kokku vélad tarnijatele

Seisuga 31.12.2012 oli korterithistul tasumata tarnijate arveid kokku summas 5 657 EUR, mis olid esitatud teenindajate poolt 2012.a

detsembrikuus osutatud teenuste eest.

31.12.2012 31.12.2011
65 48

5042 3126

457 434

94 a4

5 658 3652

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata remonditasud

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused

31.12.2010

4 457
4 457

4 457

Saadud Tulu/ 31.12.2011
amortisatsioon
9198 -9 922 3733
9198 -9 922 3733
9198 -9 922 3733

12
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31.12.2011 Saadud

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud 3733
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 3733

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

3733

2012. a. majandusaasta aruanne

Tulu/ 31.12.2012

amortisatsioon

-8 261 4671
-8 261 4671
-8 261 4671

Veerus "Tulu/Amortisatsioon" on néidatud remonditasude arvelt makstud laenuintressi, laenu p&hiosamakseid ja teostatud remontt6dd.

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 7 452
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 8261
Kokku liikmetelt saadud tasud 15713

2011

7 452

9922
17 374

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2012
Remondit6od 7782
Elamu kindlustus 479
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 8 261
otsesed kulud
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012
Heakord, haldus ja hoolduskulud 7 452
Kokku mitmesugused tegevuskulud 7 452

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

2012.aastal to6joukulud puudub.
Too6tasu ei arvestanud.

2011
9762
160

9922

2011
7 452
7 452
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juhatuseliikmete arv on kaks inimest.
Fudsilised isikud on 30 inimest.
Juhtkonnale tasud ei arvestanud.

31.12.2012
30

31.12.2011
30

2012. a. majandusaasta aruanne

14
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Tegevusala
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Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 5057376

+372 5166770
ASPkonsult@hot.ee

pavel.possadski@brokmak.ee

Pd&hitegevusala

Jah



