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Tegevusaruanne

OU NS INVESTMENTS on registreeritud 24.11.2005 astal tartu Maakohtu registriosakonnas.

2012 aasta tegevused:
Pdhitegevuseks tehingud kinnisvaraga: haldamine, arendus ja vastavalt majanduslikule ja kinnisvara turu olikorrale osta- ja mula kinnisvara.
OU NS Investments miitigitulu 2012 aastal ei olnud.

Juhatuse liikmeid oli 2. Juhatuse liikmetele tasu ei ole makstud.

Pealmised eesmargid 2013 aastal:

- vastavalt turu olukorrale osta- ja muia kinnsvara.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust esitatud NS INVESTMENTS OU 2012.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest
ning kinnitab, et:

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea raamatupidamistavaga;

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab NS INVESTMENTS OU finantsseisundit, majandustulemusi digesti ja diglaselt;

Kd&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani 04.06.2013.a. on raamatupidamise
aastaaruandes

nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 5089 5637
Noéuded ja ettemaksed 9 658 14 873 2
Kokku kaibevara 14 747 20510
Kokku varad 14 747 20510
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2399 4 400
Volad ja ettemaksed 255 4075 3
Kokku luhiajalised kohustused 2 654 8 475
Kokku kohustused 2654 8 475
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 4
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9223 12 107
Aruandeaasta kasum (kahjum) 58 -2 884
Kokku omakapital 12 093 12 035
Kokku kohustused ja omakapital 14 747 20510
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -104 -3249
Arikasum (kahjum) -104 -3 249
Finantstulud ja -kulud 162 365
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 58 -2 884
Aruandeaasta kasum (kahjum) 58 -2 884
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -104 -3 249
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5139 -634
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 820 3840
Makstud intressid -221 0
Kokku rahavood aritegevusest 994 -43
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 76 42
Laekunud intressid 382 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 458 42
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 4 000
Saadud laenude tagasimaksed -2 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 000 4000
Kokku rahavood -548 3999
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5637 1638
Raha ja raha ekvivalentide muutus -548 3999
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 5089 5637
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

12 107
-2 884
9223
58
9281

2012. a. majandusaasta aruanne

14 919
-2 884
12 035

58
12 093
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU NS INVESTMENTS 2012 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa
Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse

ja rahandusministri vastavasisulistes maéarustes, mida tédiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes (EUR), 1-eurolise tépsusega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ning
tahtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Nduded ja ettemaksed

Nduded on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise ebatdenaolisusest
tingitud allahindlus ning laenude p&hiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Nouete vaartuse langust ehk vajadust allahindluseks hinnatakse iga ostja osas eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum
ja allahindlused véaartuse langusest]

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga lle Uhe aasta ja
maksumusega alates 10000 krooni. Varad, mille kasulik td6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele votmiseni vahevéartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on téenéoline, et kontsern saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
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Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 2%
- Muud masinad ja seadmed 20%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, viitvGlad jne.) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Rahaliselt hinnatavad potentsiaalsed kohustused, mille realiseerumine on tdendoline, on esitatud bilansis. Ulejaéanud potentsiaalsete
kohustuste arvestus toimub bilansivaliselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumaar 22/78)
véljamakstavalt netosummalt[, millest on v8imalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud ettevdtte tulumaks vastava koefitsiendi

alusel]. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véaljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

OU NS Investments aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke;

« tegev- ja kdrgem juhtkond

« eespool nimetatud isikutega seotud ettevotted

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel.
Muik kajastub netorealiseerimismaksumuses, mis ei sisalda makse.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist.
Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha

védljamakseid aktsionéaridele.

OU NS INVESTMENTS rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud
puhaskasumit, elimineerides investeerimis- ja finantseerimistehingutega seotud mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud
kaibevarade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2011

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

12 kuu jooksul

1011

8 647
7597
1050
9 658

12 kuu jooksul

5530

1003

8 340
7672
668
14 873

Lisa 3 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012
Muud vélad
Intressivdlad
Kokku vélad ja
ettemaksed
31.12.2011

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

12 kuu jooksul
255
255

255

12 kuu jooksul
3840
235
235

4075

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

Ule 5 aasta

ile 5 aasta
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Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 2556

Osade nimivaartus on 1 euro.

Maksimaalselt vdimaliku dividendide suurus ning sellega sel juhul kaasneva tulumaksu-
kohustuse suurus on toodud alljargnevas tabelis:

Jaotamata kasum: 9281 EUR
Vdéimalik maksta dividendidena 7332 EUR
Dividendimaksega kaasnev tulumaks 1949 EUR.

Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2012
Mitmesugused burookulud 104
Uurimis- ja arengukulud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 104
Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)
OU NS INVESTMENTS 2012 aastal tootajaid ei olnud.
Palgalist t66j6udu ei kasutanud.
Lisa 7 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012
Intressitulud 382
Intressikulud -221
Kokku finantstulud ja -kulud 161

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
2 556
2556

2011
49
3200
3249

2011
385
-20
365
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Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2011 Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

31.12.2012
Nouded Kohustused
8 647 255
Mutgid
3200 0

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

Néuded Kohustused

5530 4000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2013

Osatihing NS Investments (registrikood: 11174430) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NARESH MODY Juhatuse liige 26.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2012
9223

58

9281



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

68101

Sisu

+372 7302155
+372 7344466
hiid@hiid.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



