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OU VINTSELLE 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Aruandeaastal tegeles OU Vintselle peamiselt Giiritulude saamise eesmargil.

OU Vintselle osanikud otsustasid samasse konsolideerimisgruppi kuuluva ettevétte jaotada ja tegevusalad iiksteisest eraldada. Mais 2012
jBustunud sélmitud jagunemislepinguga omandas OU Vintselle kinnisvara- ja finantsinvesteeringutega seonduvad varad jaguneva ettevétte
poolt.

OU Vintselle sai oma kinnisvarainvesteeringutelt (iiiri- ja sellega kaasnevaid muid tulusid kokku 627 tuhande euro ulatuses. Kulutusi on tehtud
Uksnes kommunaalteenustele, haldusele ja hoonete remondiks. Alustatud on kahe korterelamu arendamisega Tallinna kesklinnas, mille
realiseerimine on plaanis 2013 aasta I6ppu.

Jargneval aastal ei ole planeeritud suuremaid kinnisvaratehinguid ning keskendutakse olemasolevatelt kinnisvarainvesteeringutelt tdritulu
saamisele. Plaanitakse realiseerida ka alustatud ehitusprojektid.

Samasse gruppi kuuluva ettevétte jagunemisel voeti OU-sse Vintselle lile ka 9 to6tajat. Aruandeaastal moodustasid t66jGukulud kokku 49,8
tuhat eurot. Juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Peamised finantsnaitajad

Uhik 2012 2011
Mudgitulu eurot 627 079 321632
Mudigitulu kasv % 95,0 -6,8
Puhaskasum eurot 409 302 119 974
Puhaskasumi kasv % 241,2 120,7
Puhasrentaablus % 65,3 37,3
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja korda 51 0,7
ROA % 1,4 4,1
ROE % 2,0 11,6

Kasutatud metoodika:

Mugitulu kasv = (mldgitulu 2012 - mudgitulu 2011) / mudgitulu 2011

Puhaskasumi kasv = (puhaskasum 2012 - puhaskasum 2011) / puhaskasum 2011

Puhasrentaablus = puhaskasum / mudgitulu x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / lihiajalised kohustused

Vara puhasrentaablus (ROA) = puhaskasum / varad x 100

Omakapitali puhasrentaablus (ROE) = puhaskasum / omakapital x 100



OU VINTSELLE 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Vintselle juhatus on koostanud raamatupidamise aastaaruande kooskdlas Eesti Vabariigi Hea Raamatupidamistavaga.

2012. aasta tulude ja kulude kirjendamiseks on kasutatud tulude ja kulude aruannet. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude
vastavuse printsiibist lahtudes.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupéeva seisuga.
Raamatupidamise aastaaruanne kajastab 6igesti ja diglaselt OU Vintselle finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on OU Vintselle jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.



OU VINTSELLE

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pohivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

2574776
1158072
3 665 065

160 900
7558 813

5368 790
16 118 699
30 335

952
21518 776
29 077 589

1467 781
1467 781

6 930 356
6 930 356
8398 137

2 556

256

20 267 338
409 302
20 679 452
29 077 589

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

42 249
0 2
240 059 3
0 5

282 308

0 3
2 661 840 6
0 7
0 8
2 661 840
2944 148

385 667 11
385 667

1522 820 10
1522 820
1908 487

2 556
256

912 875
119 974
1035 661
2944 148



OU VINTSELLE

Kasumiaruanne

(eurodes)

2012
Muugitulu 627 079
Muud é&ritulud 114 119
Kaubad, toore, materjal ja teenused -38 632
Mitmesugused tegevuskulud -214 832
T66j6ukulud -49 790
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -209 872
Muud arikulud -478
Arikasum (kahjum) 227 594
Finantstulud ja -kulud 181 708
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 409 302
Aruandeaasta kasum (kahjum) 409 302

2011
321 632
48 214
-77 641
-58 795
0

-85 894
0

147 516
-27 542
119 974
119 974

2012. a. majandusaasta aruanne
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OU VINTSELLE 2012. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 227 594 147 516
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 209 872 85 894
Kokku korrigeerimised 209 872 85 894
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 524 111 23107
Varude muutus -160 900 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1073 406 352 075
Kokku rahavood aritegevusest 1874083 608 592
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -5 100 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -90 000 -447 011
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -285 000 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 559 759 0
Antud laenud -811 891 -210 000
Antud laenude tagasimaksed 853 211 0
Laekunud intressid 200 936 1626
Kokku rahavood investeerimistegevusest 421915 -655 385
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 240 000 200 000
Saadud laenude tagasimaksed 0 -151 388
Makstud intressid 0 -29 168
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 240 000 19 444
Kokku rahavood 2535998 -27 349
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 42 249 69 598
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2535998 -27 349
Valuutakursside muutuste mdju -3471 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2574776 42 249



OU VINTSELLE

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)

256 912 875
119 974

256 1032 849
409 302

19 234 489

256 20 676 640

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku

915 687
119 974
1035661
409 302
19 234 489
20 679 452



OU VINTSELLE 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vintselle 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa
Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse

ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.
Markus: ettevdtte aastaaruande lisades on &ra toodud ainult need arvestusmeetodid ja hindamisalused, mis leidsid kajastamist ettevétte
majandusaasta jooksul toimunud tehingutes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed koosnevad ostjatelt lackumata arvetest. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt téenaoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetsekliendi laekumata arved eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi

maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse kinnisvaraobjekte, mis on soetatud renditulu teenimise v6i vaartuse kasvu eesmargil.
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Objektid vdetakse arvele soetusmaksumuses, millest on maha
arvestatud amortisatsioon 4% aastas.

Rendid

OU Vintselle titirib oma pindasid vélja kasutusrendi tingimustel. Ulirimaksed kajastatakse perioodituludena kasumiaruandes.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole (ile v6i oluline m&ju teise osapoole érilistele otsustele. OU Vintselle
kasitleb seotud osapooltena

a) emaettevotet

b) tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda

c) eelmises punktis kirjeldatud isikutega seotud ettevétteid

d) ettevotte tootajaid

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu kajastatakse kassapghiselt.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad Muud
Kasum (kahjum) muugist ja
. . -17 864 46 219 28 355
Umberhindlusest
Muud 812 182 317 535 1129717
31.12.2012 794 318 363 754 1158072



OU VINTSELLE 2012. a. majandusaasta aruanne

Muud muutused on tingitud ettevdtte jagunemisel varade omandamise tottu.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 518 677 518 677
Ostjatelt laekumata arved 573 920 573 920
Ebatdenéoliselt lackuvad
-55 243 -55 243
arved
Maksude ettemaksed ja
- 25401 25401
tagasinduded
Muud nduded 3110 987 3110987
Laenunduded 3110 987 3110987
Ettemaksed 10 000 10 000
Muud makstud ettemaksed 10 000 10 000
Kokku nduded ja ettemaksed 3 665 065 3 665 065

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 1
Kaibemaks 25401 4881
Uksikisiku tulumaks 875
Sotsiaalmaks 1868
Kohustuslik kogumispension 73
Tootuskindlustusmaksed 238
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 68 52
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 25401 3123 4933
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Muigiks ostetud kaubad 160 900 0
Muugiks ostetud kaubad 160 900 0
Kokku varud 160 900 0

10



OU VINTSELLE

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

954 422
0
954 422

954 422
0
954 422

109 174

11 090 421

12 154 017

0

12 154 017

Muud muutused on tingitud ettevdtte jagunemisel varade omandamise téttu.

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Ehitised
1923829 2878 251
-577 528 -577 528
1346 301 2300723
447 011 447 011
-85 894 -85 894
2 370 840 3325262
-663 422 -663 422
1707 418 2 661 840
109 174
-193 659 -193 659
2 450 923 13541 344
6 667 139 18 821 156
-2 702 457 -2 702 457
3964 682 16 118 699
2012 2011
478 295 321 632
137 055 58 795
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pdhivara

Ostud ja parendused 5100 5100
Amortisatsioonikulu -5 760 -9 997 -15 757
Muud muutused 22949 18 043 40 992
31.12.2012
Soetusmaksumus 270573 119 583 390 156
Akumuleeritud kulum -248 284 -111 537 -359 821
Jaakmaksumus 22 289 8 046 30335

Muud muutused on tingitud ettevdtte jagunemisel varade omandamise tottu.

Lisa 8 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Muu
immateriaalne
pbhivara
Muud muutused 952 952
31.12.2012
Soetusmaksumus 4190 4190
Akumuleeritud kulum -3 238 -3 238
Jaadkmaksumus 952 952

Muud muutused on tingitud ettevdtte jagunemisel varade omandamise t6ttu.
Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2012 2011

Kasutusrenditulu 478 295 321 632

2012. a. majandusaasta aruanne

12



OU VINTSELLE

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Laen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

6 930 356
6 930 356
6 930 356

31.12.2011

1522 820
1522 820
1522 820

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

1299 169
7 026
3123
2435
2435

156 028

156 028

1467 781

354 894
4933

25840

25 840

385 667

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
6 930 356
6 930 356
6 930 356

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1522 820
1522 820
1522820

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

1299 169

7026

3123

2435

2435

156 028

156 028

1467 781

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
354 894
4933
25 840

25840

385 667
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 627 079
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 627 079
Kokku muugitulu 627 079
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
EMTAK 68329 627 079
Kokku mudgitulu 627 079
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012
Energia 114 649
Elektrienergia 69 564
Soojusenergia 37154
Kutus 7931
Mitmesugused birookulud 5559
Riiklikud ja kohalikud maksud 42 232
Muud 52 392
Kokku mitmesugused tegevuskulud 214 832
Lisa 14 To6joukulud
(eurodes)
2012
Palgakulu 37 092
Sotsiaalmaksud 12 698
Kokku t66jdukulud 49 790
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2011

321632
321 632
321 632

321632
321632

2011

34120

27 400

6720

24 675

58 795

2011

o o o

2012. a. majandusaasta aruanne
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Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 320
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

2011 Ostud

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

31.12.2011

Kohustused

631 958

Antud laenud

31.12.2012
Nouded Kohustused
56 571
5 604 387 6 930 356
Mudgid
120 417
3905

3586

235636

Mugid

Antud laenude

tagasimaksed

300 000

184 066

2012. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.05.2013

OU VINTSELLE (registrikood: 10506798) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIT LEPP Juhatuse liige 30.05.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU VINTSELLE osanikele

Oleme auditeerinud OU VINTSELLE raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 5 kuni 15.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades 6iglaselt OU VINTSELLE finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Priit Erikson

Vandeaudiitori number 303

Audiitorbiiroo Erikson OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 208

Kase tee 5, Haabneeme, 74001 Viimsi vald, Harjumaa
30.05.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
OU VINTSELLE (registrikood: 10506798) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT ERIKSON Vandeaudiitor 30.05.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
20 267 338

409 302
20 676 640

250 000

20 426 640

20 676 640



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kadaka tee 74-B,
OU DIVES 10301398 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6720357

E-posti aadress haldus@vintselle.ee

EMTAK kood

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

627079

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



