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AS KEK-i Ehitus 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ulevaade majandustegevusest
ASi KEKIi Ehitus pdhitegevusala on ehitus. Aruandeaastal oli ASi KEKi Ehitus mudgitulu 2,90 miljonit eurot, mis on 29 % rohkem kui eelmisel
aastal. Ehitustegevus kui pShitegevusala moodustab kogukaibest 99,9 %. Aruandeaastal osutusid ehitustegevuses suuremateks

valdkondadeks Uhiskondlike hoonete ehitamine (53 % kogukaibest) ja alajaamade renoveerimine (21 %).

Ettevotte traditsioonilise kuid vaikese osakaaluga kdrvalharu on ehituslik projekteerimine, mille pdhieesmark on v8imaldada KEKi Ehitusel
osaleda ehituskonkurssidel, kus ndutakse osalejatelt ehitamist koos projekteerimisega.

Aruandeperioodi kasumiks kujunes 8480 eurot (2011. aastal 18 310 eurot).

Peamised finantssuhtarvud

Arvutuskéaik 2012 2011
Mulgikéibe puhasrentaablus (%) Puhaskasum / mutgitulu 0,3 0,8
Koguvara puhasrentaablus (%) Puhaskasum / keskmine koguvara 1,0 2,0
Omakapitali rentaablus (%) Puhaskasum / keskmine omakapital 3,1 6,8

Personalipoliitika

Aruandeaastal oli ASi KEKi Ehitus keskmine to6tajate arv 53 (2011: 52). T66j6ukulu oli 0,66 miljonit eurot (2011: 0,58). Palgakulu oli 0,51
miljonit eurot (2011: 0,43)

Juhatuse ja néukogu likmed tasu juhtorgani likme tegevuse eest aruandeaastal ei saanud.

ASi KEKi Ehitus juhatus ja ndukogu on kolmeliikmelised.

N6ukogu ja juhatuse liikmetele ei ole nende lahkumise korral hivitisi ette nahtud.

Jargmise majandusaasta eesmargid

ASi KEKIi Ehitus eesmérk jargmisel majandusaastal on tdsta kaibemahtu véhemalt 5 %.

Ka 2013. aastal jaab pohiliseks tegevusalaks ehitus ja olulisemaks kdrvalvaldkonnaks ehituslik projekteerimine.

Aktsiakapital ja pdhikiri tuleks viia vastavusse Ariseadustiku paragrahv 222 néuetega.

Majanduskriisi mdjud

Juhtkond on hinnanud globaalse llikviidsuskriisi ja sellega kaasnenud tldise majanduskriisi mdjusid ettevotte aritegevusele. Juhtkond usub, et on
votnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et tagada ettevotte jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Materiaalne p&hivara
Immateriaalne pdhivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

21787
170 103
460 341
652 231

226 850

3316
230 166
882 397

57 110
548 804
605 914

689
689
606 603

127 823
12782
126 709
8480
275794
882 397

31.12.2011

2849
200 758
482 614
686 221

242 026

4082
246 108
932 329

52 206
610 593
662 799

2216
2216
665 015

127 823
12782
108 399
18 310
267 314
932 329

2012. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 2898721 2 245 559 19
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -2 685 338 -2 011 524 21
Brutokasum (-kahjum) 213 383 234 035
Uldhalduskulud -193 710 -206 679 22
Muud éaritulud 858 2171 20
Muud &rikulud -6 364 -4 851 24
Arikasum (kahjum) 14 167 24 676
Finantstulud ja -kulud -5 687 -6 366 25
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8 480 18 310
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8480 18 310
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi saldo muutus
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

14 167

44 379
44 379
30 655
22 273
-61 789

-5 694
43 991

-28 437

-28 430

2315

5442
-4 380
3377
18 938

2849
18 938
21787

2011

24 676

32974
32974
-95 403
-102 555
176 398
-6 373

29717

-49 832
21

-49 811

-1531
28 967
-4 906
22 530

2436

413
2436
2849

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

9,10

14
25

9,10
25

13
13
13
11
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2010 127 823 12 782 108 399
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 310
31.12.2011 127 823 12 782 126 709
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 480
31.12.2012 127 823 12 782 135 189

Tapsem informatsioon aktsiakapitali kohta avalikustatakse lisas 18.

2012. a. majandusaasta aruanne

249 004
18 310
267 314
8 480
275794
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS-i
standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himotetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinéuded

on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Aktsiaselts kasutab
kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Bilansipaevajargsed stindmused

Parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegu

on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva siindmusega. Korrigeeriv bilansipaevajargne sindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipaeva asjaolusid.
Sellise sindmuse mdju on kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipédevajargne sindmus on sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipaeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise
suindmuse moju ei kajastata [dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades. Raha ekvivalentideks loetakse lihiajalisi kdrge
likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva rahasumma vastu ning millel puudub oluline turuvaartuse risk (nt
lihiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides, mis investeerivad raha ja raha ekvivalendi mdistele individuaalselt vastavatesse
instrumentidesse).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga

valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtjad on kdik aritihingud, mille Ule investorettevdttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise m&juga on tegu siis, kui
taidetud on Uks jargnevatest tingimustest:

« investorettevdtja omanduses on rohkem kui 20% sidusettevdtja haéledigusest

« investorettevdtjal on esindatuse kaudu oluline mdju sidusettevdtja juhtorganites vdi oluliste koostodlepingute kaudu selle &ritegevuses.

Sidusettevdtjate kajastamine

a.Soetamine

Sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil, vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil. Ostumeetodi kohaselt voetakse omandatud sidusettevdtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara 8iglase vaartuse
vahe kajastatakse

Uhise kontrolli all olevate ettevétjate vahel toimunud aritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud
osalust teises ettevGtjas omandatud netovara bilansilises vaartuses (st nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud
ettev6tja bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse

positiivse vOi negatiivse firmavaartusena.

b.Edasine kajastamine
Sidusettevotjad kajastatakse kapitaliosaluse meetodil, kui titarettevdtjaid ei ole ja konsolideeritud aruannet ei koostata.

c.Kapitaliosaluse meetod

Investeering vdetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:
« investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis

« omandamisel tekkinud firmavaértuse véimalike allahindlustega

« omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega
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Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet iga kliendi
vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. NGuet hinnatakse bilansis alla téenéoliselt laekuva summani
ning allahindlus kajastatakse bilansi kirjel Ebatéenéoliselt lackuvad summad. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded
kajastatakse ebatdendoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud néuded
kantakse bilansist vélja.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud edasimilgi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
vBimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit. LGpetamata- ja
valmistoodangu puhul on tootmise tldkulud varudele jagatud ettevdtte normaalsetest tootmismahtudest lahtudes.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Materjalid ja
I6petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab
samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil mutdud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

a.Materiaalse pbhivara arvelevétmine

Varad, mille kasulik eluiga on rohkem kui aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 100 eurot, kantakse kasutusele vdtmise hetkel taielikult
kulusse. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja maaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt
selle kasulikust elueast.

b.Parendused
Péhivara parendustega seotud kulutused, mis vastavad pdhivara kriteeriumitele, kapitaliseeritakse ning lisatakse pShivara maksumusele.

c.Vara vaartuse test

Materiaalse ja immateriaalse pShivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema
bilansilisest vaartusest. Igal bilansipédeval hindab ettevétte juhtkond kriitiliselt, kas on méarke vara vaartuse languse kohta. Kui esineb vara
vaartuse vBimalikule langusele viitav asjaolu, viiakse labi vara vaartuse test.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Allahinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas véib olla
tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tuhistata). Allahindluse tuhistamist
kajastataksearuandeaasta kasumiaruandes p&hivara allahindluse kulu vahendamisena.

d.Immateriaalne pShivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis jadkmaksumuses. Amortiseeritava

immateriaalse pShivara amortiseerimisel lahtutakse eeldusest, et selle I6ppvaartus on null. Maaramata kasuliku elueaga immateriaalseid

pohivarasid ei amortiseerita, kui nende vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipéeval ellu vaartuse test.

e.Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jaagi) meetodit.

Pdéhivara arvelevétmise alampiir 100
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 10-33
Tootmisseadmed ja

. . 5-10
transpordivahendid
Muud masinad ja seadmed 5-10
Muu materiaalne pdhivara 2-10
Muu immateriaalne pShivara 2-10

Tootmispdhivarale amortisatsiooninormi méaéaramisel vetakse aluseks vara kasulik eluiga ning kasutusintensiivsus. Igal bilansipéaeval
vorreldakse kehtestatud amortisatsioonimeetodit ja -méaara vara tegeliku kasutuse, eeldatava jarelejaanud kasuliku eluea ning Idppvaéartusega.
Kui tegelikud andmed erinevad esialgsest eeldusest oluliselt, korrigeeritakse amortisatsiioonimaéra. Materiaalse pdhivara puhul
amortiseeritakse soetusmaksumuse ja I8ppvaartuse vahet. Kui I6ppvaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata voi kui see on

ebaoluline, eeldatakse amortiseerimisel, et pShivara I6ppvaartus on null.

Rendid

Kapitali- ja kasutusrent

Renditehingut kasitatakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tile rentnikule. Uldjuhul
kajastatakse kapitalirendina kik lepingud, kus on taidetud vahemalt ks jargnevatest tingimustest:

« renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi I6pul ile rentnikule

« rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab
« lepinguperiood katab ule 75% renditava vara majanduslikust elueast

« rendi joustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nuddisvaartus lle 90% renditava vara diglasest vaartusest

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kui esineb rendimakseid, mille summa ei ole fikseeritud ning mida ei arvestata séltuvalt kasutatud ajast, vaid mingi muu néitaja alusel (nt
mulgiprotsent, kasutuse maar, hinnaindeks voi turu intressimaar), avalikustatakse sellise tingimusliku rendi arvestuspdhimétted. Kui rendileping
h&lmab nii maad kui ehitist, jagatakse rendimaksete miinimumsumma v8imaluse korral eraldi maa ja ehitise komponendiks, proportsionaalselt
nende komponentide Giglaste vaartustega. M6lemat komponenti vaadeldakse rendilepingu klassifitseerimisel eraldi.

Rentide kajastamine, kui AS KEKi Ehitus on rentnik

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis pdhivara ja kohustusena vara diglase vaartuse
summas voi rendimaksete miinimumsumma niilidisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Rendileandjale

makstavad renditasud jagunevad pdhiosa tagasimakseteksja finantskuluks. Finantskulu jaguneb kogu rendiperioodile. Kapitalirendi tingimuste
kohaselt renditavat pGhivara amortiseeritakse samade p6himbtete alusel nagu muud sama tiitpi soetatud vara. Kui rendiperioodi Idppedes
tagastakse vara rendileandjale, siis amortiseeritakse vara rendiperioodi pikkusest v8i vara kasulikust elueast lahtudes, olenevalt sellest, kunb
on lihem.

Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed ei
ole vordsed.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, laenud ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on enamasti vordne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalised
finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamine toimub sisemise intressimééra meetodil.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused
Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad.

AS KEKIi Ehitus kajastab oma bilansis eraldist juhul kui:
« ettevdttel lasub enne bilansipédeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus;
* kohustuse realiseerumine on tdenéoline;

10
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 kohustuse summat on vdimalik usaldusvaéarselt modta.

Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise téitmiseks tdené&oliselt vajaliku summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta.

Olulised lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis tulevikus vdivad teatud tingimustel muutuda kohustuseks, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalse kohustusena.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole (ile v6i olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele. Aritihing kasitleb
seotud osapooltena:

« sidusettevétjaid

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, v.a juhul, kui asjaomastel isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist m6ju arithingu &rilistele otsustele

« eelmises Ibikes kirjeldatud isikute lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud aritthinguid.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui on taidetud kdik jargnevad tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on lainud mudjalt ostjale

» mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v6i toote tle
* tulu mudgitehingust saab usaldusvéarselt mddta

« tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuse osutamise lepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavatest teenustest kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel,

et teenuse osutamist h8lmava tehingu [8pptulemust (s.o tehinguga seotud tulud ja kulud) on v8imalik usaldusvaarselt prognoosida ning tehingust
saadava tasulaekumine on téenéaoline.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides teenuse osutamisega kaasnevate
kuludega.

Valmidusastme mé&éramine
Osutatava teenuse valmidusaste méaaratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet vérreldes eelarveliste
kogukuludega.

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu voi projekti [Bpptulemust ei ole vBimalik

usaldusvaarselt prognoosida, kuid on tdenaoline, et ettevdte suudab katta vahemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult
tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Kui on tdenéoline, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud uletavad teenuse
osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum taies ulatuses viivitamata.

Kui bilansipéeva seisuga ostjale esitatud vahearvete summa lletab projektile tehtud kulutusi ja sellele vastavat tuluosa, kajastatakse vahe
bilansis luhiajalise kohustuse kirjel Tellijatel saada. Kui bilansipéeva seisuga projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa uletavad ostjale
esitatud vahearvete summat, kajastatakse vahe bilansis varude kirjel Tellijatelt saada.

Aruannete digsuse tagamiseks tehakse regulaarselt kdigi pooleliolevate projektide nn I16ppkulu inventuur, mille kdigus hinnatakse projekti

Idpetamiseni tehtavaid kulutusi ja vOrreldakse neid projekti eelarveliste kogukuludega. Oluliste erinevuste puhul korrigeeritakse projekti
eeldatavat kasumimarginaali ning sellest tulenevalt tulude arvestusi.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 91 46
Arvelduskontod 21 696 2803
Kokku raha 21787 2849
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

161 149
161 149

205

482

1

481

8 267
3435
4832
170 103

31.12.2011

189 111
189 111

3318

109

1

108
8220
1675

6 545
200 758

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt lackumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
161 149
161 149

205

482

1

481

8 267
3435
4832
170 103

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
189 111
189 111

3318

109

1

108
8220
1675

6 545
200 758

31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
161 149 189 111
161 149 189 111 3

Aruandeperioodil ebatdenéoliselt laekuvaiks néudeid ei kantud. Varem kuluks kantud ebat6enéolisi ja lootusetuid néudeid ei laekunud.
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2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks
Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
47 7
9 375 52 631
7 685 10 185
30014 38 606
456 422
2201 3033
205 3318

205 49778 3318 104 884

Maksude ettemaksed on vélja toodud lisas 3, maksuvdlad aga lisas 14.

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)

Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku muud néuded

Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku muud néuded

Lisa 7 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
L&petamata toodang
Valmistoodang
Ettemaksed varude eest

Kokku varud

31.12.2012

481

482

31.12.2011

108

109

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

481
482

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

1
108
109

31.12.2012 31.12.2011

9637 110 647

439 777 365 751

6 026 6 026

4901 190

460 341 482 614

Ladude inventuuri tulemusel puudu- ega llejaake, samuti kasutamisk8lbmatuid materjale ei avastatud. Varusid pole hinnatud alla, pole
panditud kohustuste tagatiseks. Varude kasutusdigus ei oma piiranguid. Samuti pole varusid antud ega vdetud vastutavale hoiule.
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2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2012

Sidusettevdtja

. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa
registrikood

11526337 AS Ergav Seitse Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevétja nimetus 31.12.2011 kapitaliosaluse
meetodil
AS Ergav Seitse 0 0
Kokku 0 0

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2011 31.12.2012

enda vdi renditud

kinnisvara uirileandmine ja 31 31
kaitus
31.12.2012

0

0

ASi Ergav Seitse finantsinvesteering sidusettevdtjatesse on kapitaliosaluse meetodil alla hinnatud O euroni.
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,

parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse tottu

Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

31.12.2011

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,

parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse tottu

Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa Ehitised
14 288 166 291
0 -37 405
14 288 128 886
-4 556
33 416
33416
14 288 199 707
0 -41 961
14 288 157 746
-5 559
2558
2558
14 288 202 265
0 -47 520
14 288 154 745

Transpordi-
vahendid

227 231

-170 203

57 028

13093

13 093

-19 536

-1363

616

616

206 076

-156 238

49 838

19998

19 998

-29 142

-1454

211352

-172 112

39 240

Arvutid ja
arvuti-
siusteemid

20121
-16 728

3393

217

217

-766

-201

19 022
-16 379

2643

364

364

-575

748

17 700
-16 016

1684

Muud
masinad ja
seadmed

25731
-23 833

1898

360

360

-666

542

23 426
-22 376

1050

516

516

-508

-119

22890
-21 951

939

Masinad ja
seadmed

273 083
-210 764

62 319

13670

13670

-20 968

-2 106

616

616

248 524
-194 993

53531

20878

20878

-30 225

-2321

251942
-210 079

41863

Muu
materiaalne
pdhivara

58 120
-42 277

15843

4479

4479

-2 262

-1599

54 381
-37 920

16 461

4477

4477

-4 262

=722

51199
-35 245

15954

2012. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid

33416

33416

-33416

-33 416

2558

2558

-2 558

-2 558

Ettemaksed

616

616

-616

-616

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

34032

33416

616

-34 032

-616

-33 416

2558

2558

-2 558

-2 558

Kokku

511782

-290 446

221 336

52181

33416

18 765

-27 786

-3705

516 900

-274 874

242 026

27913

2558

25355

-40 046

-3043

519 694

-292 844

226 850
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Lisa 10 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara
31.12.2010
Soetusmaksumus 15475 15 475
Akumuleeritud kulum -10 244 -10 244
Jaakmaksumus 5231 5231
Ostud ja parendused 334 334
Amortisatsioonikulu -1483 -1483
31.12.2011
Soetusmaksumus 15 644 15 644
Akumuleeritud kulum -11 562 -11 562
Jaakmaksumus 4082 4082
Ostud ja parendused 524 524
Amortisatsioonikulu -1 290 -1 290
31.12.2012
Soetusmaksumus 13985 13985
Akumuleeritud kulum -10 669 -10 669
Jaakmaksumus 3316 3316
Lisa 11 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimadr ~ Alusvaluuta =~ Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta (le5
jooksul jooksul aasta
Séiduvahendid 2874 2185 689 6,4 EUR = 30.05.2014
Kapitalirendikohustused
2874 2185 689
kokku
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimadr ~ Alusvaluuta = LGpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Sdéiduvahendid 7 255 5039 2216 6,4 EUR = 30.05.2014
Kapitalirendikohustused
7 255 5039 2216

kokku
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Lisa 12 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

2012
77 356

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

Kasutusrendi lepingute téhtajad on kuni 4 kuud.

31.12.2012
82

Lisa 13 Laenukohustused

(eurodes)

31.12.2012
Luhiajalised laenud
Tagatiseta laenud 3256
Arvelduskrediidilaen 51 669
Luhiajalised laenud kokku 54 925
Kapitalirendikohustused
kokku 2874
Laenukohustused kokku 57 799
31.12.2011
Luhiajalised laenud
Tagatiseta laenud 940
Arvelduskrediidilaen 46 227
Lihiajalised laenud kokku 47 167
Kapitalirendikohustused
kokku 1258
Laenukohustused kokku 54 422

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta (le5

jooksul aasta

3 256
51 669

54 925
2185 689

57 110 689

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5aasta (leb
jooksul jooksul aasta
940
46 227
47 167
5039 2216
52 206 2216

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

55613 21

31.12.2011 Lisanr
485

Intressimaar ~ Alusvaluuta Ldpptahtaeg

EUR @ 31.12.2013

4,8 EUR  31.12.2013

Intressiméar  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

EUR  31.12.2012

6,5 EUR  31.12.2012

Lisanr

11

Lisa nr

11
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

371 237
95 531
49 778

3266
3 266
28 992

28 992

548 804

329 838
131939
104 884
4663

4 663
39 269

39 269

610 593

Lisa 15 Vdlad t6ovotjatele

(eurodes)

Vélad toovotjatele
Puhkusekohustused

Kokku vélad to6votjatele

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
371237
95531
49778
3 266
3 266
28992

28 992

548 804

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
329 838
131 939
104 884
4 663
4663
39 269

39 269

610 593

31.12.2012
54 606
40 925
95 531

1- 5 aasta jooksul

31.12.2011
71110

60 829
131939

Ule 5 aasta

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

15

16

Lisa nr

15

16
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Lisa 16 Muud vdlad

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Muud viitvdlad 3266 3266
Kokku muud vélad 3266 3266
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Muud viitvdlad 4663 4663
Kokku muud vélad 4663 4663

Lisa 17 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Tingimuslikud kohustused
Maksimaalsed vGimalikud netodividendid 106 799 100 100
Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaksukohustus 28 390 26 609
Kokku tingimuslikud kohustused 135189 126 709

Ettevotte vaba omakapitali seisuga 31.12.2012 moodustas 135 189 eurot (2011: 126 709). Maksimaalse vdimaliku
tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotavate netodividendide ja 2013.a kasumiaruandes kajastava
dividendide tulumaksu kulu summa ei uletaks jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2012.a.

Lisa 18 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Aktsiakapital 127 823 127 823
Aktsiate arv (tk) 20 000 20 000
Aktsiate nimivaartus 6.39 6.39

P&hikirja jargi aktsiakapitali minimaalne suurus on 1000000 krooni ja maksimaalne suurus 4000000 krooni. Uhe aktsia nimivaartuseks on 100
krooni, mis annab selle omanikule iihe (1) haile. 2013. aastal on plaanis aktsiakapital viia vastavusse Ariseadustiku paragrahv 222 nduetega.
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Lisa 19 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2898721 2238 295
Rootsi 0 7264
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2898 721 2 245 559
Kokku muugitulu 2898721 2 245 559
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Ehitustood 2879 232 2242273
Projekteerimine 19 489 3087
Saematerjalide miik 0 199
Kokku muugitulu 2898721 2 245 559
Lisa 20 Muud aritulud
(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised 0 633
Liisingukohustuse hivitamine 0 538
Kindlustushuvitis 0 1000
Toetus To6tukassast 858 0
Kokku muud éritulud 858 2171

Lisa 21 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Tooraine ja materjal 801 479 841772
Muugi eesmargil ostetud teenused 113 745 157 022
Alltodvotutdod 1138623 496 230
T66j6ukulud 528 321 445 694 23
Amortisatsioonikulu 25814 15193 9,10
Kasutusrendikulud 77 356 55613 12
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 2 685 338 2011524
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Lisa 22 Uldhalduskulud

(eurodes)

2012
Transpordikulud 22187
Toojukulud 128 936
Amortisatsioonikulu 15 522
Halduskulud 20331
Kindlustuskulud 4707
Koolituskulud 577
Tootervishoiukulud 1450
Kokku tldhalduskulud 193 710
Lisa 23 T66joukulud
(eurodes)
2012
Palgakulu 506 445
Sotsiaalmaksud 170 717
Puhkusereservi muutus -19 905
Kokku t66jdukulud 657 257
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 53
Lisa 24 Muud arikulud
(eurodes)
2012
Trahvid, viivised ja hiivitised 2 660
Riigildivude ost 661
Kahjum p6hivara mahakandmisest 3043
Muud 0
Kokku muud arikulud 6 364
Lisa 25 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012
Intressitulud 7
Intressikulud -5 694
Intressikulu laenudelt -2525
Intressikulu kapitalirendilt -377
Muud intressikulud -2792
Kokku finantstulud ja -kulud -5 687

2011
25 844
134712
14 076
26 870
2814
2301
62

206 679

2011
432 167
142 798

5441
580 406

52

2011
735
402

3705

4851

2011

-6 373
-3 689

-641
-2 043
-6 366

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

23

9,10

Lisa nr

21,22

Lisanr
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Muud intressikulud on pangagarantiidelt.

Lisa 26 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2012 31.12.2011

Kohustused Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 3256 940
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Antud laenude Saadud laenud
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 2315
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2011 Antud laenude Saadud laenud
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 1531 0
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevédtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011
Arvestatud tasu 62 615 54 285

Olulisi soodustusi juhatuse ja ndukogu liikmed pole 2012. aastal saanud. 2012. aastal andis omanik ettevéttele laenu 2315 eurot.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS KEK-i Ehitus aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS KEK-i Ehitus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 22.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS KEK-i Ehitus finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Milvi Selter
Vandeaudiitori number 132

Aami Audiitorbiiroo OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 49
Aiavilja 19-14

72719 Paide

22.05.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
AS KEK-i Ehitus (registrikood: 10112680) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MILVI SELTER Vandeaudiitor 22.05.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 126 709
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 480
Kokku 135189
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 135189
Kokku 135189

Aruandeaasta kasum jatta jaotamata, see tdhendab lllitada see eelmiste perioodide jaotamata kasumisse.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja nGustamine

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 3852386

+372 3852129
info@kekiehitus.ee

www.kekiehitus.ee

EMTAK kood

41201
71121

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

2879232 99.33%

19489 0.67%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



