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Tegevusaruanne

OU Ellis pdhitegevus 2012.aastal oli kinnisvaraobjektide rendileandmine Tartus, Tallinnas ja Johvis. 2013.aastal jatkatakse sama
pohitegevusega.

Tegevjuhtkonnale maksti 2012.aastal palka 3480 €.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Ellis juhatus on koostanud 2012.aasta majandusaasta aruande. Majandusaasta aruande koostamisel on lahtutud driseadustiku ja
raamatupidamise seaduse séatetest ning jargitud Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Aruanne kajastab Gigesti ja diglaselt osatihingu vara, kohustusi, omakapitali ja tegevuse tulemusi.

Aastaaruande koostamisel rakendatud pdhimdtted, arvestusmeetodid ja hindamise alused on kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéaeva vahelisel perioodil.

Juhatuse hinnangul on OU Ellis jatkuvalt tegutsev.

Omakapital osatihingus 2012.aasta I6pu seisuga on 213462 €.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

5154
64 669
55 824

125 647

15523
496 582
382971
895 076

1020 723

6 737
6737

800 524
800 524
807 261

99 705
2493

96 410
14 854
213 462
1020 723

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

4 669
96 762
0

101 431

16 845
507 199
270 153
794 197
895 628

39112
39112

732 687
732 687
771799

24 926
2493
84 771
11639
123 829
895 628
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
202 392
-81 723
-61 415

-6 361
-36 322
16 571
-1717
14 854
14 854

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
312 977
-50 368

-138 735
-8 968
-95921
18 985
-7 346
11 639
11639
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 16 571 18 985
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 36 322 95921
Kokku korrigeerimised 36 322 95921
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 32093 7 898
Varude muutus -55 824 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -32 375 474
Makstud intressid -395 -7 346
Kokku rahavood éaritegevusest -3 608 115932
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -138 522 -76 589
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 0 81 260
Kokku rahavood investeerimistegevusest -138 522 4671
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 303071 357 177
Saadud laenude tagasimaksed -235 235 -476 701
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 74779 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 142 615 -119 524
Kokku rahavood 485 1079
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4669 3590
Raha ja raha ekvivalentide muutus 485 1079
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 5154 4 669
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud osakapital

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

24 926

24 926

74779
99 705

Kokku
Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
2493 84771
11 639
2493 96 410
14 854
2493 111 264

2012. a. majandusaasta aruanne

112 190
11639
123 829
14 854
74779
213 462
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ellis 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.
Aruande koostamisel on vdetud aluseks Eesti hea raamatupidamistava pdhimétted.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke.

Néuded ja ettemaksed

Nd&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesméargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mist&ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 €.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |dppvéaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, |6petatakse

vara amortiseerimine.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Hooned ja ehitised 50.a. 2%

Masinad ja seadmed 4-50.a. 2%-25%

Inventar 2-10.a. 10%-50%

Maa 0%

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 639

Finantskohustused
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Seotud osapooled

Seotud osapooled on osanikud ja nende perelikmed vdi osanikele vdi nende pereliikmetele kuuluvad ettevétted.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuste miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 69 91
Arvelduskontod 5085 4578
Kokku raha 5154 4 669

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Ettemaks
Kéaibemaks 1887 31328
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1887 31328

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 14 208 15530
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 1315 1315
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 15523 16 845

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

Ehitised

31897

31897

1141

33038

33038

33038

33038

2012
135698
68 033

611513
-51 383
560 130

-81 257
-4712

530 256
-56 095

474 161

-10 617

530 256

-66 712
463 544

Kokku

2011
91 560
49 214

2012. a. majandusaasta aruanne

643 410
-51 383
592 027

1141
-81 257
-4712

563 294
-56 095
507 199

-10 617

563 294
-66 712
496 582

11
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

348 148
-165 224
182 924

5852

-70 800

354 000
-236 024
117 976

105 359

-111 993

242 007
-130 665

111 342

Kokku

Muu
materiaalne
pdhivara

102 993
0
102 993

50131

-947

153124
-947
152 177

119 452

272576
-947
271 629

451 141
-165 224
285917

55983

-71747

507 124
-236 971
270153

119 452
105 359

-111 993

514 583
-131 612
382971

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
eraisikutelt

ettevotetelt

pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
pikaajalised laenud eraisikutelt
Pikaajalised laenu ettevétetelt
pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

151 455
582 930

66 139
800 524
800 524

31.12.2011

114 156
548 919

69 612
732 687
732 687

Lisa 8 Volad tarnijatele

(eurodes)

Vélad hankijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 9 Volad tb6ovotjatele

(eurodes)

Vdlad toovotjatele
Puhkuse reserv

Kokku vdlad toovotjatele

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

151 455
582 930

66 139
800 524
800 524

2012. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
114 156
548 919
69 612
732 687
732 687
31.12.2012 31.12.2011
6 737 38 432
6 737 38 432
31.12.2012 31.12.2011
0 289
0 391
0 680

13
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rendi- ja kommunaaltulud
Teleteenused

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ulr ja rent
Energia
Kutus
Lahetuskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Majandus- ja remondikulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2012

202 392
202 392
202 392

185 799
16 593
202 392

2012
81723
81723

2012
11285
8113
8113
2276
3072
36 669

61 415

2012
4629
1732
6 361

2011

312 977
312 977
312 977

295 607
17 370
312 977

2011
50 368
50 368

2011

8 022
10791
10791
2545
4483
112 894

138 735

2011
6672
2296
8 968

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Néuded Kohustused
Sidusettevotjad 485 367
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
- . . - . 7 556 249 018 7 556 604 629
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
2011 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed
Sidusettevétjad 159 070 155 000

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 93 239 25999
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011
Arvestatud tasu 3480 3336

2012.aastal maksti juhatuse liikmele palka.

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2013

osaihing ELLIS (registrikood: 10802611) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN MUGRA Juhatuse liige 25.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
96 410

14 854

111 264

31.12.2012
96 410

14 854

111 264

111 264

111 264



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu telekommunikatsioon

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg

osailihing HECLA 10062261

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu

Rein Valk 33608112716

maakond, Eesti

Jaan Mugra 36210142728

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 7366422
+372 7366422
+372 56577600

mugra@ellis.ee

EMTAK kood

68201
61901

Osaluse suurus ja
valuuta

83086 EUR

8308 EUR

8308 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

185799 91.80%

16593 8.20%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



