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Tegevusaruanne

OU Rusigrupp omab Tallinnas, Narva mnt. 5 korterelamus 2 korterit. Nende korterite véljatiiirimine on ettevétte pdhitegevuseks.
Ettevdtte mudgitulu aruandeaastal oli 10 979 eurot(2011. aastal 9 581 eurot).
2013.aastal pole ette nédha tegevuse laiendamist. To6tajaid ettevdttes pole. Juhatuse liikmed tasusid ei saanud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

8 087
33
8120

184 500
184 500
192 620

87 093
87 093
87 093

2 556
256

36 672
66 043
105 527
192 620

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

7820 2
68
7 888

123 009 3
123 009
130 897

91 413 4
91 413
91 413

2 556 5
256
33574
3098
39 484
130 897
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 10 979 9581 6
Muud é&ritulud 61491 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 213 -1 896 7
Mitmesugused tegevuskulud -956 -1013 8
Arikasum (kahjum) 69 301 6672
Finantstulud ja -kulud -3 258 -3574
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 66 043 3098
Aruandeaasta kasum (kahjum) 66 043 3098
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

69 301

-61 491
-61 491
35
-582
7263

-7 000
-7 000
267

7 820
267
8 087

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

6672

-5 000
-5 000
2049

5771 2
2049
7820 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2010 2 556 256 33574
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 3098
31.12.2011 2556 256 36672
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 66 043
31.12.2012 2556 256 102 715

Tapsem info lisas nr.5

2012. a. majandusaasta aruanne

36 386
3098
39 484
66 043
105 527
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rusigrupp 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lGhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nd&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust
kogumina,arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatdenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe
nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nludisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéara meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla
hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel turuhinnal , tuginedes
hiljuti

toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud
arikulud”/ “Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, eraldised, muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mist6ttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste

finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vGetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses(millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande
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kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2013 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (2012. aastal kehtissama
maksumaar)valjamakstavalt netosummailt. Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,mis
tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU RUSIGRUPP aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vi selle Ule olulist m&ju omavad isikud);

b.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotte teised tutarettevotted);

c.tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d.eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle miujalt ostjale, mudgitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téené&oline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011

Arvelduskontod 8 087 7 820
Kokku raha 8 087 7 820
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 123 009

31.12.2011 123 009

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 61 491

31.12.2012 184 500
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2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 10979 9581
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2213 1967
31.12.2012.seisuga on kinnisvara hinnatud turuvaartusesse.
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 1003 1003 0
Muud vodlad 21709 21709 0
Intressivélad 21709 21709 0
Muud vdlad 64 381 64 381 0
Kokku vélad ja
I—— 87 093 87 093 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 978 978 0
Muud vodlad 18 447 18 447 0
Intressivélad 18 447 18 447 0
Saadud ettemaksed 607 607 0
Muud vodlad 71381 71381 0
Kokku vdlad ja
— 91413 91 413 0
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2
1278

2012.aastal osanikele dividende vélja ei kuulutatud ega makstud.

Ettevotte jaotamata kasum moodustas 31.12.2012 a.seisuga 102 715 eurot

(31.12.2011 a. seisuga 36 672 eurot).

Bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on v8imalik omanikele dividendidena valja maksta 81 145 eurot
(31.12.2011 seisuga 28 971 eurot).

Dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksu kulu summas

21570 eurot (31.12.2011 a. seisuga 7 701 eurot).
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulud

Kokku mudgitulu

2012 2011
10979 9581
10979 9581
10 979 9581
10979 9581
10 979 9581

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

31.12.2012
Kohustused
Emaettevotja 71126

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 14 964
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja 7 000

2012 2011
2213 1896
2213 1896
2012 2011
838 942
118 71
956 1013
31.12.2011
Kohustused
75 440
14 388

2012. a. majandusaasta aruanne
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2011 Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja 5000
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 15.06.2013

RUsiGrupp osaiihing (registrikood: 11039655) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SILVER KAUR Juhatuse liige 16.06.2013
RUNNO UBINHAIN Juhatuse liige 25.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
36672

66 043

102 715

102 715

102 715



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Laanemere tee
Osatihing KST 3-11, Tallinn,
) 10920196 ] 1278 EUR
Baltic Harju maakond,
Eesti
. Toru 22, Tallinn,
Osalthing .
o 10966005 Harju maakond, 1278 EUR
Freespirit

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Eesti

Sisu
+372 5097599
+372 56491351

silver.kaur@premia.ee

Mudgitulu
(EUR)

10979

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



