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Tegevusaruanne

Iron Arenduse OU on asutatud 2006. aasta |dpus.

Iron Arenduse OU peamisteks tegevusaladeks on kinnisvara arendus, ost, miiiik, vahendus, haldamine
ja kinnisvara tdrimine.

2007. aastal omandas aritihing 1/2 kinnistust Tallinnas, Raua tédnaval. Kinnistu omandati eesmaérgiga
rajada seal seni asunud amortiseerunud elamu asemele uus kortermaja.

Osaitihingu juhatus on kaheliikmeline. Juhatuse likmetele 2012. aastal tasusid ei makstud ja
soodustusi ei tehtud.

Tootajaid Iron Arenduse OU-I 2012. aastal ei olnud.

Iron Arenduse OU 2012. aasta kasum oli 10 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Mudgiootel pdhivara
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

0

4211
212175
216 386
216 386

2005
211 639
213 644
213 644

2 556
89

87

10
2742
216 386

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

1637 2

148 3

212175 5
213 960
213 960

0 6
211 228 7
211228
211 228

2556 8
89
90
-3
2732
213 960
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
7434
-7424
10

10

10

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr
2000 9
-2 003 10

-3

-3

-3
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 10 -3
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 176 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 524 172
Kokku rahavood éaritegevusest -3 642 169
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2005 0 6
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2 005 0
Kokku rahavood -1 637 169
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1637 1468 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 637 169
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 0 1637 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2 556

Kokku

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)

89 89
-3

1

89 87
10

89 97

2012. a. majandusaasta aruanne

2734

-3

2732
10
2742
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Iron Arenduse OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,

sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused véartuse langusest

analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need t8stavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks

remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Maksustamine
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Vastavalt kehtivatele seadustele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

-emaettevote

-olulist mdju omavad osanikud

-olulist mdju omavate osanike lahedased sugulased

-juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased

-eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&éledigusest.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vGi

osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi

teha véljamakseid aktsionaridele/osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 0 1637
Kokku raha 0 1637
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

4176
4176

35

4211

4176
4176

35

4211

1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

148

148

148

148

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Muugiootel pdhivara

(eurodes)

31.12.2010

31.12.2011

31.12.2011
31.12.2012

212175
212175

212175
212175

31.12.2012

Ettemaks
35
35

Maksuvdlg

731
731

1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg
148 320
148 320

10
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

31.12.2012
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 2 005 2 005
Luhiajalised laenud kokku 2 005 2 005
Laenukohustused kokku 2005 2005

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Maksuvdlad
Muud vélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Maksuvdlad
Muud vélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

731 731
210 908 210908
211 639 211 639

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

320 320
210 908 210908
211 228 211 228

31.12.2012
2 556

2

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

2012. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

1 -5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

31.12.2011
2 556
2

Lisanr

llle 5 aasta

Lisa nr

Ule 5 aasta

11
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraalane konsultatsioon

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Pangateenused

Juriidilised kulud

Riigildivud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)

Ettevdttel puudusid aruandeperioodil td6vtjad.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2012
Kohustused
Sidusettevétjad 212913
2012 Muitigid
Sidusettevotjad 7434
2011 Miugid
Sidusettevétjad 2 000

2012

7434
7434
7434

7 434
7434

2012

1431

4554
1438
7424

31.12.2011
Kohustused

210909

2011

2000
2000
2000

2000
2000

2011
858

1144

2003

2012. a. majandusaasta aruanne

12
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2013

IRON ARENDUSE OU (registrikood: 11329884) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ALO RAUK Juhatuse liige 25.06.2013
TOOMAS LAAN Juhatuse liige 25.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
87
10
97

97

97

31.12.2012
87
10
97

97

97



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Osauhing Farad
10422512
Group
Arkaadia Kapital
10979864

AS

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

68321

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Servatn 12a,
Tallinn, Harju 1278 EUR
maakond, Eesti

Mustamae tee 5c,
Tallinn, Harju 1278 EUR
maakond, Eesti

Sisu

+372 6108555
+372 6108500
+372 6108421

toomas.laan@arkaadia.ee

Mudgitulu
(EUR)

7434

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



