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Tegevusaruanne

Osailhing Amer Invest on kahest ettevotjast koosnev kontsern, mille emaettevtja osaithing Amer Invest on registreeritud Eestis ja
asub Tallinnas ja tiitarettevdtjia Rohu Arenduse OU on samuti registreeritud Eestis ja asub Tallinnas.
Osailhingu Amer Invest kui kontserni majandustegevus koosneb:
* Magjutus, toitlustus- ja konverentsiteenuste osutamist, |68gastuseks sauna- ja puhkusekompleksi;
* Kinnisvara arendusest;
« Kinnisvara haldamisest.
Tururusituatsiooni aastal 2012 iseloomustas pidev majutuskohtade tlemiiiik ehk vabade tubade olemasolu pea 18ikidel
nadalaldppudel .Aasta 2012 oli taas turistide rohke. Tubade véljamiiligi keskhind tbusis ja kéibe kasv oli stabiilne ja jatkusuutlikum
kui kunagi varem Hinnataseme dikteerisid endiselt kesk ja vanalinna suurhotellid .
2012majandusaastal oli Oru Hotelli tegevuse p8hiréhk mitgil.M tiugitulu juhtimine ja diinaamilise hinnastamise edasiarendamine
mdjutas positiivselt miiigitulu .Ulesanded aastaks 2012 on eelkige kavandatud | shtudes vajadusest kindlustada Oru Hotelli
positsioon tugevneva konkurentsiga Tallinna hotelliturul ,jétkata ettevalmistusi &ritegevuse laiendamiseks ja tuntuse tdstmine oma
sihtriihmade hulgas . Oru Hotell téétas suure efektiivsusega ,pakkus taskukohast ja kvaliteetset teenust omaklientidele .Meie
prioriteet praegu ja katulevikus on klientide mugavus ,nende vajaduste rahuldamine ja Oru Hotelli ja Restoran Kadri teenuste
tutvustamine ".Veel on prioriteediks — olla néhtav ja maine parandamine .
Hinnapaindlik jal8bimdeldult kavandatud miiligiarendusprotsess véimal das Oru Hotellil konkurentsis piisida , konkurente turul
ennetadajaturul edasi plrgida.
Visioon olla esimene hotellivalik regioonis ja missiooniks pakkuda &ri-ja puhkereisijatel e parimat majutust ja kliendikeskset
teenindust ,osutus Gigustatuks.Vastu sai voetud otsus ,anda taielikult uus ndgu kahele kahetoalisele numbritoale — DOUBLE DE
LUX jaSUITE .Teostatud sai ka hotelli 1,3 ja 4 korruse koridorides vaipkatete vahetus .Selle otsusega kindlustasime oma
aritegevuse edaspidise perspektiivi ja saime kindlustunde ,et oleme vdimelised konkureerima olemasolevate ja uute juurdetulevate
hotellidega.Uued toatliibid DOUBLE DE LUX ja SUITE on leidnud tanaseks oma pusiklientuuri. Hinnastrateegia paindlikkus nii
hotelli kui katoitlustuse pool vdimaldas meil séilitatda olemasolevat klientuuri jaleida ka uusi koostéd partnereid .Head tulemused
rédgivad enda eest ehk |Gpetasime aasta 2012 aasta tdituvusega 72,24 % . Aastal 2011 oli 12 kuu téaituvus 75,65 % .Toa keskhind
2012 .aastal 37,31 EUR jaaastal 2011 kujunes keshinnaks 29,87 EUR .Oluliseks tuleb siin pidada ,et suutsime keskhinda tésta 7,44
EUR ehk 24,91.%.Endiselt oli aktiivne asutuste ja firmade nudlus kaasaegsete ja heade parkimisvdimal ustega konverentsiruumide
jéargi suur . 2012 a. 12 kuu néupidmisruumide kéibeks kujunes 53438 EUR ja aasta 2011 oli 12 kuu kéive 37684 EUR .Kasv
15754 EUR ehk 41,80%.Majutuse 12 kuu kéive aastal 2012 on 512841 EUR jaaasta 2011 oli 12 kuu kéive 426031 EUR
.Kasv 86810 EUR ehk 20,37.%. Restorani kéive aastal 2012 on 395157 EUR.ja2011 oli 363629 EUR .Kasv 31828 EUR ehk
8,75.% Antud numbritest vdime jéreldada ,et arenemisruumi on ja on kétte jdudnud aeg investeerida ja laiendada hotellitegevust.
Omaniku otsus tehainvesteering ja ostakdrval krunt aadressil Narva mnt. 120 on kahtlemata 8igustatud ja annab vdimaluse edasi
minnajaollaveelgi rohkem ndhtav hotelliturul. Investeeringud jaremonditddd otellis 2012.a. olid suured ja mahukad ,et rahuldada
omaklientide vajadusi jateenuse kvaliteeti .Positiivsete arengute kdrval iseloomustab 2012 aastat téokorralduse tGhustamine,,
t60j6u paindlik kasutamine ,Uldkulude véhendamine ja ka endiselt range eelarvekulude kokkuhoid . Tehtud t66d jainvesteeringud
hotellis 2012 .aastal :Investeeritud pdhivara 72000 EUR; uue DOUBLE DE LUXI jaSUITE véljaehitamine; uue kodulehe
aktiivne kéivitamine sai olulise tdhelepanu osaliseks .; loodud meilinglist ,mille eesmérk aktiivselt tutvustada Restoran Kadri ja Oru
Hotelli oma regioonis.Toetame noori kdrghariduse omandamisel . Finantseerime vastavalt |epingule 100%-liselt milgijuht
K.Méaenurme dpingud Parnu Kolledzis .Sponsoreerisime Tallinna Nikalai Kogudust kogusummas 1500 EUR .Vaipkatete vahetus
1.,3.,JA 4., korruse koridorides . Tegevuse jaeclarve planeerimine 2013. Labiraakimised reklaami alainimestega ,reklaami eelarve
koostamine t6hustamaks hotelli ja Restoran KADRI muiuki .Jooksva remondi planeerimine .V 8imalike kulude planeerimine ,
tasuvus . Uldine makromajanduslik areng OU Oru Hotelli majandustulemustele olulist m&ju e aval danud.Aritegevuse hoogjalisus
aastal 2012 oluliselt majutustegevust e mdjutanud . .M ajandustegevusega kaasnevaid keskkonna-ja sotsiaalseid mgjusid ei
esine.M gjandusaastal ja aruande koostamise perioodil ilmnenud valuutakursside, intressimédrade ja borsikursside muutumisega
seonduvaid olulisi riske e esinenud.Tegevusaruandes on kirjeldatud peamisi finantssuhtarve majandusaasta ning sellele eelnenud
majandusaasta kohta.
ORGANISATSIOONILISELT ON JARGMISE AASTA PEAMISEKS EESMARGIKS SEATUD
TEENINDUSORGANISATSIOONILE OMASTE VAARTUSTE MAARATLEMINE JA NENDE TEADVUSTAMINE
TOOTAJATELE!ORU HOTELL JA RESTORAN KADRI —-KUI TEENINDUSORGANISATSIOON .
Nagu ka eelmised tegevusaastad on ol uliseks eesmargiks jargmisel majandusaastal klienditeeninduse taseme hoidmine- tGstmine,
turupositsiooni séilitamine ja kindlustamine , tagada klientide plisiv kasv , reageerida kiiresti turu muutustele . Planeeritud
numbritubade téituvuseks majandusaastal 2013 on 69 % . V 6tame endal e kohustuse rakendada taas hinnapaindlikku
,konkurentsivBimelist ja Giget mulgistrateegiat garanteerimaks véhemalt sama suurt midgitulu kui 2012.a. Eeltoodust 18htudes
vdime 6elda et majandusaasta 2012 a. oli OU Amer Invest " ile edukas aasta.

Emaettevotte peamised finantssuhtarvud

2012 2011
M udgitulu (eur) 1445 089 1002 737
Tulu kasv 44,11% 61,96%
Puhaskasum ( eur) 251296 83901
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Kasumi kasv % 199,51% 207%
Puhasrentaablus 17,39% 8,37%
L Ghuajaliste kohustuste kattekordaja 5,37 6,84
ROA 4,92% 1,86%
ROE 6,66% 2,38%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid :

m Kaibekasv (% ) = (midgitulu 2012-mutgitulu 2011)/ mutgitulu 2011*100

mm Kasumi kasv (% ) = (puhaskasum 2012- puhaskasum 2011)/ puhaskasum 2011* 100
m Puhasrentaablus (% ) = puhaskasum / muugitulu * 100

m Luhigjaliste kohustuste kattekor daja(kor dades) = kaibevara / lthiajalised kohustused
m ROA (% ) = puhaskasum / varad kokku * 100

m ROE (% ) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

2012. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 341 027 485 497 2
Noéuded ja ettemaksed 28 810 15 507
Varud 793 130 493 796 7
Kokku kaibevara 1162 967 994 800
P6hivara
Finantsinvesteeringud 30 555 28 755 5
Kinnisvarainvesteeringud 500 000 0 8
Materiaalne pShivara 3423761 3482749 9
Kokku pohivara 3954 316 3511504
Kokku varad 5117 283 4506 304
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 57 963 58 816 10
Volad ja ettemaksed 90 475 86 517 11
Kokku luhiajalised kohustused 148 438 145 333
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1198 949 838 303 10
Kokku pikaajalised kohustused 1198 949 838 303
Kokku kohustused 1347 387 983 636
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele vai osanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimivaartuses 20 000 20 000 13
Ulekurss 51395 51395
Kohustuslik reservkapital 6 391 6391
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3444 882 3360981
Aruandeaasta kasum (kahjum) 247 228 83901
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 37698% 3522668
Kokku omakapital 3769 896 3522 668
Kokku kohustused ja omakapital 5117 283 4506 304
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 1015089 1002 737 14
Muud é&ritulud 147 262 386 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -313 556 -372 056 16
Mitmesugused tegevuskulud -75 934 -51 973 17
T66j6ukulud -368 413 -331 997 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -130 337 -116 587 9
Muud arikulud -4778 -23 485 19
Arikasum (kahjum) 269 333 107 025
Finantstulud ja -kulud -22 105 -23 124 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 247 228 83901
Aruandeaasta kasum (kahjum) 247 228 83901
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 247 228 83901
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 269 333 107 025
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -15 515 116 587
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 4578 18 793
Muud korrigeerimised 0 -285
Kokku korrigeerimised -10 937 135 095
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -13 987 -1881
Varude muutus -299 334 137 318
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4112 12 789
Laekunud intressid 3160 13 655
Makstud intressid -26 534 -22 018
Kokku rahavood éaritegevusest -74 187 381983
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -75 927 -217 104 9
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -354 148 0 8
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 0 124 199
Kokku rahavood investeerimistegevusest -430 075 -92 905
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 450 000 465 048
Saadud laenude tagasimaksed -90 208 -430 599
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -156 770
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 359 792 -122 321
Kokku rahavood -144 470 166 757
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 485 497 318 740 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -144 470 166 757
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 341 027 485 497 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2010 63 912 164 253 6391 3360981 3595 537
Aruandeaasta kasum (kahjum) 83901 83901
Muutused muudest omanike
sissemaksetest -43 912 -112 858 -156 770
31.12.2011 20 000 51 395 6391 3444 882 3522 668
Aruandeaasta kasum (kahjum) 247 228 247 228
31.12.2012 20 000 51 395 6391 3692 110 3769 896
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osatihing Amer Invest 31.12.2012 I8ppenud majandusaasta aruanne hdlmab nii emaettevdtjat kui tutarettevotte. Koik kontserni

ettevotjad kasutavad olulises osas Uhtseid hindamisaluseid ja arvestuspShimétteid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

Eesti Vabariigi heast raamatupidamistavast lahtudes. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega

ning seda tdiendavad Raamtupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid. Valdkondades, kus raamatupidamise seadus

kitsendab rahvusvahelisi tavasid, on valitud raamatupidamise seadusega satestatud arvestuspdhimétted. Valdkondades, mida raamatupidamise
seadus ei reglementeeri piisavalt, on tuginetud Rahvusvahelistele Finantsaruandluse Standarditele (International Financial Reporting
Standards). Raamatupidamise aastaaruandes on finantsnaitajad esitatud ajaloolisele soetusmaksumusele tuginedes.

Majandusaasta algas 1. jaanuar 2012 ja I6ppes 31. detsember 2012. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimisel kajastatakse emaettevdtjat ja tutarettevdtjaid kui thtset majandusiiksust. Tiutarettevdtjaks loetakse emaettevdtja poolt
kontrollitavaid ettevdtjaid. Kontrolli olemasolu eeldatakse, kui emaettevétja omanduses on otse voi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50%
tutarettevdtja haaledigusest ning emaettevdtja omab otseselt vdi kaudselt mdjuvdimu maérata investeeringuobjekti finants-

ja tegevuspdhimdtteid. Tutarettevdtjaid konsolideeritakse alates nende omandamise kuupéevast kuni midgikuupaevani (kontrolli tekkimisest
kuni selle katkemiseni).

Ema- ja tutarettevotjate raamatupidamise aastaaruanded on kontserni aruandes konsolideeritud rida-realt meetodil. Kontserni aruandes on
ema- ja tutarettevotjate vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid
elimineeritud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvadrtus bilansipaeval. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole
nbuete arvust tulenevalt vaimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina,

arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist

kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.Ka&iki muid ndudeid (viitltaekumised, antud laenud ning muud luhi-

ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel

9
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kasutatakse FIFO meetodit. Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise tldkulud jagatud varudele ettevdtte normaalsetest
tootmismahtudest lahtudes.Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto
realiseerimisvaartus. Materjalid

ja I6petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Utletab
samadevalmistoodete neto realiseerimisvaartust.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ile Uhe aasta ja

maksumusega alates 959 euro. Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td0seisundisse ja
—asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. P&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66j6udlust lle

algselt arvatud taseme

ja tendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga
tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes. Amortisatsiooni
arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Rendid

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tGendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes,sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipédeva seisuga valjamaksmata

dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méaérale.
Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

Osauihing Amer Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, tegev- ja kdrgemat juhtkonda , juhtkonnaga
seotud ettevdtted.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu ja dividenditulu
kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6en&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 10 052 4737
Arvelduskontod 55 878 119 556
Téhtajalised hoiused 275 097 361 204
Kokku raha 341 027 485 497
Hoiuste alusvaluuta on EUR ning intressimaéar on 0,06%-0,08%.
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nouded ostjate vastu 10 487 10 487
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 263 263
Muud nduded 221 221
Intressinduded 221 221
Ettemaksed 2103 2103
Tulevaste perioodide kulud 677 677
Muud makstud ettemaksed 1426 1426
Muud lihiajalised nduded 15 736 15736
Kokku nduded ja ettemaksed 28 810 28 810
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 12 646 12 646
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Muud nduded 905 905
Intressinduded 905 905
Ettemaksed 1447 1447
Tulevaste perioodide kulud 1447 1447
Muud luhiajalised nduded 509 509
Kokku nduded ja ettemaksed 15 507 15 507
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 53 80
Kaibemaks 4289 3364
Uksikisiku tulumaks 7027 6 744
Sotsiaalmaks 14 413 13 457
Kohustuslik kogumispension 534 395
Tootuskindlustusmaksed 1455 1594
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 343
Ettemaksukonto jaak 263 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 263 27771 25977

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 30555 28 755 6
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 30 555 28 755

Lisa 6 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Muud
31.12.2010 29 040 29 040

Kasum (kahjum)
mudigist ja -285 -285
Umberhindlusest

31.12.2011 28 755 28 755

Kajastatud diglases
vaartuses

28 755 28 755

Kasum (kahjum)
mutgist ja 1800 1800
Umberhindlusest

31.12.2012 30 555 30 555

Kajastatud diglases
vaartuses

30 555 30 555

12



osallihing Amer Invest 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Varud
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Tooraine ja materjal 3873 4 065
Lopetamata toodang 786 247 484 665
L8petamata ehitis milgiks 786 247 484 665
Muigiks ostetud kaubad 3010 3642
Ettemaksed varude eest 0 1424
Kokku varud 793 130 493 796
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2011 0
Ostud ja parendused 354 148
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 145 852
31.12.2012 500 000
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

3195582
-15 978
3179 604

-63 912

3195 582
-79 890
3115692

-63 912

3195 582
-143 802
3051 780

Transpordi-
vahendid

1193
-179

1014

-239

1193
-418
775

-239

1193
-657
536

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

6 426
-3 540
2 886

3420

3420

-884

9 846
-4 424

5422

1750

1750

-1198

11596
-5 622

5974

Muud
masinad
ja
seadmed

292 125
-106 147
185978

169 320

169 320

-46 609
-14 457

434 153
-139 921
294 232

65517

65 517

-60 717

-4 344

487 506
-192 818
294 688

Masinad ja
seadmed

299 744
-109 866
189 878

172 740

172 740

-47 732

-14 457

445 192
-144 763
300 429

67 267

67 267

-62 154

-4 344

500 295
-199 097
301 198

2012. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaalne
p6hivara

84771
-53 228
31543

44 364

44 364

-4.943
-4 336

113219
-46 591
66 628

6 622

6 622

-4271

-234

115942
-47 197
68 745

Kokku

Lopetamata
projektid ja

Ettemaksed ettemaksed

3580 097
-179 072
3401025

217 104

217 104

-116 587

-18 793

3753993

-271 244

3482749

2038

2038 75927

2038 2038 75927

-130 337

-4 578

2038 2038 | 3813857

0 -390 096
2038

2038 | 3423761
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Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Krediidiasutused

Muud isikud

Laen omanikult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Krediidiasutused

Muud isikud

Laen omanikult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

1027 587
959

228 366
1256 912

1256 912

31.12.2011

787 794

959
108 366
897 119
897 119

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

57 963

57 963

57 963

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

58 816

58 816
58 816

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Muud varad

Kokku

Hupoteek on seotud Swedbanka kasuks jargmistele kinnistutele:

- Narva mnt 120B, Tallinnas;
- Narva mnt 120, Tallinnas.

1-5aasta ule5
jooksul aasta

969 624
959

228 366
1198 949

1198 949

1-5aasta (le5
jooksul aasta

728 978

959
108 366
838 303
838 303

31.12.2012
500 000
3051781
354 148
3905 929

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
EURIBOR+1,650%

0%

0%

Intressimaar

6 kuu
EURIBOR+1,650%

0%

0%

31.12.2011
0
3115693
0
3115693

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Lépptahtaeg

2014

2016

Ldpptahtaeg

2014

2016

Lisa nr

21

Lisa nr

15
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Volad tarnijatele 17 675 17 675
Vélad toovdtjatele 28 269 28 269
Maksuvdlad 27771 27771
Muud vélad 882 882
Intressivdlad 882 882
Saadud ettemaksed 14 943 14 943
Muud saadud
14 943 14 943
ettemaksed
Muud lihiajalised
935 935
kohustused
Kokku vdlad ja
90 475 90 475
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 27 354 27 354
Vélad toovétjatele 29 450 29 450
Maksuvdlad 25977 25977
Muud vélad 1036 1036
Intressivdlad 1036 1036
Saadud ettemaksed 1652 1652
Muud saadud
1652 1652
ettemaksed
Muud lihiajalised
1048 1048
kohustused
Kokku vélad ja
86 517 86 517

ettemaksed

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 2919981 2721 457
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 776 197 723 425
Kokku tingimuslikud kohustused 3696 178 3444 882
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Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnistu mauk
Majutus teenused
Toitlustamine
Konverentsruumide muik
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest
Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2012
20 000
1

2012

1015 089
1015089
1015 089

41 250
512 841
395 157

53 438

12 403

1015089

2012
145 852
1410
147 262

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
20 000
1

2011

1002 737
1002 737
1002 737

164 167
426 031
363 629
37 684
11 226
1002 737

2011

386
386
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Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kinnisvara
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Alltodvotutdod
Transpordikulud
Pesumaja teenused
Komisjonitasu
Vesi,prugivedu,turvateenused
Vahevaartuslikvara ja remont

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Kitus
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Vara kindlustus ja turvateenused
Komisjonitasu
Vahevaartuslik vara, remont ja hooldus
Raamatupidamine, audit, konsultatsioonid
Pangateenus
Reklaam

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2012

-126 841

-55 024
-45 350
-21 405
-23 945

-3427

-6 982
-19 472
-20 615
-15 883
-17 787

-2 175

-313 556

2012
-20 274
-5 903
-5 903
-9713
-190

-2 157
-5 036

-1 826

-6 498
-3 982
-5641
-14 714

-75 934

2011
-109 814
-151 402
-35 580
-19 910
-15 670
-4.842
-7 305
-18 487
13125
-15773
-12 556
3172
-372 056

2011
-10 356
-5 320
-5 320
-8 442
-640

-2 648
3935

-2 062

-6 940
-3644
-5 919
-2 067

-51 973

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 19 Muud é&rikulud

(eurodes)

Annetused
Kahjum p6hivara mahakandmisest
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 20 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Muud intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Kasum (-kahjum) lUhiajaliste finantsinvesteeringute muugist

Kasum (-kahjum) muude pikaajaliste
finantsinvesteeringute umberhindamisest

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2012
Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 228 366
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012
-275 629
-92 784
-368 413

29

2012

-4 578
-200

-4778

2012
2475

2475

-26 380
-26 380

1800

-22 105

31.12.2011

Kohustused

108 366

2011
-243 008
-88 989
-331 997
25

2011

-4 506
-18 793
-186

-23 485

2011
14 563
4 259
10 304
-23 053
-23 053
-14 349

-285

-23 124

2012. a. majandusaasta aruanne
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2012

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v6i olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

2011

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Saadud laenud

150 000

Saadud laenud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Saadud laenude
tagasimaksed

-30 000

Saadud laenude
tagasimaksed

-116 634

2012 2011

19173 19218

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 22 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Varad
Kaibevara
Raha 340 159 485 497
Noéuded ja ettemaksed 13 861 15 507
Varud 361 031 493 796
Kokku kéibevara 715 051 994 800
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 33055 28 755
Noéuded ja ettemaksed 434 174 0
Kinnisvarainvesteeringud 500 000 0
Materiaalne pShivara 3423761 3482749
Kokku pdhivara 4390 990 3511504
Kokku varad 5106 041 4506 304
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 57 963 58 816
Vélad ja ettemaksed 75 165 86 517
Kokku luhiajalised kohustused 133128 145 333
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1198 949 838 303
Kokku pikaajalised kohustused 1198 949 838 303
Kokku kohustused 1332077 983 636
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 20 000 20 000
Ulekurss 51395 51395
Kohustuslik reservkapital 6 391 6 391
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3444 882 3360 981
Aruandeaasta kasum (kahjum) 251 296 83901
Kokku omakapital 3773964 3522 668
Kokku kohustused ja omakapital 5106 041 4506 304
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Lisa 23 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
1445 089
147 262
-743 326
-72 162
-368 362
-130 337
-4778
273 386
-22 090
251 296
251 296

2011
1002 737
386
-372 056
-51 973
-331 997
-116 587
-23 485
107 025
-23 124
83 901
83 901

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 24 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 273 386 107 025
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -15 515 116 587
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 4578 18 793
Muud korrigeerimised 0 -285
Kokku korrigeerimised -10 937 135 095
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -428 197 -1881
Varude muutus 132 765 137 318
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -11 198 12 789
Laekunud intressid 3160 13 655
Makstud intressid -26 534 -22 018
Kokku rahavood éaritegevusest -67 555 381983
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -430 075 -217 104
Tasutud tltarettevGtjate soetamisel -2 500 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 0 124 199
Antud laenud -5 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -437 575 -92 905
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 450 000 465 048
Saadud laenude tagasimaksed -90 208 -430 599
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -156 770
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 359 792 -122 321
Kokku rahavood -145 338 166 757
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 485 497 318 740
Raha ja raha ekvivalentide muutus -145 338 166 757
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 340 159 485 497
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Lisa 25 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2010 63912 164 253 6391 3360 981 3595 537
Aruandeaasta kasum (kahjum) 83901 83901
Muutused muudest

o . -43 912 -112 858 -156 770

véljamaksetest omanikele
31.12.2011 20 000 51 395 6391 3444 882 3522 668
Aruandeaasta kasum (kahjum) 251 296 251 296
31.12.2012 20 000 51 395 6391 3696 178 3773964
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhing Amer Invest osanikele

Oleme auditeerinud osalihing Amer Invest konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2012,konsolideeritud kasumiaruannet,konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid
lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 5 kuni 24.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt osalihing Amer Invest
finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tatjana R&baltSenko

Vandeaudiitori number 62

Artemisia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 189
Liikuri 12-2

13618 Tallinn

21.06.2013



Audiitorite digitaalallkirjad

osalithing Amer Invest (registrikood: 10540051) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TATJANA ROBALTSENKO Vandeaudiitor 21.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.

31.12.2012
3444 882
247 228
3692110



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik
Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Igor Bernovski 36205227018

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

maakond, Eesti

Sisu

+372 6093300
+372 6775199
+372 5034864
info@elai.ee
igorba@me.com

www.oruhotel.ee

EMTAK kood

68101
55101
56101

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EUR

Mudgitulu
(EUR)

471250
512841
395157

Mudgitulu %

32.61%
35.49%

27.34%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



