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Tegevusaruanne

OU Accuratus asutati 26.10.2004 aastal. Pdhitegevusteks on investeeringud kinnisvarasse ja kinnisvaraarendus. 2012.aastal ei teinud firma
t66d oma pdhitegevuse alal.

Personal
Tootajaid 2012 aastal ei olnud.Soodustusi juhtkond saanud ei ole. Ettevétte juhatuse liikmele td6tasu majandusaastal ei makstud.

Tulud, kulud ja kasum/kahjum

Peamised finantssuhtarvud

2012 2011
Puhaskasum / 20
-kahjum (tuh euro)
ROA 0% -9%
ROE 2% -16%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Lopetada alustatud detaailplaneeringu ja leida v8imalus edasipidiseks arenemiseks.

Sama 2013. a. pGhieesmargiks on jatkuv mudgi ja kasumi suurendamine teenuste taiustamise, kulude optimeerimise ja uutel turgudel tegevuse
laiendamise teel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

524
26
550

542 837
542 837
543 387

289 220
123 935
413 155

413 155

3835
383
123 835
2179
130 232
543 387

31.12.2011

111
26
137

520 825
520 825
520 962

289 220
103 689
392 909
392 909

3835
383
144 148
-20 313
128 053
520 962

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

6.7
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Mudgitulu 480 0
Brutokasum (-kahjum) 480 0
Uldhalduskulud -68 -68 10
Muud aritulud 22012 0 9
Arikasum (kahjum) 22 424 -68
Finantstulud ja -kulud -20 245 -20 245 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2179 -20 313
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2179 -20 313
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 22 424 -68
Muud rahavood aritegevusest -22 011 0
Kokku rahavood aritegevusest 413 -68
Kokku rahavood 413 -68
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 111 179 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 413 -68
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 524 111 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

3835

3835

3835

Kohustuslik
reservkapital

383

383

383

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

144 148
-20 313
123835

2179
126 014

2012. a. majandusaasta aruanne

148 366
-20 313
128 053

2179
130 232



OU Accuratus 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Accuratus OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud teatud varade ja
finantsinstrumentide imberhindlused.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist6ttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal /,
tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest” kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Diglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
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Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside valjamineku n&ol on tdenaoline (ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipéeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt
arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 524 111
Kokku raha 524 111

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 26 26
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 26 26

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 520 825
31.12.2011 520 825
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 22 012
31.12.2012 542 837
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Emaettevotele
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Emaettevotele

Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
289 220 289 220 7%
289 220 289 220
289 220 289 220
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
289 220 289 220 7%
289 220 289 220
289 220 289 220

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

1508
122 427
122176

251

123 935

1508
102 181
101930

251

103 689

31.12.2012

542 837

542 837

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2011
520 825
520 825

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1508
122 427
122 176

251

123 935

1- 5 aasta jooksul

ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1508
102 181
101930

251

103 689

1- 5 aasta jooksul

ule 5 aasta

Lopptéhtaeg

31.12.2013

Lopptéhtaeg

31.12.2012

10
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Lisa 7 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 10 Uldhalduskulud

(eurodes)

Maamaks

Kokku tldhalduskulud

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2012
1508
1508

31.12.2012
3835
4

2012
22012
22012

2012
68
68

2012
20 245
20 245

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
1508
1508

31.12.2011
3835
4

2011

2011
68
68

2011
20 245
20 245

11
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31.12.2012
Kohustused
Emaettevotja 411 395
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad 251

ettevGtjad

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
Néuded Kohustused
0 391 115
0 251

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2013

OU Accuratus (registrikood: 11080568) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO REMMELGAS Juhatuse liige 19.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 123 835
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2179
Kokku 126 014
Jaotamine

Kokku



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Metsavarumine

Osanikud

Nimi / &rinimi

Osalhing Levirat

OU ALDERA
INVEST

osauhing Sitwell
Group

osaliihing
Apollona

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11020595

10728205

11299019

10066715

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Halli p6ik 14,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Uus-Sadama 23

Uus-Sadama 23,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tartu mnt 71

Sisu

+372 6806699
+372 6806690
+372 5029997

aldera@aldera.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
0220 480 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

10000 EEK

33700 EEK

8800 EEK

7500 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



