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ECOBAY OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Ecobay peamiseks tegevusalaks on tehingud kinnis- ja vallasvaraga.

2011. aasta veebruaris miiiis OU Ecobay tiitarettevétia OU Kriisapdllu kala-ja vahikasvatus. 09.12.2010 sélmitud
jagunemiskava alusel laks 2011. aastal apteegitegevus OU-It Ecobay iile OU-le Tondiraba Apteek. Vastavalt
jagunemiskavale eraldusid OU-st Ecobay apteegitegevusega seotud varad ja kohustused OU-sse Tondiraba
Apteek. Jagunemine registreeriti driregistris 2011.a mértsis. OU Tondiraba Apteek miiiidi miitigilepingu alusel aprillis
2011. a.

Aruandeaastal jatkati Paljassaare p&ik 16 kinnistu arendamise ettevalmistusté6dega. 2012. aastal koostati ja
koosk®dlastati kinnistu arendamiseks vajaliku detailplaneeringu dokumentatsiooni ning jatkati keskkonnamaju
strateegilise hindamise protsessiga. Jargnevalt on plaanis jduda detailplaneeringu ja keskkonnamdgju strateegilise
hindamise vastu vdtmiseni ja avalikustamiseni.

2013. aastal planeerib ettevote jatkata tegevust pdhitegevusalal. Olulisi investeeringuid selles aastas ei planeerita.

PEAMISED SUHTARVUD: 2012 2011

Omakapitali tootlikkus, % =
puhaskasum/ omakapital -0,23 -0,78
(aasta keskmine)

Maksevalmiduse kordaja, % =
raha ja pangakontod/ 0,17 0,05
|uhiajalised kohustused

Lihiajaliste kohustuste maar,
% = luhiajalised kohustused/ 5,67 19,18
kohustused kokku

Omakapitali osakaal, % =

omakapital/ varad kokku 83,86 85,47
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

278
19724
20 002

17 341 035

1719
17 342 754
17 362 756

158 996
158 996

2157 454

485 737
2643191
2802 187

3323

37

2667 698
332

11 923 266
-34 087

14 560 569
17 362 756

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

252 2
23 516 3
23768

17 050 000 4
1825 5

17 051 825

17 075593

475 871 7
475871

2 005 066 6
0 7

2 005 066

2480937

3323 8

37 8
2 667 698
332
12 036 836
-113 570
14 594 656
17 075 593
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 0 179 410
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 0 -140 096
Brutokasum (-kahjum) 0 39314
Turustuskulud 0 -38 287
Uldhalduskulud -9 164 -18 225 10
Muud &ritulud 75 0
Muud arikulud -24 998 -140 709 11
Arikasum (kahjum) -34 087 -157 907
Finantstulud ja -kulud 0 44 337
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -34 087 -113 570
Aruandeaasta kasum (kahjum) -34 087 -113 570
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -34 087 -157 907
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 228 219 5
Muud korrigeerimised 0 125710
Kokku korrigeerimised 228 125 929
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3792 -51 015 3
Varude muutus 0 37 485
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 32737 63 017 7
Kokku rahavood éaritegevusest 2670 17 509
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -122 -1 040 5
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -154 910 -237 765 4
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -2 500
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 0 57 980
Laekunud intressid 0 13
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -31
Kokku rahavood investeerimistegevusest -155 032 -183 343
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 171 488 185 644 6
Saadud laenude tagasimaksed -19 100 -45 225 6
Muud laekumised finantseerimistegevusest 0 37
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 152 388 140 456
Kokku rahavood 26 -25378
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 252 25630 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 26 -25 378
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 278 252 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike

sissemaksetest

Muutused reservides

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

3323

3323

3323

Registreerimata
osakapital

o

37

37

37

Taiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas nr 8.

Ulekurss
2 667 698
0
0
0
2 667 698
0
2 667 698

2012. a. majandusaasta aruanne

Kohustuslik
reservkapital

256
0

76
332

332

Jaotamata
kasum
(kahjum)

12 036 912

-113 570

-76

11 923 266
-34 087
11889 179

Kokku

14 708 189

-113 570

37

0

14 594 656
-34 087

14 560 569
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ECOBAY 0OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt aset
leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas ja
kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud &rikulud” /“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse ettevGtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Gihe aasta v6i maksumusega alates 1
000 eurot.

Immateriaalne pbhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalseid pdhivarasid ei amortiseerita, kuid nende vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval labi
vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub vaiksemaks bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.
Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pohivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaar maaratakse igale immateriaalse pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Kasulikud eluead on jargmised:
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Tarkvara kuni 4 aastat
Litsentsid kuni 5 aastat
Kaubamérgid  kuni 10 aastat

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pdhivara (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid, raamatud)

kui immateriaalne pdhivara (firmavaartus)) ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust, vorreldes vara bilansilist
maksumust kaetava vaartusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise
korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vérra vara bilansiline maksumus Ulletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav
vaartus on vara Oiglane vaartus, millest on maha lahutatud miugikulutused, vGi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem.
Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti voi vaikseima vdimaliku varade grupi
kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tdené&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
tdusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tihistata). Allahindluse tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes

p&hivara allahindluse kulu véhendamisena.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmaérgil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 21/79

netodividendina véljamakstud summalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vGi
osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei tehta
véljamakseid osanikele.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 278 252
Kokku raha 278 252

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 19724 0 23516 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 19724 0 23516 0
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 16 936 587

Ostud ja parendused 237 765

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest -124 352

31.12.2011 17 050 000

Ostud ja parendused 291 035

31.12.2012 17 341 035

Juhtkond on hinnanud kinnisvarainvesteeringut diglase vaartuse meetodil ning kasutanud sdltumatu eksperdi analliiisi hinnangu kontrollimiseks
ja kinnitamiseks. Juhtkonna hinnang tugineb juhtkonna koostatud ariplaanil aastateks 2013-2023 ning eelmisel aastal koostatud
eksperthinnangul nimetatud kinnisvarainvesteeringu kohta. Oiglane vaartus on leitud tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste
objektide osas ja diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Séltumatu eksperdi analiisist tuleneb hinnang kinnistu ruutmeetri turuhinna kohta vahemikus 30-50 eur, mis teeb

kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse vahemikuks 14.7-24.4 miljonit eurot. Kinnisvarainvesteeringu bilansiline vaartus seisuga 31.12.2012
jaab eksperdi valjatoodud vaartuse vahemikku. Juhtkond ei ole seisuga 31.12.2012 kinnisvarainvesteeringu vaartust bilansis 17 341 tuhandest
eurost kdrgemaks hinnanud, kuna olulisi muudatusi turusituatsioonis vorreldes eelmise aastaga ei ole toimunud ja juhtkonna hinnangul
véljendab see kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust seisuga 31.12.2012.

Kinnisvarainvesteeringut ei ole valja renditud ja renditulu 2012. ja 2011. a ei ole saadud.

10
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Lisa 5 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku

Kontsessioonid,

patendid,

litsentsid,

kaubamargid
31.12.2010
Soetusmaksumus 1229 1229
Akumuleeritud kulum -225 -225
Jadkmaksumus 1004 1004
Ostud ja parendused 1040 1040
Amortisatsioonikulu -219 -219
31.12.2011
Soetusmaksumus 2269 2 269
Akumuleeritud kulum -444 -444
Jadkmaksumus 1825 1825
Ostud ja parendused 122 122
Amortisatsioonikulu -228 -228
31.12.2012
Soetusmaksumus 2391 2391
Akumuleeritud kulum -672 -672
Jadkmaksumus 1719 1719

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laenud kontserni emaettevotjalt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Laenud kontserni emaettevdtjalt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta ule5
jooksul jooksul aasta
2157 454 0 2157454 0 6,5
2 157 454 0 2 157 454 0
2157 454 0 2157454 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta ule5
jooksul jooksul aasta
2 005 066 0 2005 066 0 6,5
2 005 066 0 2005066 0
2 005 066 0 2005066 0

31.12.2012
Vélad teenuste eest
. o 158 996
kontserni ettevotjatele
Volad intresside eest
. " 485 737
kontserni ettevotjatele
Kokku vélad ja
644 733
ettemaksed
31.12.2011
Volad tarnijatele 3158
Muud vélad 212
Muud viitvdlad 212
Vélad teenuste eest
) o 122 890
kontserni ettevétjatele
Vélad intresside eest
. o, 349 611
kontserni ettevotjatele
Kokku vélad ja
475871

ettemaksed

Intresside tasumise téhtaeg on 31.12.2015

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
158 996 0
0 485 737
158 996 485 737

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
3158 0
212 0
212 0
122 890 0
349 611 0
475 871 0

Ule 5 aasta

Lépptahtaeg

31.12.2015

Ldpptéhtaeg

31.12.2015

Lisa nr

13

Lisanr

13

Lisa nr

13

13

Lisa nr

12

13

13
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 3323 3323
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaartus eurodes: 3 074; 249

31.12.2012. a. seisuga oli registreerimata osakapital summas 37 eurot.
22.01.2013. a ariregistri kandega konventeeriti osakapital eurodesse ja uueks osakapitali suuruseks on 3 360 eurot.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2012 moodustas 11 889 tuhat eurot (2011.a. 11 923 tuhat eurot). Dividendide véljamaksmisel
omanikele kaasneb tulumaksu kulu 21/79 netodividendina véaljamakstavalt summalt. Seega on bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 9 392 tuhat eurot (31.detsembril 2011: 9 419 tuhat eurot)ning

dividendide valjamaksmisega kaasneks tulumaks summas 2 497 tuhat eurot (31.detsembril 2011: 2 504 tuhat eurot).

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida Eestis ettevdtja maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning

vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettev6tja juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vBiks maksuhaldur maérata ettevétjale olulise taiendava maksusumma.

Lisa 10 Uldhalduskulud

(eurodes)

2012 2011
Mitmesugused birookulud 0 3
Amortisatsioonikulu 228 219
Muud 3850 8 385
Raamatupidamisteenus 4 550 4294
Juriidilised kulud 36 322
Audiitorteenused 500 5002
Kokku uldhalduskulud 9164 18 225
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Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

2012 2011
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
0 124 352
muutusest
Maamaks 24 998 14 999
Muud 0 1358
Kokku muud &rikulud 24998 140 709
Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)
Aruandeperioodil osaiihingus td6tajaid palgal ei olnud ja td6tasusid ei makstud.
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus MM Holdings B.V.
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Holland
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja MM Grupp OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused
Teised samasse konsolideerimisgruppi
. 0 2802 187 0 2 477 567
kuuluvad ettevétjad
2012 Ostud Miugid
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 237 844 0
kuuluvad ettevétjad
2011 Ostud Muugid
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 375327 2370

kuuluvad ettevdtjad

ECOBAY OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud));

b.tutarettevdtjaid;
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c.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevotjad);
d.tegev- ja kBrgemat juhtkonda;
e.eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Juhatuse likmetele ei ole makstud 2012. ja 2011. a tasusid.

Lisainfo kontsernisiseste kohustuste kohta on lisades 6 ja 7.
Ostud koosnevad intressidest, juhtimisteenusest ja muudest teenustest. Intressid on kajastatud bilansis kinnisvarainvesteeringu koosseisus.

Lisa 14 Ettevotte jatkuvus

Seisuga 31.12.2012 iiletasid ettevétte luhiajalised kohustused kaibevara 139 tuhande euro varra. Ecobay OU raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud lahtudes ettevétte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital ettevétte majandusraskusi 2013.
aastal, kuna emaettevétte kontserni poolt antava laenu (limiidiga 2,5 miljonit eurot) arvelt suudab ettevote katta kdik luhiajalised kohustused.

Lisa 15 Tutarettevdtjate osad

2011. aasta veebruaris miiiis OU Ecobay tiitarettevdtia OU Kriisap6llu kala-ja vahikasvatus. 09.12.2010 sélmitud jagunemiskava alusel laks
2011. aastal apteegitegevus OU-It Ecobay (ile OU-le Tondiraba Apteek. Vastavalt jagunemiskavale eraldusid OU-st Ecobay apteegitegevusega
seotud varad ja kohustused OU-sse Tondiraba Apteek. Jagunemine registreeriti ariregistris 2011.a martsis. OU Tondiraba Apteek miiidi
mudgilepingu alusel aprillis 2011. a.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

ECOBAY OU osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat ECOBAY OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2012,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta ning lisasid, mis
sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himdtete kokkuvétet ja muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6lmab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012
ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 4, milles on toodud ettevétte varade mahust tle 99% moodustava
kinnisvarainvesteeringu diglase vaéartuse hindamisel tehtud olulised hinnangud ja eeldused. Nimetatud asjaolu réhutamine ei kujuta endast
markust meie arvamuse osas.

Tiit Raimla

Vandeaudiitor, litsents nr 287

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

8. mai 2013
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
11 923 266

-34 087
11889 179

11889 179

11889 179



Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6663450
+372 6663472

margus.linnamae@magnum.ee



