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EfTEN SPV8 OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

EfTEN SPV8 OU asutati 2012. aasta suvel. Ettevétte midigitulu 2012. aastal oli 589 144 eurot ja puhaskasum oli
327 262 eurot.

EfTEN SPV8 OU soetas 2012. aastal kinnisvarainvesteeringu aadressil A.H. Tammsaare tee 116, Tallinn asuv 521/1000 suurune mdtteline osa
hoonestusdigusest. Antud objektil lasub 2022. aastani kehtiv tlrileping Prisma Peremarket AS'iga mis hdlmab 11 903 m2 suurust Guritavat
pinda.

2012. aastal on plaanis jatkata senise tegevusalaga, milleks on kinnisvara tirileandmine ja kaitus (EMTAK: 68201)

EfTEN SPV8 OU-s téotajaid ei ole ja todtasu ei arvestatud. Juhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
02.07.2012 - 02.07.2012 - Lisanr
31.12.2012 02.07.2012
Muugitulu 589 144 0 2
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -5 553 0 3
Brutokasum (-kahjum) 583 591 0
Uldhalduskulud -722 0 4
Arikasum (kahjum) 582 869 0
Finantstulud ja -kulud -255 607 0 5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 327 262 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 327 262 0
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 02.07.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 475 837 2500 6
Noéuded ja ettemaksed 181 650 0 7
Kokku kaibevara 657 487 2500
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 13 008 825 0 8
Kokku p&hivara 13 008 825 0
Kokku varad 13 666 312 2500
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed 336 550 0 9
Kokku luhiajalised kohustused 336 550 0
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 13 000 000 0 10
Kokku pikaajalised kohustused 13 000 000 0
Kokku kohustused 13 336 550 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 11
Aruandeaasta kasum (kahjum) 327 262 0
Kokku omakapital 329 762 2500
Kokku kohustused ja omakapital 13 666 312 2500
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

02.07.2012 - 02.07.2012 - Lisanr
31.12.2012 02.07.2012
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 582 869 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -162 959 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 62 248 0
Kokku rahavood éaritegevusest 482 158 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -13 008 825 0 8
Laekunud intressid 4 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -13 008 821 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 13 000 000 0 10
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 13 000 000 2500
Kokku rahavood 473 337 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 0 6
Raha ja raha ekvivalentide muutus 473 337 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 475 837 2500 6
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata
nimivaartuses kasum (kahjum)
02.07.2012 2500 0 2500
02.07.2012 2500 0 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 327 262 327 262
31.12.2012 2500 327 262 329 762

Taiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 11.

2012. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

EfTEN SPV8 OU on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev ariiihing.

EfTEN SPV8 OU raamatupidamise aastaaruanne koostatakse, lahtudes Eesti Heast raamatupidamistavast ja kasutades soetusmaksumuse
meetodit, v.a juhtudel, kui arvestusp8himdtetes on alljargnevalt kirjeldatud teisiti (néiteks kajastatakse osa finants- ja
kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
p&himdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida

taiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes

on v8imalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised
varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tdhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

Kdik finantsvarad vOetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse hulka
loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud. Erandiks on Giglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad
finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja miulk kajastatakse tehingupéeval. Tehingup&evaks on finantsvara ostu vdi mudgi
kohustuse tekkimise) néiteks lepingu sdlmimise) paev. Tavapérastel turutingimustel toimunuks loetakse ostu vdi muuki, mille puhul mutja
on andnud finantsvara ostjale Ule sellise téhtaja jooksul, mis on sellel turul tavaks vdi digusaktidega ette néhtud.

Esmase arvelevotmise jarel jagatakse finantsvara rihmadeks (vt allpool). Iga majandusaasta I6pus kontrollitakse, kas finantsvara on
kajastatud diges riihmas, ning vajaduse korral tehakse parandused. Finantsvara, mida Raamatupidamise Toimkonna juhendid ei luba Gmber
klassifitseerida, Umber ei klassifitseerita.

N&uded teiste osapoolte vastu ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Nouded, mis ei ole soetatud edasimiiiigi eesmargil, ning lunastustahtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse omandamise jarel

nende amortiseeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektiivse intressimaara kaudu. Amortiseeritud soetusmaksumus leitakse

kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse voetakse soetamisel tekkinud diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud
kulutused.

Kui ilmneb mdni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vaartuse véhenemisele alla bilansilise véaartuse, hinnatakse amortiseeritud
soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vaartuse vahe vorra alla. Kaetavaks vaartuseks loetakse
finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvaartust, diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse
intressimaaraga. Aritegevusega seotud finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes rikuluna tildhalduskulude real

ning investeerimistegevusega seotud finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vaartuse vahenemist eraldi. Kui n6udesumma laekumise tahtpaevast on méddunud 180 péeva
voi Ule selle, loetakse nBudesumma ebatdendoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses kuluks. Kui vara vaartuse véhenemine

ilmneb kiiremini, hinnatakse nduded alla varem.

Kui nbue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu stindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tuhistamine kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Nouete ja lunastustéhtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude real.
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Finantsvara kajastamine Ipetatakse siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti siis, kui tekib
kohustus need rahavood téies ulatuses ja markimisvaarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele, kellele kantakse lile enamik
finantsvaraga seotud riske ja huvesid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvéartuse suurendamise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid vdimalikke kasutuseesmarke. Elamuarenduse eesmérgil soetatud maad vdi hooned kajastatakse varuna.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenaoliselt saanud
s6imida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipdeva
tegelikest turutingimustest.

Kontsern, kuhu EfTEN SPV8 OU kuulub, hindab kinnisvarainvesteeringuid iglases vaartuses kasutades fondivalitseja poolt 14.01.2009
kehtestatud kinnisvarahindamise eeskirju. Kinnisasja hindamisel léhtutakse Eestis kehtestatud hindamisstandarditest EVS 875-1:2005, EVS
875-2:2005, EVS 875-3:2005, EVS 875-4:2005, EVS 875-5:2005, EVS 875-6:2006, EVS 875-7:2006, EVS 875-8:2007 ja EVS 875-9:2007.

Kinnisvarainvesteeringuid hindab fondivalitseja Gldkoosolek. Kinnisvarainvesteeringu Siglane vaartus on saadud diskonteeritud
rahavoogude meetodit kasutades. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude voi
muude &rikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse
Idpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna kajastatud

objekt ruhmitatakse imber varuks v6i materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema

diglane vaartus Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pShivarast iimber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara Giglase ja bilansilise
vaartuse positiivne vahe Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga tmberhindluse reservis, negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes
pShivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse
nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real. Kui varuna kajastatud

kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse timber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse
ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude kirjel.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused voetakse korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), jargnevatel
perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi kui ettevéttel pole tingimusteta
Bigust lukata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu

jooksul alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise
tottu.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse lepingus méaaratletud kohustuse taitmisel, tihistamisel vdi aegumisel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid kasumieraldisi(dividende).
(Neto)dividendide maksumé&araks on 21/79. Dividendide valjamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide
véljakuulutamisel (valjamaksekohustuse tekkimisel). Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital

makstakse dividendidena vélja, on toodud omakapitali aruandes.
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Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v3i saada oleva tasu diglases vaartuses. Miugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas méaéras.

Tulu muude teenuste midgist

Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Maaklertegevuse tulu kajastatakse tldjuhul vahendustehingu sdlmimise

hetkel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse renditéhtajal tuluna lineaarselt. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri,
soojuse, vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimaéra meetodit. Dividenditulu voetakse arvele ndudediguse tekkimise hetkel.

Lisa 2 Muugitulu

(eurodes)

02.07.2012 - 02.07.2012 -
31.12.2012 02.07.2012
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 589 144 0
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 589 144 0
Kokku mudgitulu 589 144 0
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Uliritulu 554 209 0
Muud haldustegevuse tulud 34 935 0
Kokku muugitulu 589 144 0

Lisa 3 Muludud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
02.07.2012 - 02.07.2012 -
31.12.2012 02.07.2012
Muud haldustegevuse kulud -5 553 0
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -5 553 0
Lisa 4 Uldhalduskulud
(eurodes)
02.07.2012 - 02.07.2012 -
31.12.2012 02.07.2012
Mitmesugused birookulud -15 0
Muud konsultatsioonid -707 0
Kokku uldhalduskulud =722 0

10
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Lisa 5 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
02.07.2012 - 02.07.2012 -
31.12.2012 02.07.2012
Intressitulud 4 0
Intressikulud -255 611 0
Kokku finantstulud ja -kulud -255 607 0
Lisa 6 Raha
(eurodes)
31.12.2012 02.07.2012
Arvelduskontod 475 837 2500
Kokku raha 475 837 2500
Lisa 7 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 174 426 174 426 0
Muud nduded 7224 7224 0
Viitlaekumised 7224 7224 0
Kokku nduded ja ettemaksed 181 650 181 650 0
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
02.07.2012 0
Ostud ja parendused 13 008 825
31.12.2012 13 008 825
02.07.2012 - 02.07.2012 -
31.12.2012 02.07.2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 554 209 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -5 553 0

05.07.2012 soetati kolmandatelt osapooltelt kinnisvarainvesteering, milleks on aadressil A.H. Tammsaare tee 116, Tallinn 521/1000
suurune mbtteline osa hoonestusdigusest(reg. nr 5455801). Kinnisvarainvesteeringule on seatud thishupoteek.

Kinnisvarainvesteering on kajastatud soetusmaksumuses kuna vorreldes soetushetkega ei ole juhtkonna hinnangul

11
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kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus muutunud.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vélad
Intressivdlad

Kaibemaksuvdlg

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2012

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Omanikulaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
62 248 62 248 0
255611 255611 0
255611 255611 0
18 691 18 691 0
336 550 336 550 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaéar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
13 000 000 0 13 000 000 0 4% EUR
13 000 000 0 13 000 000 0
13 000 000 0 13 000 000 0

Omanikulaen kannab intressi 4% aastas. Laen on tagatiseta ning laenu tagasimakse téhtaeg 2015. aastal. (vt. ka lisa 12)

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2012

2500

1

02.07.2012
2500
1

o o o o

Lopptéhtaeg

2015

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2012 on 327 262 eurot. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustus, mis vdib tekkida jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisena, on seisuga 31.12.2012 68 725 eurot. Seega on seisuga 31.12.2012 vdimalik dividendidena vélja

maksta 258 537 eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega

kaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2012.

12
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Nduded
Emaettevdtja
02.07.2012 - Ostud Muugid
31.12.2012
Emaettevitja 0 0

Kohustused 31.12.2012 jagunevad jargnevalt:
- volg hankijale summas 62 248 eurot

- omanikulaen summas 13 000 000 eurot

- laenuintressid summas 255 611 eurot

Antud laenud

EfTEN SPV7 OU
Eesti
EfTEN Kinnisvarafond AS

Eesti

31.12.2012

Kohustused

13 317 859

tagasimaksed

Nduded

Antud laenude

2012. a. majandusaasta aruanne

02.07.2012

Kohustused

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

13 000 000 0

Omanikulaen 13 000 000 eurot kannab intressi 4% aastas. Laen on tagatiseta ning laenu tagasimakse téhtaeg on 2015. aastal.

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole lle v&i olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele.

Aruande koostamisel on loetletud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdtja ning emasettevdtjat kontrollivad vai selle (le olulist m&ju omavad isikud)

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h. emaettevotja teised tltarettevotjad)

- tegevjuhtkond ja juhtorganite likmed

- eelpool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Juhatuse liikmetele 2012. aastal tasusid ei arvestatud ega makstud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on:

EfTEN SPV8 OU (registrikood: 12308499) 02.07.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU UUSTALU Juhatuse liige 19.02.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

EfTEN SPV8 OU osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat EfTEN SPV8 OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt EFTEN SPV8 OU finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Urmo Kallakas
Vandeaudiitori number 542

19. veebruar 2013



Audiitorite digitaalallkirjad
EfTEN SPV8 OU (registrikood: 12308499) 02.07.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 19.02.2013

URMO KALLAKAS Vandeaudiitor 19.02.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
327 262
327 262

250

327012

327 262



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

EfTEN SPV7 OU 12307838

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

A.Lauteri 5,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu

info@eften.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu
(EUR)

589144

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



