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OU Raadiku Arendus 2012. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Kd&ik Tallinnas, Raadiku 8 asuvate kortermajade korterid on antud rendile vastavalt rendilepingule.

2008. aastal sdlmiti intressivahetusleping (intressimadra SWAP), vastavalt raamatupidamise heale tavale kajastatakse tuletisinstrumente, sh
intressimadra SWAP'i diglases vaartuses. Oiglase vaartuse hindamise aluseks on Nordea Bank Finland Plc noteeringud. Intressimaéara SWAP'i
vaartus on iga hetk muutuv suurus ja séltub Euribori liikumisest. Kui Euribor Uletab fikseeritud intressimééra, siis on intressimaara SWAP’il
positiivne vaartus.

Tegevjuhi kohuseid taidab juhatuse liige, kellele to6tasu ei maksta.
2012. aastal oli ettevdttes Uks tdotaja ning palgakulu kogusumma oli 11 032 eurot.

Raadiku Arendus OU 2012. a kaive oli 8 492 420 eurot ja raamatupidamislik kasum 567 548 eurot, kuid SWAP intressi kajastamise t6ttu oli
majandusaasta tulemiks kahjum — 1 505 829 eurot (SWAP intressi kahjum oli 2 073 377 eurot).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

1576 859
1748 802
3325661

130 500 000

14 693
130 514 693
133 840 354

2230190
599 526
2829716

111141887
111 141 887
113 971 603

2556

256
21371768
-1 505 829
19 868 751
133 840 354

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

1359 646
1627727 2

2987 373

132 000 000 4
0 5
132 000 000

134 987 373

2099 146 6
530 329 7
2629 475

110983 318 6,8
110983 318

113612 793

2556

256

23 856 898
-2 485 130
21 374 580
134987 373
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 8492 420 7109 713 9
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -478 159 -789 724 10
Brutokasum (-kahjum) 8 014 261 6 319 989
Uldhalduskulud -31 310 -73494 11
Muud éaritulud 36 537 45125
Muud arikulud -1 951 330 -1024 13
Arikasum (kahjum) 6 068 158 6 290 596
Finantstulud ja -kulud -7 573987 -8 775726 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 505 829 -2 485 130
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 505 829 -2 485 130
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

6 068 158

1771

1 500 066
1501 837
-121 096
96 668

-5 529 597
2015970

1537
1537

300 000

-2 095 810
-4 484

-1 800 294
217 213

1 359 646
217 213
1576 859

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

6 290 596

0

71625
71625
-344 820
-73 051

-5 805 786
138 564

11130

11130

310 286
-1181978
0

-871 692
-721 998

2081 644
-721 998

1359 646



OU Raadiku Arendus

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Arvestuspdhimdtete muutuste
mdju

Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

-14 697 548
38 554 446

23 856 898
-2 485 130
21371768
-1 505 829

19 865 939

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku

-14 694 736
38 554 446

23859 710
-2 485 130
21 374 580
-1 505 829

19 868 751
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raadiku Arendus OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks p&hivara kasuliku td6ea hindamine, nduete ja varude
allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima
teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise
perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on arikulud liigendatud lahtudes kulude funktsioonist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Nduded ja ettemaksed

Nduded

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne
saadaoleva summa nimivaartusega.

N6éuded on hinnatud lahtudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatden&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering

Kinnisvarainvesteering on hoone, mida ettevéte hoiab véljarentimise eesmargil ja mida ta ei kasuta oma aritegevuses. Alates

2011.aastast kajastatakse kinnisvarainvesteeringud, mis hdlmavad nii maad kui ka ehitisi, diglase vaartuse meetodil ning ehitistelt kulumit ei
arvestata. Kinnisvara parenduskulud kajastuvad kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 2000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Autod 7 aastat
Rendid
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Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad ile rentnikule. OmandiGigus vdib, kuid ei
pruugi, I6ppkokkuvéttes rentnikule Gle minna. Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent. Rendileandjad kajastavad kasutusrendi tingimustel
véljarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed

kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna, vélja arvatud juhul, kui méni muu siistemaatiline meetod peegeldab objektiivsemalt varast
tulenevate hivede ajalist jaotumist.

Seotud osapooled

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruande koostamisel loetud:

- osallhingu omanikud;

- teisi samadele omanikele kuuluvaid ettevétteid

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Tulud

Tulude arvestus

Tulu toodete miiligist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud tile midjalt ostjale, mulgitulu ja tehingutega
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata ning tehingust saadav tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on véhem tden&oline kui mitterealiseerumine v&i mille suurust ei

ole vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis. Tingimuslike kohustuste olemasolul on nende sisu avatud
aastaaruande lisades.

Tuletisinstrumendid

Katmaks intressimaara kdikumisega seotud riske kasutab ettevote tuletisinstrumendina intressiméara swap’i, mis kajastatakse bilansis
diglases vaartuses. Oiglane vaartus kajastatakse varana, kui see on positiivne ja kohustusena, kui see on negatiivne. Oiglase véartuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes finantskulu vdi —tuluna.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

953 434
953 434

792 605

a7

2

45

2716
1748 802

31.12.2011

858 587
858 587

765 300

3840

1627 727

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
953 434
953 434

792 605

a7
2

45

2716
1748 802

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
858 587
858 587

765 300

3840

1627 727

2012. a. majandusaasta aruanne

1- 5 aasta jooksul

1 - 5 aasta jooksul

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

31.12.2012 31.12.2011

Ettemaks Ettemaks
792 605 765 300
792 605 765 300

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2011

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2012

93 445 554
38 554 446
132 000 000
446 790

-1 946 790
130 500 000

ile 5 aasta

Ule 5 aasta

Lisa nr

Lisa nr

10



OU Raadiku Arendus 2012. a. majandusaasta aruanne

2012 2011

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 8492 420 7 109 713

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 478 159 342 721
Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

Kokku
Masinad ja
Transpordi- Sl
vahendid

31.12.2011
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0
Ostud ja parendused 16 530 16 530 16 530
Amortisatsioonikulu -1771 -1771 -1771
Muud muutused -66 -66 -66
31.12.2012
Soetusmaksumus 16 464 16 464 16 464
Akumuleeritud kulum -1771 -1771 -1771
Jagkmaksumus 14 693 14 693 14 693

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajaline pangalaen

Pikaajaline intressikohustus
Tuletisinstrumendid (lisa 8)
Laen osanikult

laen osanikult

Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Muud laenukohustused
Pikaajaline intressikohustus
Tuletisinstrumendid (lisa 8)
Laen osanikult

Laen osanikult

Pangalaen

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

86 511 793

189 855
19 521 062
3568 629
3568 692

113 360 031

12 046

113 372 077

31.12.2011

189 855
17 447 685
3418 629
3418 692

88 607 603

113 082 464
113 082 464

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2228615

2228 615

1575

2230 190

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
84 283 178
189 855
19 521 062
3568 629
3568 692
189 855 ' 110941561
10471
200326 | 110941561

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2099 146

2099 146
2 099 146

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,1% +
euribor

%

7%

Intressimaar

1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
189 855
17 447 685
3418 629 %
3418 692 7%
86 508 457 1’1% §
euribor
189855 110 793 463
189855 110 793 463
31.12.2012 31.12.2011
130 500 000 132 000 000
130 500 000 132 000 000

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Lopptéhtaeg

11.05.2018

30.06.2018
30.06.2018

Lopptéhtaeg

30.06.2018
30.06.2018

11.05.2018

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 275 280 275 280
Muud vélad 192 540 192 540
Intressivélad 192 540 192 540
Saadud ettemaksed 131 706 131 706
Muud saadud
131 706 131 706
ettemaksed
Kokku vélad ja
599 526 599 526
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 181 496 181 496
Volad toovotjatele 2077 2077
Muud vélad 220 011 220011
Intressivolad 220011 220011
Saadud ettemaksed 126 745 126 745
Muud saadud
126 745 126 745
ettemaksed
Kokku vélad ja
530 329 530 329

ettemaksed

Lisa 8 Tuletisinstrumendid

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Kohustused Kohustused
Tuletisinstrumendid -19 521 062 -17 447 685
Tuletisinstrumendid kokku -19 521 062 -17 447 685

13
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Hoonestusprojektide arendus
Muud

Kokku mudgitulu

2012

8492 420
8 492 420

8492 420

8492 420

8492 420

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

7109 713
7109713

7109 713

7109 713

7109 713

Lisa 10 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Maarent

Projekteerimiskulud

Haldusteenus

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 11 Uldhalduskulud

(eurodes)

Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
T66j6ukulud

Muud

Audiitortasu

Kokku tldhalduskulud

2012
-11 086
-10 954

-132

-3114
-27 147
-118 202
-318 610
-478 159

2012
-447
-11 032
-16 868
-2 963

-31 310

2011
-57 139
-16 258
-40 881

-2 882
-9874
-111 884
-607 945
-789 724

2011 Lisanr
-10 830

-5 536 12
-52 012
-5116

-73 494

14
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 8 208 4119
Sotsiaalmaksud 2709 1359
Muud 115 58
Kokku t86jdukulud 11 032 5536
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 1 1
Lisa 13 Muud arikulud
(eurodes)
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringu allahindlus 1946 790 0
Muud 4540 1024
Kokku muud &rikulud 1951 330 1024
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 1516 11154
Intressitulu hoiustelt 0 8 642
Muud intressitulud 1516 2512
Intressikulud -5502 126 -5713073
Intressikulu laenudelt -5502 126 -5713 073
Arvestuslik kahjum intressiméaara SWAP lepingust -2 073377 -3073 807
Kokku finantstulud ja -kulud -7 573987 -8 775726
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nduded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevotja 0 7 355 335 0 7 031 246
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 0 288 85 288

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

15
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2012
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise moju
all olevad ettevotjad

2011
Emaettevdtja

Tegev- ja kérgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevdtjad

Ostud
145 161
356 268

Ostud
68 746
344 652

Muiigid

Mugid

2012. a. majandusaasta aruanne

16
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Raadiku Arendus osanikele

Oleme auditeerinud OU Raadiku Arendus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt OU Raadiku Arendus finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn

30.04.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Raadiku Arendus (registrikood: 11149490) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 30.04.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
21371768
-1 505 829
19 865 939

19 865 939

19 865 939

31.12.2012
21371768
-1 505 829
19 865 939

19 865 939

19 865 939



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu
+372 53444332
indrek@vallikraavi.ee

helle.merisalu@astlanda.ee

Mudgitulu
(EUR)

8492420

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



