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Tegevusaruanne

OU Estonian Real Estate on registreeritud 31.maértsil.2005.a. pdhiliseks tegevusalaks
on kinnisvara ost, muik,vahendus,haldamine ja rentimine.
2012 majandusaasta raamatupidamisaruande koostamisel olulisi sindmusi polnud.

Ettevbtes on Uks omanik — 100% osakapital.
2012. aastal ettevéttel tootajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud ja soodustusi ei tehtud.

2013. aastal uusi innovatsiooni ei planeeritu.
Tulevaseks majandusaastaks on eesmargiks t66 efektiivsuse tBstmine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Estonian Real Estate juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud 31.12.2012.a I8ppenud majandusaasta raamatupidamise
aastaaruande. OU Estonian Real Estate juhatus deklareerib oma vastutust nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et:

1. 31.12.2012.a I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. 31.12.2012.a I6ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Estonian Real
Estate finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Estonian Real Estate on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

4392
39
4431

4431

2 556
256
1521
98
4431
4431

31.12.2011

4067
39
4106

227
227
4333

2 556
256
-113
1634
4333
4333

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 350 7716 6
Mitmesugused tegevuskulud -25 -5708 7
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -227 -229 4
Muud &rikulud 0 -145 9
Arikasum (kahjum) 98 1634
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 98 1634
Aruandeaasta kasum (kahjum) 98 1634
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 98 1634
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 227 229 4
Kokku korrigeerimised 227 229
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 0 -921
Kokku rahavood éaritegevusest 325 942
Kokku rahavood 325 942
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4067 3125
Raha ja raha ekvivalentide muutus 325 942
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4392 4067
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

-113
1634
1521

98
1619

2012. a. majandusaasta aruanne

2699
1634
4333

98
4431
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Estonian Real Estate 31.12.2012 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse
§ 32 Idikele 1 véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Majandusaasta algus on 1.jaanuar 2012.a.ja I6pp 31.detsember 2012.a.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha néaidatakse sularaha kassas ja pangakontode jadki.

Néuded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 650 eurost ja kasuliku todeaga Ule Uhe aasta. Varasid, mille kasulik tddiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 650 euro, kajastatakse kuni kasutuselevdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja
vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride lle peetakse

arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi sltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Maa ei amortiseeru.

Juhul kui materiaalse p8hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 650 euro

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Arvutid ja arvuti- stisteemid 3-5 aastat

Muu materiaalne p6hivara 4-10 aastat
Tulud

Teenuste midgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuste mudgist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.



ESTONIAN REAL ESTATE OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepd&hise arvestusprintsiibi alusel objektide viisi.

Kohustuslik reservkapital

OU Estonian Real Estate reservkapital on iiks kiimnendik osakapitali suurusest.

Kasumiaruanne
Kasumiaruande koostamisel on kasutatud | skeemi. Nii kasumiaruandes kui lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande
kirjete kohta, on tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmargiga) summadena.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid rihmitatuna vastavalt
nende eesmérgile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel
on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta

Maksude ettemaksed ja

39 39
tagasinduded

Kokku nduded ja ettemaksed 39 39
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Maksude ettemaksed ja
- 39 39
tagasinduded
Kokku nduded ja ettemaksed 39 39

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 39 39
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 39 39

10



ESTONIAN REAL ESTATE OU

Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

1868
-1 868

1868
-1 868

1868

-1 868

Kokku
Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pdhivara
1868 5767
-1 868 -5311
0 456
0 -229
1868 5767
-1 868 -5 540
0 227
-227
1868 5767
-1 868 -5 767
0 0
31.12.2012 31.12.2011
2 556 2 556
2 556 2 556

2012. a. majandusaasta aruanne

7 635
-7179
456

-229

7635

-7 408

227

-227

7635

-7 635
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 350 7716
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 350 7716
Kokku muugitulu 350 7716
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarabirroode tegevus (EMTAK 68311) 350 7716
Kokku mudgitulu 350 7716
Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012 2011
Ul ja rent 0 -2778
Mitmesugused birookulud -25 -2 807
Muud 0 -123
Kokku mitmesugused tegevuskulud -25 -5708
Lisa 8 Muud arikulud
(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja huvitised 0 -145
Kokku muud &rikulud 0 -145

Lisa 9 Stiindmused péarast bilansipdeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva,
31. detsembri 2012 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.Bilansipaevajargsed siindmused,mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust,on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.06.2013

ESTONIAN REAL ESTATE OU (registrikood: 11124107) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DMITRI PEREPELITSON Juhatuse liige 19.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1521
Aruandeaasta kasum (kahjum) 98
Kokku 1619
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1521
Aruandeaasta kasum (kahjum) 98

Kokku 1619



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Dmitri
38001130258

Perepelits6n

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6410108
+372 56677778

info@ere.ee

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

350

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



