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Tegevusaruanne

Dakota Projekt OU asutati 14.06.2010.a.
Ettevdtte pShitegevusalaks on kinnisvara ost ja muauk.
Ettevottel ei ole td6tajaid ja juhatuse likmele tasu ei makstud.

2010. a soetas ettevdte kinnisvaraobjekti, millel alustati ehitustotddega 2011.a, 2012.a sai objekt valmis ja alustati korterite muiigiga. 2013.a mais
on koik korterid muddud.



Dakota Projekt OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 153 998 41 287 2
Noéuded ja ettemaksed 5172 42 793 3
Kokku kéibevara 159 170 84 080
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 350 300 0
Kinnisvarainvesteeringud 188 426 916 238 5
Kokku p&hivara 538 726 916 238
Kokku varad 697 896 1000 318
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 480 000 480 906 6
Vélad ja ettemaksed 120 358 93 136 7
Kokku luhiajalised kohustused 600 358 574 042
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 0 480 000 6
Vélad ja ettemaksed 0 32 420 7
Kokku pikaajalised kohustused 0 512 420
Kokku kohustused 600 358 1086 462
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 9
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -88 700 -25 318
Aruandeaasta kasum (kahjum) 183 682 -63 382
Kokku omakapital 97 538 -86 144
Kokku kohustused ja omakapital 697 896 1000 318
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 1281962 803 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -989 236 0
Mitmesugused tegevuskulud -51 268 -19 215 11
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 -1 363
Arikasum (kahjum) 241 458 -19 775
Finantstulud ja -kulud -57 776 -43 607 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 183 682 -63 382
Aruandeaasta kasum (kahjum) 183 682 -63 382
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 241 458 -19 775
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 1363 5
Muud korrigeerimised -1432 0
Kokku korrigeerimised -1432 1363
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3735 -42 279
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 36 157 80971
Makstud intressid -56 343 -8 078 13
Kokku rahavood é&ritegevusest 216 105 12 202
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -261 424 -715 129 5
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 989 236 0 5
Antud laenud -350 300 0 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest 377512 -715 129
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 216 094 960 903
Saadud laenude tagasimaksed -697 000 -218 380
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -480 906 742 523
Kokku rahavood 112711 39 596
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 41 287 1691 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 112711 39 596
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 153 998 41 287 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Tapsem info osakapitali kohta on toodud lisas nr 9.

Jaotamata
kasum (kahjum)

-25 318
-63 382
-88 700
183 682

94 982

Kokku

22762
-63 382
-86 144
183 682

97 538

2012. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Dakota Projekt OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna

poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestusp8himaotes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlusest” [kirjetel “Muud arikulud "/“Muud aritulud™].

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse
pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse langusest).]

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. (Varad, mille kasulik td6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride ule peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt léhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

» Tootmisseadmed 8-12 aastat

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat

e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.
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Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miiigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Kulud

Tulud ja kulud kajastatakse kasumiaruandes eraldi, neid omavahel
saldeerimata.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 153 998 41 287
Kokku raha 153 998 41 287
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 3617 3617
Ostjatelt laekumata arved 3617 3617
Muud nduded 351 855 1555 350 300
Laenunduded 350 300 350 300
Intressinduded 1555 1555
Kokku nduded ja ettemaksed 355472 5172 350 300
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Noduded ostjate vastu 963 963
Ostjatelt laekumata arved 963 963
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 41356 41356
Muud nduded 474 474
Viitlaekumised 474 474
Kokku nduded ja ettemaksed 42 793 42 793

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevétte tulumaks 29 0
Kaibemaks 22 246 41 356
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 22 275 41 356

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2010

Soetusmaksumus 204 517 204 517
Akumuleeritud kulum -2 045 -2 045
Jaakmaksumus 202 472 202 472
Ostud ja parendused 715129 715129
Amortisatsioonikulu -1 363 -1 363
31.12.2011

Soetusmaksumus 919 646 919 646
Akumuleeritud kulum -3 408 -3 408
Jaakmaksumus 916 238 916 238
Ostud ja parendused 261 424 261 424
Muagid -989 236 -989 236
31.12.2012

Soetusmaksumus 1181070 1181070
Akumuleeritud kulum -992 644 -992 644
Jaakmaksumus 188 426 188 426

2012 2011
Kinnisvarainvesteeringute muiik madgihinnas 1281 962 0

EttevOte soetas 2010.a korterelamu, mida kajastati analoogiliselt pGhivaraga, arvestades seejuures amortisatsioonikulu. 2011.a alustas ettevote
nimetatud objektil ehitustéodega, millest tulenevalt on korterelamu Umberklassifitseeritud pooleliolevaks ehitiseks.
2012.a sai korterelamu valmis ja alustati korterite mudgiga.

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud teistelt ettevotetelt
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Laen teiselt ettevotelt

Luhiajaline pangalaen

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laenud teistelt ettevotetelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5aasta ule5
jooksul aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2012
12 kuu
jooksul
480 000 480 000
480 000 480 000
480 000 480 000
31.12.2011
12 kuu
jooksul
0
480 906 480 906
480 906 480 906
480 000 0
480 000 0
960 906 480 906

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012
Volad tarnijatele 28 291
Maksuvdlad 22275
Muud vbélad 69 792
Intressivolad 69 792
Kokku vélad ja
ettemaksed 120358
31.12.2011
Vélad tarnijatele 93 136
Muud vbélad 32 420
Intressivolad 32420
Muud viitvdlad
Kokku vélad ja 125 556

ettemaksed

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1-5aasta (leb

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisa nr

9% EUR  31.12.2013 14

Intressiméér ~ Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr

jooksul aasta
6 kuu
curibor+3,25% EUR @ 08.10.2012
480 000 9% EUR 31.12.2013 14
480 000
480 000
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
28 291
22 275 4
69 792
69 792
120 358
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
93 136
32420
0 32 420
0
93 136 32420

12



Dakota Projekt OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

EttevGtte vaba omakapital seisuga 31.12.2012 moodustas 94 982 €.
Bilansip&eva sesiuga on vdimalik dividendidena vélja maksta 75 036 € ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
21/79 netodividendidena véljamakstavalt summalt, seega 19 946 €.

Muldud korterite osas on antud ostjatele kaheaastane ehitusgarantii, mis 16ppeb 2014.a juulis.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 6 6

31.12.2012 seisuga on ettevdtte osad jaotatud vordselt 6 osaniku vahel.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1281962 803
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 1281 962 803
Kokku mudgitulu 1281962 803
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara muiik 1281 962 803
Kokku mudgitulu 1281962 803
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012 2011
Raamatupidamisteenused 1436 476
Juriidilised teenused 2387 4254
Ehitisega seotud kulud 13 846 13576
Muud teenused 33599 909
Kokku mitmesugused tegevuskulud 51 268 19 215

13
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Ettevottel ei ole to6tajaid ja juhatuse liikmele tasu ei makstud.

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2012 2011
Intressikulud 56 343 40 497
Muud finantstulud ja -kulud 1433 3110
Kokku finantstulud ja -kulud 57 776 43 607
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2012 31.12.2011
Noéuded Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
. . . . 351 855 517 585 512 420
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
2012 Antud laenud Saadud laenude tagasimaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 350 300 30 000
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2011 Saadud laenud Saadud laenude tagasimaksed
Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 400 000 218 380
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Dakota Projekt OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);

« titar- ja sidusettevotteid;

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtte teised tutarettevotted);
« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

2011. a sai ettevote laenu seotud isikutelt 480 000 €, kohustusena seotud isikute ees on arvestatud ka laenuintressid 32 420 €.

14
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31.12.2012 seisuga on ettevdttel laene seotud isikutelt 450 000 €, kohustusena seotud isikute ees on arvestatud ka laenuintressid 67 585 €;
nduded seotud isikute vastu summas 351 855 € koosneb laenundudest 350 300 € ja intressindudest 1555 €.

Laenud on intressiméaraga 9% ja tagastamistahtajaga 31.12.2020.

Lisa 15 Stiindmused parast bilansipaeva

Bilansip&evajérgselt on muiidud k&ik korterid ja tagasi makstud laene 240 000 €. Ettevdtte kdibevahendite nappus on bilansipdeva seisuga
vorreldes paranenud, seega on tegemist jatkuvalt tegutseva ettevdttega.

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2013

Dakota Projekt OU (registrikood: 11955104) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HINDREK LEPPSALU Juhatuse liige 18.06.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Dakota Projekt OU osanikele

Oleme ile vaadanud Dakota Projekt OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhim6tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandustiksuse juhtkond.
Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele lilevaatusele. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 15.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Dakota Projekt OU finantsaruanded 31.12.2011 I8ppenud aasta kohta ei ole vandeaudiitorite poolt auditeeritud ega ka levaatust teostatud. Meie
koost6o Dakota Projekt OU audiitoritena algas juunis 2013, mistéttu me ei avalda arvamust 2012.a. algsaldode kohta.

Markusega kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele levaatusele, ei ole meile, vélja arvatud 16igus ,Markusega kokkuvotte alus” kirjeldatud asjaolude vdimalikud mdjud,
teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta 6iglaselt kdigis olulistes osades
Dakota Projekt OU finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu, et seisuga 31.12.2012 Dakota Projekt OU liihiajalised kohustused (iletasid tema kaibevarade kogusummat 441 tuhande euro
vorra. Need koos lisas 15 ,Siindmused pérast bilansipaeva“ toodud muude asjaoludega annavad marku ebakindluse esinemisest. Meie
kokkuvdte ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ene Makus

Vandeaudiitori number 258

EM Audiitorteenused OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 66
Tallinn

19.06.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
Dakota Projekt OU (registrikood: 11955104) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENE MAKUS Vandeaudiitor 19.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -88 700
Aruandeaasta kasum (kahjum) 183 682
Kokku 94 982
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -88 700
Aruandeaasta kasum (kahjum) 183 682

Kokku 94 982



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +370 65200477

E-posti aadress pm@gagepartners.com

Mudgitulu
(EUR)

1281962

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



