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Konsolideerimisgrupi tegevusaruanne

OU EC Autoholding on novembris 2008. aastal asutatud Eesti ettevote, mille p8hiliseks
tegevusalaks on investeerimistegevus ja pikaajaliste finantsinvesteeringute haldamine.
2012, aasta olulisem tehing OU EC Autoholding kontserni jaoks oli:
e Titarettevdite OU Al Mare Majad 49,5374 % osade miiiik septembris 2012. a, mille
tulemusel muutus tiitarettevote sidusettevotteks.

2012. aasta |6pus omas OU EC Autoholding osalusi jargmistes ettevotetes:

Nimi Tegevusala Osaluse suurus

Al Mare Majad OU Kinnisvaraarendus; tegeleb Tallinna 50%
Maisa tinaval 4 asuva hoone
haldusega

Nippon Auto SIA Autokaubandus; Honda saidukite 45%
diiler Litis.

Sidusettevatte Nippon Auto SIA majandustegevuse tulemus oli negatiivne ning kapitaliosaluse
meetodi rakendamise! on investeeringu summa muutus nulliks.

31.12.2612.a. oli QU EC Autoholding kontserni varade maht 2,3 miljonit eurot (2011: 10,8
milj.). Puhaskasumit teeniti 0,6 miljonit eurot (2011: 1,8 milj.). Kontserni varade tootlikkus' oli
2012. aastal 26% (2011: 17%), omakapitali tootlikkus® 28% (2011: 103%) ja valakordaja® 0,04
(2011: 0,84).

2013. aastal seoses majanduse jahenemisega ei plaanita suuremahulisi arendusi.

Kontserni struktuuris olulisi muudatusi, iihinemisi, jagunemisi jms ette ndha ei ole.

2012. aastal ei todtanud OU-s EC Autoholding iihtegi tdttajat ja todtasusid seetdttu ei makstud.
EC Autoholiding juhatus on tiheliikmeline — juhataja on Hillar Teder.

O{J EC Autoholiding audiitoriks on valitud audiitorbiiroo PKF Estonia O,

’f.fﬁjuuni 2013

je

Hillar Teder
Juhatuse liige

' Varade tootlikkus (ROA) = puhaskasum/varade maht
2 Omakapitali tootlikkus (ROE) = puhaskasum/omakapitali maht
* volakordaja = kohustused kokku/koguvarad
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Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaraanne

Juhatuse kinnitus konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgede!l 5 kuni 23 toodud 00U EC Autoholding ja
konsolideerimisgrupt 2012.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamise! kasutatud arvestuspohimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaarvanne kajastab Jigesti ja diglaselt OU EC Autoholding ja
konsolideerimisgrupi finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- O] EC Autoholding on jatkuvalt tegutsev majandusitksus.

’f.t?.o.‘juuni 2013

e

Hillar Tedér
Juhatuse liige
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Konsolideeritud bilanss

(eurodes)

AKTIVA Lisa 31.12.2012  31.12.2011
Raha 446 806 7116
Liihiajalised finantsinvesteeringud

Nouded ostjate vastu - 27 995
Muud lithiajalised nduded 2 393018 2 597
Ettemaksed teenuste eest - 709
Kiiibevara kokku 839 824 38417
Sidusettevdtete aktsiad ja osad 4 1492 021 177718
Kinnisvarainvesteeringud 5 - 10630000
Pohivara kokku 1492021 10807718
AKTIVA KOKKU 2331845 10846135
PASSIVA

Laenukohustused 7 77232 715970
Saadud ettemaksed 9 - 82292
Vlad tarnijatele 6 23 896
Maksuvdlad 8 - 12 309
Valad tobvatjatele - 484
Intressivdlad 22 195 40 622
Muud vlad 2 2
Liihiajalised kohustused kokku 99 435 875 575
Pikaajalised laenukohustused - 8215963
Pikaajalised kohustused kokku - 8215963
Kohustused kokku 99435 9091538
Vihemusosalus 0 7678
Osakapital 11 1293516 1293516
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 322670  -1349 042
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 616224 1802445
Omakapital kokku 2232410 1754597
PASSIVA KOKKU 2331845 10846135
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Konsolideeritud kasumiaruanne

{eurodes)

Lisa 2012 2011
Miiiigitulu 12 734 033 863 589
Muud #ritulud ) 13 2000 1 632 846
Kaubad, toore, materjal ja teenused 14 -213 567 -352 222
Mitmesugused tegevuskulud 15 -9 331 -7341
To6ju kulud 16 -16 125 -24 967
Muud drikulud -2 049 -1
Arikasum (-kahjum) 494961 2111904
Kasum (-kahjum) kapitaliosaluse meetodil 4,17 332395 23 105
Finantstulud ja —kulud 18 =209 769 -324 286
Finantstulud ja —kuiud kokku 122 626 -301 181
Kasum (kahjum) enne tnlumaksustamist 617 587 1810723
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 617 587 1810 723
Sh emaettevdtte omanike osa puhaskasumist 616 224 1 802 445
Sh vihemusosa puhaskasumist 1363 8278
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

{eurodes)

Lisa 2012 2011
Rahavood dritegevusest
Arikasum 494961 2111904
Korrigeerimised:
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute - -1630000
fimberhindamisest
Muud korrigeerimised 44 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -9 367 -6 300
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 13 647 -11 626
Saadud intressid ja muud finantstulud 74 81
Kokku rahavood dritegevusest 499 359 464 059
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevatte osade /miiiik 842 137 -
Materiaalse pShivara soetamine -12474 -
Laenude andmine -393 064
Kokkn rahavoog investeerimistegevusest 436 599 -
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0333 185 887
Laenude tagasimaksed -237 197 -345 892
Makstud intressid ja muud finantskulud -192 956 -297 280
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -420 820 -457 285
Miiiidud tiitarettevotie raha -75 448 -
Rahavood kokku 439 690 6774
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7116 342
Raha ja raha ekvivalentide muutus 439 690 6774
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 18pus 446 806 7116
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Konsolideeritud omakapitali muutuste arnanne

{eurodes)
Vihemus- Kokku
Jaotamata 0sa
Osakapital kasum
Saldo 31.12.2010 1377846  -1433972 - -56 126
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjuni) 1 802 445 8278 1810723
Muud muutused omakapitalis -84 330 84 330 0
Vihemusosa korrigeerimine 600 -600 0
Saldo 31.12.2011 1293516 453 403 7678 1754 597
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 616 224 1363 617 587
Muud muutused omakapitalis -130 733 -9 041 -139 774
Saldo 31.12,2012 1293 516 938 894 0 2232410

Muud muutused eelmiste pericodide jaotamata kasumis on tingitud tlitarettevotte OU Al Mare
Majad osade miiiigist. Téiendav informatsioon omakapitali kohta on esitatud lisas 11.
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Lisad konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU EC Autoholding kontserni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahivusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimdtetele (JFRS) ning selle pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases védrtuses, v.a. nouded teiste osapoolte vastu, mida
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud sidusfirmadesse, mida
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hinnangutel, sh niiteks pdhivara kasuliku todea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need
ei pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse
toimumise perioodi kasumiaruandes,

Kasumiaruandes on drikulud liigendatud lhtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,

arvelduskontode jiske (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid védrtpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Nouded
Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on vordne saadaoleva summa nimivisrtusega.

Né&uded on hinnatud lhtudes toenioliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi
hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevSime kohta. Nouded,
mille lackumine on cbatdenioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Sidusettevotete aktsiad vBi osad

Sidusettevdtteks on ettevte, mille iile OU-1 EC Autoholding on oluline mdju ja mis ei ole ou
EC Autoholding tiitarettevdte. Olulise m&ju olemasolu coldatakse {ildiselt juhul, kui OU EC
Autoholding omanduses on rohkem kui 20% sidusettevstte hisledigusest. Investeeringuid
sidusettevitetesse arvestatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt investeering vietakse
algselt arvele tema soctusmaksumuses, mida kotrigeeritakse jirgmistel perioodidel investori
osalusega investeeringuobjekti omakapitali muutustes ja omandamisel tekkinud firmavéértuse
véimalike allahindlustega (negatiivse firmaviirtuse tuluna kajastamisega). Omavahelistest
tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.
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Firmav#frtus

Firmavidrtus kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on positiivne vahe
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud vara, kohustuste ja tingimuslike kohustuste
Biglase visrtuse vahel omandamise kuupgeval. Edasisel kajastamisel mdddetakse firmaviértust
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud vitrtuse langusest tulenevad
allahindlused. Firmavisirtuse osas viiakse vihemalt kord aastas vdi sagedamini, kui siindmused
v3i asjaolude muutumine nditavad, et firmavidrtuse bilansiline véirtus voib olla vihenenud,
labi vara viidrtuse languse test.

Vadrtuse languse testimise ecsmérgil on dritihendusest tekkinud firmavi#rtused jagatud
kontserni nendele raha genercerivatele tiksustele, mis peaksid saama konkreetsest dritthendusest
majanduslikku  kasu, v8i selliste iksuste gruppidele. Firmavitirtuse jagamisel raha
genereerivatele iiksustele lahtutakse kontserni sisemisest arnandlusest — firmavé#rtus jagatakse
madalaimale tasemele, kus seda jilgitakse kontserni juhtkonna poolt sisemises arvandluses.

Vitirtuse langus médratakse kindlaks firmavidrtusega seotud raha genereeriva iiksuse kaetava
vadrtuse hindamise teel. Kui raha genereeriva tiksuse kaetav véfrtus on viiksem kui tema
bilansiline védrtus, siis kajastatakse virtuse langusest tulenev kahjum. Allahindlusest tulenev
kahjum kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “pShivara amortisatsioon ja
véartuse langus” Kui hiljem firmavéirtuse kaetay vidrtus tuseb lile selle bilansilise védrtuse,
siis allahindlusi ei tilhistata.

Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU-u EC Autoholding ning selle tiitar-
ja UhisettevStete finantsniitajaid konsolideerituna rida-realt. Titar- ja ihisettevoited
konsolideeritakse alates kuupdevast, mil vastavalt valitsev mgju voi ihine kontroll on
kontsernile iile lainud ning nende konsolideerimine IOpetatakse alates kuupdevast, mil
kontsernil valitsevat m&ju v&i Uhist kontrolli enam ¢i ole.

Tinarettevstieks loetakse ettevotet, mille iile emaettevittel on kontroll. Titarettevtet loetakse
emaetteviite kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt v3i kaudselt iile 50%
tiitarettevatte hiilediguslikest aktsiatest visi osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima
tiitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

{Thisettevatteks loctakse cttevitet, mille majandustegevuse tle omavad kaks v0i enamat
osapoolt (sh. emaettevdte) lepingupShisest kokkuleppest tulenevat iihist kontrolli.

Uhisettevdticid  konsolideeritakse  kasutades proportsionaalset  konsolideerimist, mille
tulemusena kontsern liidab oma osa kdigist iihisettevOtete varadest, kohustustest, tuludest ja
kuludest konsolideeritud raamatupidamise aruande sarnaste kirjetega.

Tiitar- ja iihisettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimdtteid, mis
emaettevitegi. K8ik kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustused ning realiscerimata
kasumid ja kahjumid kontserni eftevitete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise
aastaaruandes tiies ulatuses elimineeritud. Realiscerimata kahjumeid ei elimineerita, kui
sisuliselt on tegemist vara vidrtuse langusega.

Vihemusosalus, milleks on see osa tiitarettevtete kasumist v5i kahjumist ning netovarast, mis
ei kuulu kontsernile, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali
koosseisus) eraldi real.

Uued tiitarettevdtted ja  ithisettevdtted  (drilthendused) kajastatakse konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil
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Ostumeetodil kajastatavate #rithenduste soetusmaksumus jagatakse varade, kohustuste ja
tingimuslike kohustuste &iglastele véirtustele omandamise kuupieva seisuga. See osa
soetusmaksumusest, mis iiletab soetatud varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste Siglast
visrtust, kajastatakse firmavidirtusena, Juhul, kui Giglane virtus iiletab soetusmaksumust, siis
see vahe kajastatakse koheselt tiies ulatuses perioodituluna (kasumiaruandes real
“iildhalduskuiud™).

Investeering tiitar-, iihis ja sidusettevBtetesse emaettevtte konsolideerimata bilansis

Emaettevttc konsolideerimata bilansis (esitatud lisas 20) on investeeringud tiitar-, ithis- ja
sidusettevdtetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See tahendab, et investeering
kajastatakse algselt tema soctusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane
viiartus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu véirtuse langusest tulenevate
allahindlustega. Investeeringu bilansilise vidrtuse voimalikku langust kontrollitakse juhtudel,
kui mingid siindmused v&i asjaolude muutumine n#itavad, et vara kactav védrtus vdib olla
langenud alla tema bilansilise védrtuse, Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern l&bi vara
kaetava viifirtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav viirtus on vidiksem kui bilansiline
vidrtus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vidrtuseni  (kdrgem  kahest:
kasutusviiiirius ja Oiglane vidrtus miinus miitigikulutusted). Allahindlus  kajastatakse
aruandeperioodi finantskuluna,

Tiitar-, ihis- ja sidusettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui
emaettevttel tekib igus neile dividendidele, finantstuluna, v.a. sce osa dividendidest, mis
makstakse vilja selle vaba omakapitali arvelt, mille tiitar-, tthis- v8i sidusettevste oli teeninud
vilja enne selle ettevdtte soetamist kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse
investeeringu vihendusena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks on loetud maa v&i hoone, mida hoiti kas renditulu teenimise voi
turuvisirtuse tBusmise eesmirgil ning mida ei kasutatud OU EC Autoholding enda
majandustegevuses. Samuti on loetud kinnisvarainvesteeringuteks objekte, mida hoitakse
pikaajaliselt ja millel on mitmeid vGimalikke kasutuscesmirke.

Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele vdetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud. Edaspidi on
kinnisvarainvesteering igal bilansipieval kajastatud Oiglases védrtuses, milfle leidmisel on
lshtutud bilansipieva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu oiglase viidrtuse médramisel on kasutatud  professionaalsete
atesteeritud hindajate abi. Olulisemate investeeringute puhul on vajadusel vOetud paralleelsed
hinnangud s3ltumatutelt kinnisvarackspertidelt. Oiglase vidrtuse leidmiseks on peamiselt
kasutatud kas vorreldavate turuhindade meetodit voi diskonteeritud rahavoogude analiifisi.
Viirtuse muutusest tulenevaid kasumeid v&i kahjumeid kajastatakse kasumiarsandes kirjel
“muud dritelud” voi “muud drikutud”.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega
seotud riskid ja hitved kanduvad iile rentnikule. Omandidigus vBib, kuid ei pruugi
ioppkokkuvdttes rentnikule ille minna, Koik ilejddnud rendilepingud on kajastatud
kasutusrendina.

11
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Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamise! on aluseks véetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinnd Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja kohustused on bilansipieva seisuga hinnatud imber eurodesse bilansipdeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu Biglases vatirtuses. Tulu kaupade miitigist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale tile ldinud, tasu
lackumine on tdendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusviisirselt mddta. Tulu teenuste miitigist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipieval. Valmidusaste on kindlaks matratud ldhtudes bilansipéevaks
tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ning tulu suurust on
vBimalik usaldusvidrselt hinnata.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
- OU) EC Autoholding siduseftevdtted
- OU EC Autoholding olulist m&ju omavad aktsiondrid;
- olulist m&ju omavate omanike ldhedased sugulased;
- juhtkonna votmeisikud ning nende lihedased sugulased;
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% h#iledigusest.

Eraldised

Eraldistena kajastatakse tSen#iolisi tegevusest tingitud voi juriidilisi kohustusi, mis tulenevad
enne bilansipdeva toimunud stindmustest. Eraldise moodustamine v&i olemasoleva eraldise
suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna,

Garantiieraldise arvutamisel lihtutakse eelmiste pericodide kogemustest tegelike garantiikulude
osas.

Tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena kisitletakse kohustusi, mille realiseerumine on viihem tdendoline
kuj mitterealiseerumine voi mille suurust ei ole véimalik usaldusvisrselt méota, Tingimuslikke
kohustusi ei kajastata bilansis. Tingimuslike kohustuste olemasolil on nende sisu avatud
aastaaruande lisades.

Bilansipievajirgsed stindmused

Aruandeassta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipieva ja aruande koostamispieva vahemikul ning on seotud
arnandeperioodi v8i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipievajirgseid stndmusi,
mis ei ole seotud aruandeperioodi v8i eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis.
Oluliste bilansipievajirgsete stindmuste olemasolul on vastavate siindmuste sisu avalikustatud
aastaarnande lisades.
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01} EC Autoholding
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Lisa 2 Muud lithiajalised nduded

31.12.2012 31.12.2011
Liihiajaline laen 386 539 -
Intressinduded 6460
Muud nduded 19 2 597
Kolku 393 018 2 597

* Laenu maksetdhtaeg 2013.a., intressiméér 10% aastas.

Lisa 3 Tiitar —ja sidusettevdtjate loetelu

Tiitarettevtjad Riik Osalus ja hailedigus  Pdhitegevus
Kuni 31.12.2011
17.09.2012
Al Mare Majad OU Eesti 99,54% 99,54% Kinnisvara arendus
Sidusettevitjad Riik Osalus ja hadledigus Pahitegevus
31.12.2012  31.12.2011
Nippon Auto SIA Lati 45% - 45% Autokaubandus
Al Mare Majad QU Eesti 50 % Kinnisvara arendus
Lisa 4 Sidusettevitete aktsiad ja osad
Sidusettevitete aktsiate ja osade bilansiline maksumus
31.12.2012 31.12.2011
Nippon Auto SIA - 177718
Al Mare Majad OU 1492 021 -
Kokku 1492021 177 718
Tulu/kulu kapitaliosaluse meetodil 31.12.2012 31.12.2011
Nippon Auto STA
Tulwkulu kapitaliosaluse meetodil -177 718 23 105
Al Mare Majad OU
Tulu/kulu kapitaliosaluse meetodil 510 113 -
Kokku 332 395 23103
Sidusettevbtete omakapital seisuga 31.12.2012
Investeerija Erinevus
Omakapital 0sa bilansilise
Sidusettevitted 31,12.2012 omakapitalist maksumusega
Nippon Auto SIA -102 821 -46 269 223 987
Al Mare Majad OU 2 984 042 1492021 -
Sidusettevitete omakapital seisuga 31.12.2011
Investeerija Erinevus
Omakapital osa bilansilise
Sidusettevdtted 31.12,2011 omakapitalist maksumusega
Nippon Auto SIA 400316 180 142 2424
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01 EC Autoholding
Konsolideeritud majandusaasta arvanne 2012

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Oiglane viiirtus 31.12.2010
Kasum iimberhindamisest

Oiglane viiirtus 31.12,2011
Kasum iimberhindamisest
Oiglane viiiirtus 17.09.2012
Oiglane viifirtus 31,12.2012

Ehitised

% 000 000
1630000
10 630 000

10 630 000

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitist renditi vilja kasutusrendi tingimustel. Pérast

osaluse  vodrandamist 17.09.2G12.a
konsolideerimisgrupi bilansis.

kajastata enmam  kinnisvarainvesteeringut

01.01.-17.09.2012 2011
Renditulu kinnisvarainvesteeringult 596 793 677719
Kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud kulud -76 326 -166 416
Netotulu kinnisvarainvesteeringult 520 467 511303

Lisa 6 Kasutusrent

Kasutusendile antud varad

Oiglane viitirtus  Oiglane viiiirtus

31.12.2012 31.12.2011
Maa ja ehitised - 10 630 000
Tulu kasutusrendilt 2012 2011
Maa ja ehitised 596 793 677719

Lisa 7 Lacnukohustused

31.12.2012 31.12.2011

Pangalaen - 8 563 400
Laen seotud isikutelt (lisa 10} 77232 368 533
Kokku 77232 8931933
sh, maksetiihtajaga kuni 1 aasta

Pangalaen - 347 437
Laen seotud isikutelt (lisa 10} 77 232 368 533
Kokku 77232 715970
sh. maksetiihtajaga iile 1 aasta

Pangalaen - 8215963
Kokku - 8215963
Keskmine intressiméir 2012 2011 Alusvaluuta
Pangalaen - 3,043% EUR

Laen seotud isikutelt 9% 9% EUR, USD

Laenu tagasimaksmistéhtaeg on 2013.a
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OU EC Autoholding
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Lisa 8 Maksud
Maksuvilad 31.12.2012 31.12.2011
Kiibemaks - 11 405
Uksikisiku tulumaks - 299
Sotsiaalmaks - 534
To6tuskindlustusmaksed - 68
Kogumispension - 3
Kokku - 12 309
Lisa 9 Saadud ettemaksed
31.12.2012 31.12.2011
Rendideposiidid - 32292

Lisa 10 Seotud osapooled

OU EC Autoholding emaettevdtja ja kontrolliv osapool on Retail Real Estate S.A.
Jargmised tehingud olid teostatud aruandeperioodil seotud osapooltega:

Tehingud seotud osapooltega
Saldod seotud osapocltega

Liihiajalised kohustused 31.1

2.2012 31,12.2011

Laenud
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevtjad

Intressikohustused
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad

77232 368 533

22 195 34 563

Muud kohustused
Emaettevitiele 2 2
Kokku 99 429 403 098

Lisa 11 Osakapital

31.12.2012 31.12.2011
Osade arv (tk) 1 i
Osakapital (eurodes) 1293516 1293 516
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0O1) EC Autoholding
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Lisa 12 Miiiigitulu
EMTAK 2012 2011
Tegevusvaldkondade [Gikes
Enda v&i renditud kinnisvara {itirileandmine ja kiitus 68201 596 793 677719
Muu kinnisvarahaldus v&i haldusega seotud tegevused 63329 137240 185 870
Kokku 734 033 863 589
Turgude 10ikes
Eesti Vabariik 734 033 863 589
Kokku 734 033 863 589
Lisa 13 Muud éritulud
2012 2011
Kasum kinnisvarainvesteeringute iimberhindamisest - 1 630 600
Trahvid, viivised ja hitvitised 2 000 2 845
Muud - 1
Kokku 2 000 1632 846
Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2012 2011
Kommunaalteenused -107 851 -136 353
Maakleri vahendustasu -3316 -12 881
Ehitustdod -65 633 -156 115
Remont- ja hooldus -34 238 -38 962
Maamaks - -4 351
Kindlustus -2 165 -3 126
Muud -364 -434
Kokku =213 567 -352 222
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
2012 2011
Audiitorteenused 3 440 -3 440
Qigusabi 384 844
Pangateenused 294 269
Postikulud -533 281
Notaritasud ja riigildivud 448 72
IT hooldus 22 634 -
Muud -1 668 2435
Kokku -9 331 -7 342
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OV EC Autoholding
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Lisa 16 T66joukulud

2012 2011
Palgakulu -11 976 -18 577
Sotsiaalmaksud -3 980 -6 130
Tostuskindlustus -169 =260
Kokku -16 125 -24 967
Tottajate keskmine arv taandatuna tiistdoajale 1 1
Lisa 17 Kasunvkahjum kapitaliosaluse meetodil

2012 2011
Tulw/kulu sidusettevdtjatest (Lisa 4) 332395 23 105
Kokku 332 395 23 105
Lisa 18 Finantstulud- ja kulud

2012 2011
Intressitulu 6551 81
Tulu valuutakursi muutusest 1 998 -
Finantstulud kokku 8549 81
Intressikulu =209 706 -321 038
Kulu valuutakuorsi muutusest -8612 -3329
Finantskulud kokku -218 318 =324 367
Kokku finantstulud ja -kulud -209 769 324 286
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0U EC Autoholding
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Lisa 19 Emaettevitte finantsaruanded

Bilanss

(eurodes)

AKTIVA 31,12.2012 31.12.2011
Raha 446 806 29
Muud lithiajalised nSuded 393018 2
Kiibevara kokiu 839 824 31
Pikaajalised finantsinvesteeringud

flitaretieviietesse - 1375289
Pikaajalised finantsinvesteeringud

sidusettevitetesse 797 029 109 384
Péhivara kokkn 797 029 1484 673
AKTIVA KOKKU 1636 854 1484 704
PASSIVA

Lithiajaline laen 77232 76 667
Volad tarnijatele 6 6
Muud vlad 22 198 15 604
Lithiajalised kohustused kokku 99 436 92 2777
Kohustused kokku 99 436 92 277
Osakapital 1293516 1293 516
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kaljum) 98 911 -1 264 353
Aruandeperioodi kasum (kahjum) 144 991 1363264
Omakapital kokku 1537 418 1392 427
PASSIVA KOKKU 1636 854 1484 704
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OU EC Autoholding
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Kasumiaruanne

{eurodes)

2012 2011
Mitmesugused tegevuskulud -2 321 -2 394
Arikasum (-kahjum) -2 321 -2 3%4
Finantstulud tittar —ja sidusettevdtetest 154 491 1375289
Intressitutu ja -kulu -582 -6 302
Tulu {-kulu) valuuta kursi muutustest -6 597 -3 329
Finantstutud ja —kulnd kokku 147 312 1365 658
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 144 991 1363 264
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OU EC Autohoiding
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Rahavoogude aruanne

{curades)

2012 2011
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 2321 2394
Kokku rahavood iiritegevusest -2 321 -2 394
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevdtte osade miiiik 842 137 -
Laenude andmine -393 064
Kokku rahavoog investeerimistegevusest 449 073 -
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2113 2287
Makstud intressid ja muud finantskulud -2 088 -15
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 25 2272
Rahavood kokku 446 777 -122
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 29 151
Raha ja raha ekvivalentide muutus 446 777 -122
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 446 800 29
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OU EC Autoholding
Konsolideeritud majandusaasta arvanne 2012

Omakapitali muutuste aruanne

{eurodes)
Jaotamata
Osakapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2010 1377 846 -1 348 683 29163
Aruandeaasta puhaskasum (kakjum) 1363264 1363264
Muud muutused omakapitalis -84 330 84 330 -
Saldo 31.12.2011 1293 516 98911 1392427
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 144 991 144 991
Saldo 31.12.2012 1293 516 243902 1537 418
Emaettevitte korrigeeritud konsolideerimata omakapital:
(eurodes)
31.12,2012 31.12.2011
Emaettevitte konsolideerimata omakapital 1537 418 1392 427
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste
bilansiline viirtus =797 029 -1 484 673
Valitseva ja olulise m&ju all olevate osaluste védrtus
arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 1492 021 1 839 165
Korrigeerituid konsolideerimata omakapital 2232410 1746 919

Emaettevtte korrigeerituid konsolideerimata omakapital on vastavalt Eesti

raamatupidamise seadusele summa, millest ettevdte viib teha osanikele viljamakseid.
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

OU EC Autoholding (emaettevdte) mitiigitulu jaotus EMTAK klassifikaatori kohaselt on
jargmine (eurodes):

EMTAK 2012 2011

Tegevusvaldkondade 13ikes
Investeerimine 6430 0 0
Kokku 0 0




PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
OU EC Autoholding osanikele

Oleme auditeerinud OU EC Autoholding konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2012, esltoodud kuupseval Idppenud majandusaasta kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspOhimdtete kokkuvitet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja Oiglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub  asjakohase
sisekontrollististeemi kujundamine ja t96s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise
koostamise ja esitamise iima pettustest vai vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimétete  valimine  ja  rakendamine  ning  antud  tingimustes  p&hjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitor] kohustused

Mele kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskdlas Rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid nduavad, et meie
tegevus vastaks eetikanduetele ning et me planeeriksime ja teostaksime auditi viisil, mis vdimaldab
pbhjendatud  kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
védrkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride biviimist. Nende protseduuride hukk ja sisu
séltuvad audiitori otsustustest, seathulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne viib
sisaldada pettustest v6i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemni, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust  sisekontrolli  tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspohimétete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja Oiglaselt
OU EC Autoholding konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning sellel
kuupdeval |8ppenud majandusaasta finantstulemust ja  rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 18. juunil 2013

Rein Ruusalu

Vandeaudiitor nr 261
PKF Estonia OU

Tel +372 66 30 825 | Fax +372 66 30 826
E-mall pkf@pkf.ee, wwv.pif.ee
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