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Tegevusaruanne

EEREIT Holding 2 OU p&hitegevuseks on pikaajaline investeerimine vaartpaberitesse ja nende hoidmine vaartuse kasvu eesmargil.

Ettevdtte asutamisel 31.03.2008 saadi mitterahalise sissemakse teel 100% osalus Bulgaaria ettevéttes Mramor Park EOOD (endise nimega
Delta Marina EOOD) ja Poola ettevdttes Milo Investments Sp z 0.0. Lisaks saadi veel 1 241 003 Vladaja OU vélakirja. Kdik mainitud ettevdtted
tegelevad kinnisvara halduse ja arendusega.

Ettevdttes aktiivset majandustegevust ei toimu, muudatusi pole planeeritud ka 2013. aastaks.

Ettevdtte omakapital on 31.12.2012 seisuga negatiivne. Juhtkond teeb omanikele ettepaneku konverteerida omanike poolt antud laene
omakapitali selles ulatuses, et viia omakapital seaduses ndutuga vastavusse.

Ettevdttel ndukogu puudub ja juhatusse kuulub 1 liige. Juhatuse likmele juhatuse liikme tasusid makstud ei ole. Samuti ei ole ettevdttel tihtegi
palgalist tootajat.

Ettevdtte varade rentaablus (puhaskasum / varad kokku) oli aruandeaastal -0,78 (31.12.2011: -0,16).

Aastaaruande koostamisperioodil pole toimunud Uhtegi erakordset siindmust, mis kalduks oluliselt kdrvale ettevdtte pdhitegevusest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

615

501 174
0

501 789

1979 074
1979 074
2480 863

3617 007
550 242

4167 249

4167 249

2556
6227782
-5 976 654
-1 940 070
-1 686 386
2 480 863

31.12.2011

94

687 999
2723 435
3411528

591 290
591 290
4002 818

0
183 627
183 627

3565 507
3565 507
3749 134

2556
6227782
-5 331 376
-645 278
253 684
4002 818

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,5

57

57
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -2 589 -8 629
Muud é&rikulud 0 -909 526 35
Arikasum (kahjum) -2 589 -918 155
Finantstulud ja -kulud -1 937481 272 877 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 940 070 -645 278
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 940 070 -645 278
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2 589 -918 155
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 0 915 537
Kokku korrigeerimised 0 915 537
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 960 0
Kokku rahavood é&ritegevusest -1 629 -2 618
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -49 350 -42 961 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest -49 350 -42 961
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 51 500 45 470 5
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 51 500 45 470
Kokku rahavood 521 -109
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 94 203
Raha ja raha ekvivalentide muutus 521 -109
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 615 94
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2010 2 556
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0
31.12.2011 2556
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0
31.12.2012 2556

Taiendav info omakapitali kohta lisas 6.

Ulekurss

6227 782
0
6227 782
0
6227782

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata
kasum (kahjum)
-5 331 376 898 962
-645 278 -645 278
-5 976 654 253 684
-1 940 070 -1940 070
-7916 724 -1 686 386
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

EEREIT Holding 2 OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mille
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Ettevéte ei ole koostanud konsolideeritud aruannet, kuna detailne info EEREIT Holding 2 OU tiitarettevétete varade ja kohustuste kohta
on avaldatud emaettevodtte kinnisvarafondi EEREIF majandusaasta aruandes.

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, fondi osakud jne) ning
kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena

(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, fondi osakud jne), mida t6enaoliselt ei mitda
lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titarettevotjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui
12 kuud pérast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevodtjates, mida kajastatakse konsolideerimise vGi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on:

1) aktiivsel turul noteeritud ostuhind;

2) tehingute tegelikud hinnad, kui aktsiatega on tehinguid sooritanud s6ltumatud osapooled;

3) kolmandate osapoolte noteeringud;

4) juhatusepoolsed hinnangud, mis pShinevad investeerimisobjektide senise tegevuse tulemuslikkusele ja ndgemusele

nende tulevikuperspektiividest.

Oma hinnangutes lahtub juhatus konservatiivsuse printsiibist. Investeeringute realiseerimisel vdib nende tegelik mudgihind kujuneda
erinevaks juhatuse antud hinnangutest. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise
vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse v6lainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettev6te ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
voBlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tden&oline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

diglases vaartuses. Oiglase véartuse leidmisel on aluseks aktiivsel turul kaubeldavate vélakirjade puhul viimane ostunoteering.

Aktiivselt mittekaubeldavale volakirjadele maéaratakse hind turutegijate noteeringute pdhjal voi tulukévera meetodil, kasutades

sisemist intressiméara ja hinnates tulukdverat tmber igal bilansipaeval. Volakirjade diglase vaartuse muutused kajastatakse perioodi
kasumiaruandes.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéaeval.
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Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima titarettevdtte tegevus-
ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevte, mille dile Ettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel

perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliilisis leitud iglase vaartuse ning bilansilise
vaartuse vahe elimineerimisega vdi amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavaartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel
tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega. Tutarettevotete vaartuse leidmisel on soetusmaksumuses

kajastatud kinnisvarainvesteering hinnatud eelnevalt diglasesse vaartusesse.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettev6te on garanteerinud vdi kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid
tltar- ja sidusettevotete vastu hinnatakse vastavalt nBude laekumise tdenéosusele.

Nduded ja ettemaksed

Muid ndudeid (viittaekumised ning muud luhiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipédeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul péarast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses, vélja arvatud
juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.
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Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Vélakirjad

31.12.2010 473 327 473 327
Soetamine 42 961 42 961
Kasum (kahjum) muugist ja

N . 171711 171711
Umberhindlusest

31.12.2011 687 999 687 999
Soetamine 49 350 49 350
Kasum (kahjum) mudgist ja

N . -236 175 -236 175
Umberhindlusest

31.12.2012 501 174 501 174

EEREIT Holding 2 OU sai asutamisel mitterahalise sissemaksena AS-It EEREIT 1 241 003 Vladaja OU vélakirja. 2011 aasta alguses soetati
lisaks 42 961 Vladaja Il vdlakirja nimivaartusega 1 EUR, kogusummas 42 961 EUR. 2012 aastal soetati 24 670 Vladaja Ill

volakirja nimivaartusega 1 EUR, kogusummas 24 670 EUR ja 24 680 Vladaja IV vélakirja nimivaartusega 1 EUR, kogusummas 24 680 EUR. OU
Vladaja tegeleb kaudselt elamumaa omandamisega ning kinnisvara arendusega Bulgaarias ning on oma olemuselt eriotstarbeline

kinnisvara ettevéte. Ettevotte juhatuse arvamus on, et Vladaja vdlakirja Siglane vaartus 31.12.2012 seisuga on 0,25 EUR (31.12.2011: 0,47
EUR), Vladaja Il diglane vaartus 1,79 EUR (31.12.2011: 2,46 EUR), Vladaja Ill diglane vaartus 1,89 EUR ja Vladaja IV Siglane vaartus 2,5
EUR. Bilansis on vélakirjad kajastatud Siglases vaartuses kogusummas 501 174 EUR (31.12.2011: 687 999 EUR). Oiglase vaértuse leidmisel
on analuisitud Vladaja piirkonna p6éllumaade hindasid, pdllumaadega tehtud vdrreldavate tehingute hindasid ja selle p6hjal on maéaratud
vaimalikult ligilahedane turuvaartus, millega oleks v8imalik soetatud maatiikke muta.

Vladaja | vdlakirja téhtaeg oli 30.09.2012, aruande kinnitamise hetkeks (17.06.2013) neid pikendatud ei ole. Vladaja Il, Il ja IV v8lakirjad

on tahtajatud.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Muud nduded 2723435 2723435 0 0
Laenunduded 2609 222 2609 222 0 0 5
Intressinduded 114 213 114 213 0 0 5
Kokku nduded ja ettemaksed 2723435 2723435 0 0

Ettevdtel oli 31.12.2011 seisuga antud laen oma tltarettevéttele Mramor Park EOOD (endise nimega Delta Marina EOOD) summas 3 518 748
EUR intressiga 10% aastas. Aruandeperioodil konverteeriti antud laen koos intressidega Mramor Park EOOD omakapitaliks. 2011 aastal
on hinnatud antud laenu alla 909 526 EURI vdrra (2012: 0 EUR). Laenu allahindlus on kajastatud kasumiaruande real "Muud arikulud".
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . . e Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31122011  31.12.2012

5803/2006 Mramor Park EOOD Bulgaaria Kinnisvara arendus 100 100

0000255265 Milo Investments Sp. Z.0.0 Poola Kinnisvara arendus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum) Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2011 kapitaliosaluse 31.12.2012
) muutused
meetodil
Mramor Park EOOD 0 -744 361 2723435 1979074
Milo Investments Sp. Z.0.0 591 290 -591 290 0 0
Kokku 591 290 -1 335651 2723435 1979074

Titarettevotted on saadud mitterahalise sissemaksena AS-ilt Eastern Europe Real Estate Investment Trust (EEREIT). Muude muutuste all
on kajastatud sissemakse tltarettevotte omakapitali.

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Eastern Europe Real Estate Investment Fund
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevotja 0 4164 848 0 3747 694
Tutarettevotjad 0 0 2723435 0

EEREIT Holding 2 OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle {le olulist m&ju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevotjad);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Ettevdte on saanud kinnisvarafondilt EEREIF laenu 3 617 007 EUR (31.12.2011: 3 565 507 EUR) intressimaaraga 10% (kuni 30.06.2011
intressimaar 5%) ja tdhtajaga 30.06.2013. Aruandeperioodil on saadud laenult arvestatud intresse 365 655 EUR (2011: 182 750 EUR),
intressisaldo 31.12.2012 seisuga 547 842 EUR (31.12.2011: 182 187 EUR).

Ettevdte on andnud 2011 aastal laenu tutarettevdttele Mramor Park EOOD summas 3 518 748 EUR intressimaaraga 10%. 2011 aastal on antud
laenu hinnatud alla 909 526 EURI vdrra ja intresse arvestatud 120 224 EUR (2012: 0 EUR).

Taiendav informatsioon laenude ja intresside kohta lisades 3, 7 ja 8.

Aruandeperioodil ega vordlusperioodil juhatuse liikmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud.
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OU EEREIT HOLDING 2

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2012
2 556
1

31.12.2011

2 556
1

Ettevotte osakapital koosneb ihest osast nimivaartusega 2 556 eurot ja tlekursist 6 227 782
eurot, mis on mélemad sisse makstud mitterahalisel teel.

Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

3617 007
3617 007
3617 007

31.12.2011

3565 507
3565 507
3565 507

Téapsem info saadud laenude kohta lisas 5.

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

3617 007

3617 007

3617 007

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

Lisa 8 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt

Kasum (kahjum) vélakirjade Gmberhindlusest

Intressitulud
Intressitulu laenudelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

0
0
0

1-5aasta ule5
jooksul aasta

1-5aasta ule5
jooksul aasta

3565 507
3565 507
3565 507

2012

-1 335651
-236 175
-236 175
0

0

-365 655
-365 655

-1 937 481

Intressimaar = Alusvaluuta
10% EUR
Intressimaér  Alusvaluuta
10% EUR
2011 Lisanr
163 692 4
171711
171711 2
120 224
120 224 5
-182 750
-182 750 5
272 877

2012. a. majandusaasta aruanne

Lépptahtaeg

30.06.2013

Ldpptéhtaeg

30.06.2013

Lisa nr

Lisa nr
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OU EEREIT HOLDING 2 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Vdimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused
Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 10 Sindmused parast bilansipaeva

Ettevotte emaettevGte on Eastern Europe Real Estate Investment Fund. Fondi Osakuomanikud otsustasid 28. veebruaril 2013 toimunud
Osakuomanike uldkoosolekul alustada Fondi likvideerimist ning taotleda Finantsinspektsioonilt 18-kuulise likvideerimisperioodi

kehtestamist. Fondivalitseja esitas martsis 2013 Finantsinspektsioonile taotluse Fondi likvideerimiseks ning 18 kuulise

likvideerimisperioodi kinnitamiseks. Finantsinspektsioon kinnitas 18 kuulise likvideerimisperioodi 08.05.2013. Juhtkonna hinnangul ei ole
protsessil mdju ettevotte igapaevasele tegevusele ning see ei mdjuta juhtkonna hinnangul aruande koostamist tegevuse jatkuvuse printsiibist
lahtuvalt.

Lisa 11 EttevOtte tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2012 lletasid ettevotte lUhiajalised kohustused kaibevara ning ettevotte omakapital oli negatiivne. Kaesolev raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevdtte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kdibekapital ettevéttel 2013 aastal
majandusraskusi. EEREIF on valmis vajadusel omanikulaenu tdhtaega pikendama. Samuti teeb juhatus omanikele ettepaneku konverteerida
omanike poolt antud laene omakapitali selles ulatuses, et viia omakapital seaduses ndutuga vastavusse.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.06.2013

OU EEREIT HOLDING 2 (registrikood: 11488186) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIKO URI Juhatuse liige 17.06.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU EEREIT Holding 2 osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat OU EEREIT Holding 2 (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2012, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ning
lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimétete kokkuv6tet ja muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi Iabi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6imab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse avaldamiseks.
Markusega arvamuse alus

Ettevatte bilansis on 31. detsembri 2012 seisuga kajastatud liihiajaline finantsinvesteering Vladaja OU vélakirjadesse summas 501 tuhat eurot.
Auditi kdigus ei saanud me piisavat tdendusmaterjali Vladaja OU vélakirjade hindamiseks, mistéttu meil ei olnud vdimalik hinnata antud
finantsinvesteeringuga seotud rahavoogusid ning sellest tulenevalt saada kindlust bilansis kajastatud finantsinvesteeringu Siglase vaartuse osas
ega hinnata, kas mainitud finantsinvesteeringud peaksid bilansis olema kajastatud Iihi- voi pikaajalise varana.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus Markusega arvamuse avaldamise alus kirjeldatud asjaolu vdimalik mdju, kajastab raamatupidamise
aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning sellel kuup&eval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu, et ettevdtte omakapital on seisuga 31. detsember 2012 vaiksem kui &riseadustikus kehtestatud miinimum. Lisa 11 kirjeldab
ettevdtte tegevuse jatkumisega seotud ebakindlaid asjaolusid ning juhtkonna plaani ettevdtte tegevuse jatkumise tagamiseks, sealhulgas
omakapitali kooskdlla viimiseks ariseadustiku nduetega. Nimetatud asjaolu rdhutamine ei kujuta endast markust meie arvamuse osas.

Ago Vilu
Vandeaudiitor, litsents nr 325

Lauri Past
Vandeaudiitor, litsents nr 567

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6

Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

17. juuni 2013



Audiitorite digitaalallkirjad
OU EEREIT HOLDING 2 (registrikood: 11488186) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AGO VILU Vandeaudiitor 17.06.2013

LAURI PAST Vandeaudiitor 17.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -5 976 654
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 940 070
Kokku -7 916 724
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 7016 724

jaotamist (katmist)

Kokku -7 916 724



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Investeerimine volakirjadesse, vaartpaberitesse jms

finantsvahenditesse

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

64301

Sisu

+372 6802680
+372 6802681
info@eereif.com

www.eereif.com

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



