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Tegevusaruanne

Uhistu tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade iihine majandamine ja korteriiihistu
likmete (ihiste huvide esindamine. Uhistu majandusaasta kava ja tegevusaruande kinnitab tihistu likmete tildkoosolek.

KU Willa Duo majandustegevust revideerib (ihistu revisjonikomisjon, mille likmeteks on Ebba R&éts, Ljudmilla Jepihhina ja Reet Viires.
Vastavalt majandusaasta kavale on kogutud elamu remondiks ja majandamiseks rahalisi

vahendeid igakuiselt. KU Willa Duo kuueliikmelisele juhatusele ei ole makstud tasusid ega tehtud erisoodustusi. Kdik aasta jooksul tellitud t66d
ja teenused on ostetud firmadelt vottes aluseks 2012 a. majanduskava ja tldkoosoleku otsused.

2012. aastal labi viidud suuremate remonditddde hulgas oli ......................

Alates 2010. aastast kasutab (ihistu Hansa REM OU haldusteenust, Hansa REM haldusteenust kasutati ka kogu 2012. aasta jooksul.

2012. aastal maksti 2010. aastal vbetud pangalaenu tagasi 5018 eurot ning Uhistu laenujéék oli aasta I6pu seisuga 15 602 eurot.

2013. aastal jatkab Uhistu tegevust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

6 492
13 959
20451

10 246
10 246
30 697

5 356
6 452
11 808

10 246

7910
18 156
29 964

2770
-1251
-786
733
30 697

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

4 395 2
7116 3
11511

19521 3
19521
31032

4364 4
4 364

19521 5
5627 8

25148

29512

2770
-1312
62
1520
31032
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2012

18 274
109
18 383

-10 438

-7 501

-17 983
400
-1186

-786

2011

25936
245
26 181

-17 647
-7 007

-24 700
1481
-1419
62

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011

Rahavood pdhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 400 1481

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1488 2 640

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2 087 -2 598

Kokku rahavood pdhitegevusest -199 1523
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed 5018 4 458

Kokku rahavood investeerimistegevusest 5018 4 458
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 1100 0

Saadud laenude tagasimaksed -5018 -4 458

Makstud intressid -1187 -1419

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 2383 12436

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2722 -18 313
Kokku rahavood 2097 -12 332
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4 395 16 727
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2097 -12 332
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 6 492 4395
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

31.12.2010

Aruandeaasta tulem

31.12.2011

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta tulem

Muud muutused netovaras

31.12.2012

2770

2770
2770

2770

2012. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

-1312

62
-1 250
-1 250

-786

-2 037

Kokku netovara

1458

62
1520
1520

-786

733
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Willa Dou (edaspidi “korteritihistu”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja
kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&him&tetele tuginev raamatupidamistava,
mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véljaantavad juhendid.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulise tahtajaga deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nouded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavapérase majandustegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid korterithistu likmete vastu
(esitatud arved vahendatud kommunaalteenuste eest ja p&hikirja alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mittesihtotstarbeliste maksete eest).
Nduete laekumise tdendosust hinnatakse iga likme kohta eraldi, Korteriuhistu liikmetelt laekumata jaénud nduded, mis on

hinnatud ebatdenaoliseks, ndutakse sisse kohtu korras.

Finantskohustused

Finantskohustused (hankijate tasumata arved, palgavélad, viitvlad) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks

on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressimaara. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning

kantakse kuludessefinantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul,
kajastatakse tulu saadava tasu niitidisvaartuses.

Uhingult saadud likmemaksud

Uhingu liikmetelt saadud liikmemaksude ning muude tasude arvestusel lahtutakse jargmistest pshimotetest:

(a) liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmetelt kogutavad hooldustasud

ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes
sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetest (s.o0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks
likmetasud on mdeldud).

Korteritihistu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine on
ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v&i hiljem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide
eest).

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu tegeleb teenuste vdi maksete vahendamisega oma liikmetele v&i kolmandatele osapooltele (néiteks kommunaalmaksed
teenuse osutaja ja korteriomanike vahel). Kuna korterithistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega
hiivesid (naiteks krediidiriski teenuse Idpptarbija ees), ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid
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oma tuluna,

vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest

teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja

aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansip&evajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 6 492 4 395
Kokku raha 6 492 4 395

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Noduded ostjate vastu 6 750 6 750
Ostjatelt laekumata arved 6 750 6 750
Muud nduded 19521 19 521
Laenunduded 19521 19 521
Ettemaksed 366 366
Tulevaste perioodide kulud 366 366
Kokku nduded ja ettemaksed 26 637 7 116 19 521
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 8263 8 263
Ostjatelt lackumata arved 8 263 8 263
Muud nduded 15 602 5356 10 246
Laenunduded 15 602 5356 10 246
Ettemaksed 340 340
Tulevaste perioodide kulud 340 340
Kokku nduded ja ettemaksed 24 205 13 959 10 246

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 4 Nduded

(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

ostjate vastu

31.12.2012 31.12.2011

Ostjatelt laekumata arved 8603 7 116

Kokku nduded ostjate vastu 8603 7116

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud 15 602 5 356 10 246

Pikaajalised laenud kokku 15 602 5 356 10 246

Laenukohustused kokku 15 602 5356 10 246

31.12.2011 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud 19 521 19 521

Pikaajalised laenud kokku 19 521 19 521

Laenukohustused kokku 19 521 19 521
Lisa 6 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Vdlad tarnijatele 4 364 4 364

Kokku vélad ja

ettemaksed 4364 4364

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Kokku vélad ja 6 452 6 452

ettemaksed

10
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Lisa 7 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad aruandvatele isikutele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 8 Eraldised

(eurodes)

31.12.2012

31.12.2010 Moodustamine/korrigeerimine

Remondifond 18 063

Kokku eraldised 18 063

11 089
11089

31.12.2011 Moodustamine/korrigeerimine

Remondifond 5627

Kokku eraldised 5627

Remondifondi kasutamine
Laenu tagasimaksed: 3919 eur
Intressid: 1186 eur

Laenu lepingutasu: 128 eur

Remontt6dd (sh muud Gihekordsed kulud): 10 310 eur, sh:

- Katusettod (Tagor Grupp OU): 4250 eur

- Soojustuse paigaldus (Soojustuse OU): 3279 eur
- Keldri- ja p66ningutéod (Tiskrest OU): 1134 eur

- Keldrite koristus (VR Vedu OU): 480 eur

- Liiklusméargi paigaldus (Malberg OU): 223 eur

- Vlistrepi remont (Tiskrest OU): 219 eur

- Lukutddd (Lukuabi OU, Luku-Expert OU): 193 eur
- Tehniline kontroll (Inspecta Estonia OU): 167 eur
- Lumetdrje katuselt (Tiskrest OU): 110 eur

- Liftiremont (Formet-Lift OU): 103 eur

- muud pisitodd 152 eur

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Haldusteenus
Heakord
Tehnosusteemide hooldus
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

17 826
17 826

6 452
0
6 452

Kasutamine
-23525

-23 525

Kasutamine
-15543

-15543

2012

2661
2161

1828

11624

18 274

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

4308
56
4 364

31.12.2011
5627
5627

31.12.2012
7910
7910

2011 Lisanr

2661
2161

1828

19 286 8
25936

11
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2012 2011
Halduskulud 2682 2561
Heakorrateenus 2162 2080
ADT ja tehnosiisteemide hooldus 2 657 2 366
Kokku mitmesugused tegevuskulud 7501 7 007
Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)
2012.aastal korterithistul t66jdukulud puudusid.
Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressikulud -1 186 -1419
Intressikulu laenudelt -1 186 -1419
Kokku finantstulud ja -kulud -1 186 -1419
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2012 31.12.2011
Fldsilisest isikust liikmete arv 19 19
Juriidilisest isikust likmete arv 3 3
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nouded Nouded Kohustused
Asutajad ja likmed 8 603 7116 0

2012 Ostud
Asutajad ja liikmed 0
2011 Ostud
Asutajad ja liikmed 37

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 14.04.2013

Korterithistu WILLA DUO (registrikood: 80044557) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
OLIVER KULLMAN Juhatuse liige 22.04.2013
RISTO-PEARU KOOVIT Juhatuse liige 22.04.2013
ANNELI ERRIT Juhatuse liige 22.04.2013
ELIN KUTTIM Juhatuse liige 05.05.2013
ANDREA BOCHESE Juhatuse liige 20.05.2013

JOEL HARMAND Juhatuse liige 28.05.2013
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