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Fortem Arenduse Osalihing 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Fortem Arenduse OU omandati 27.12.2005.a

Firma osanikud on OU Adelfort 34%,0U Ravental 33% ja OU Tango Vara 33%

Fortem Arenduse OU pdhitegevus on kinnisvaraarendus.
2011.aastal miiiis OU ABG Ehitusgrupp oma osaluse 33% OU Tango Vara
2012.aastal oli Fortem Arendus OU pdhitegevuseks oma kinnisarainvesteeringu renditulu.

Osailhingu juhatus on kolmeliikmeline,juhatuse t66 ei ole tasustatud.
Juhatuse liikmetele 2012 aastal hivitist e ole tasutud.
Juhatuse litkmete tagasikutsumisel soodustusi ette ndhtud ei ole.

Aruandeaastal valjaminekuid uurimis-ja arendustegevuseks ei olnud ning neid ei ole planeeritud ka jargmiseks aastaks..

OU Fortem Arendus p&hieesmérgiks jargmisel majandusaastal tegel eda kinnisvara arenduse ja miiligiga .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1442 1121 2
Noéuded ja ettemaksed 247 207 247 207 3
Kokku kéibevara 248 649 248 328
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 443 485 455 893 5
Kokku p&hivara 443 485 455 893
Kokku varad 692 134 704 221
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 144 056 150 105 6
Védlad ja ettemaksed 498 504 490 657 7.8
Kokku luhiajalised kohustused 642 560 640 762
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 44 676 59 062 6
Kokku pikaajalised kohustused 44 676 59 062
Kokku kohustused 687 236 699 824
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1585 41 706
Aruandeaasta kasum (kahjum) 501 -40 121
Kokku omakapital 4898 4397
Kokku kohustused ja omakapital 692 134 704 221
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 18 803 19 642 9
Muud é&ritulud 40 11 10
Mitmesugused tegevuskulud -2 386 -2 753
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -12 408 -12 408 5
Muud arikulud -5 -40 001 12
Arikasum (kahjum) 4044 -35 509
Finantstulud ja -kulud -3 543 -4 612 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 501 -40 121
Aruandeaasta kasum (kahjum) 501 -40 121
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 4044 -35 509
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 12 408 12 408 5
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 40 000
Kokku korrigeerimised 12 408 52 408
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 69 -9 7
Kokku rahavood éaritegevusest 16 521 16 890
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 0 1
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 1
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7778 19 144 6
Saadud laenude tagasimaksed -20 435 -32 350 6
Makstud intressid -3543 -4 612 13
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -16 200 -17 818
Kokku rahavood 321 -927
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1121 2048
Raha ja raha ekvivalentide muutus 321 -927
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1442 1121 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
2 556

2556
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
256

256
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

41 706
41 706
-40 121
1585
1585
501
2086

2012. a. majandusaasta aruanne

44518
44518
-40 121
4 397
4 397
501
4898
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Fortem Arendus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga,mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pGhimdtetele.Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.
OU Fortem Arendus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Arvestuspdhimdtete muutuse moju kajastatakse uldjuhul tagasiulatuvalt - eelmise perioodi vordlusandmed viiakse vastavusse

uue arvestuspohiméttega. Uleeelmisesse ja veel varasematesse perioodidesse ulatuva méju varra korrigeeritakse eelmise perioodi jaotamata
kasumi algsaldot,valja arvatud juhul.kui:

arvestuse pdhimdtte muutus on tingitud eest Raamatupidamise Toimkonna juhendist ning selles on satestatud teistsugused uuele
mmetodiletlemineku reeglid;

arvetuspdhimotte muutuse moju eelmistele perioodidele ei ole vdimalik usaldusvaarselt maarata

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jagke(vélja arvatud
arvelduskrediit),kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansi lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele,laenud,viitvBlad ning muud lihi-ka pikaajalised vdlakohustused) vBetakse arvele nende
soetusmaksumuses,mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Kohustused,millede maksetéhtajad on bilansi kuup&evast arvestatuna ule aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste
kohustustena,llejaanud lihiajaliste kohustustena.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtjad on kdik &rithingud,mille tle investorettevéttel on oluline mdju,kuid mis ei allu tema kontrollile.Oluline méju eksisteerib,kui

on taidetud Uks erinevatest tingimustest:

-investorettevotte omanduses on otse vdi tiitarettevotjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevétja hagledigusest

-investorettevottel on esindatuse kaudu oluline mdju titarettevdtja juhtorganites voi oluliste koostdélepingute kaudu sidusettevdtja aritegevuses.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid sidusettevdtjate

vastu. Nouded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ja on bilansis hinnatud lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest
. Ndudeid hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitdisvaartusest.

Ka&iki muid ndudeid( viitlaekumised,antud laenud ning muud lihi-ja pikaajalised nduded),v.a. edasimiiigi eesmargil omandatud
néudeid,kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses

Varud

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa ( v8i hoone), mida ettevdte hoiab turuvaartuse tdstmise eesmargil ja mida ta ei kasuta majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteeringul rakendatakse soetusmaksumuse meetodit.

Ettevote kasutab kinnisvara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Hoonete amortisatsioon aastas on 3,0%
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele,laenud,viitvBlad ning muud lihi-ka pikaajalised vdlakohustused) vdetakse arvele nende
soetusmaksumuses,mis sisaldab k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Kohustused, millede maksetéhtajad on bilansi kuup&evast arvestatuna lle aasta,on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena,llejaanud
lthiajaliste kohustustena.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud ,kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole (ile v6i oluline m&ju teise osapoole érilistele otsustele. Arilihing kasitab
seotud osapooltena:

Sidusettevdtjaid

Tegev —ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, véalja arvatud juhul .kui neil isikutel puudub véimalus
avaldada olulist mdju aritihingu arilistele otsustele.

Eelmises I6ikes kirjeldatud isikute lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud aritthinguid

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 1011 1011
Arvelduskontod 431 110
Kokku raha 1442 1121
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud nduded 247 207 247 207
Laenunduded 204 715 204 715
Intressinduded 42 492 42 492
Kokku nduded ja ettemaksed 247 207 247 207
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud nduded 247 207 247 207
Laenunduded 204 715 204 715
Intressinduded 42 492 42 492
Kokku nduded ja ettemaksed 247 207 247 207
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Miitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Maksuvdlg
290 214
290 214
Kokku
Maa Ehitised
107 052 454 572
0 -53 322
107 052 401 250
-40 001
0 -12 408
67 051 454 572
0 -65 730
67 051 388 842
0 -12 408
67 051 454 572
0 -78 138
67 051 376 434
2012 2011
18 803 19 642
1632 1885
1

2012. a. majandusaasta aruanne

561 624
-563 322
508 302

-40 001

-12 408

521 623
-65 730
455 893

-12 408

521 623
-78 138
443 485

10
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Eraisiku laen

Pangalaen

Kinnisvara investeeringu ost
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Eraisiku laen

Pangalaen

Kinnisvara investeeringu ost
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku
Kinnisvarainvesteering

Laenukohustused kokku

31.12.2012

78 151
13835
52 070
144 056

44 676
44 676
188 732

31.12.2011

78 151
12 624
59 330
150 105

59 062
59 062

209 167

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

78 151
13835
52 070
144 056

144 056

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
44 676
44 676
44 676

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

78 151
12 624
59 330
150 105

150 105

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

59 062
59 062

59 062

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

4,9

4,9

Intressimaar

57

57

Alusvaluuta

eur
eur

eur

eur

Alusvaluuta

eur
eur

eur

eur

Lopptéhtaeg

21.11.2016

Lopptéhtaeg

21.11.2016
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 8 Muud volad
(eurodes)

31.12.2012

Muud viitvdlad

Kokku muud vélad

31.12.2011

Muud viitvdlad

Kokku muud vélad

2632
290
495 582
495 582

498 504

2632
214
487 811
487 811

490 657

495 582
495 582

487 811
487 811

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
2632
290
495 582
495 582

498 504

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
2632
214
487 811
487 811

490 657

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
495 582
495 582

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
487 811
487 811
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarainvesteeringu renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Tootuskindlustus

Osalihingus ei ole Uihtegi tootajat.

Lisa 12 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist
Muud

Kokku muud arikulud

2012

18 803
18 803
18 803

18 803
18 803

2012
40
40

2012

2012

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

19 642
19 642

19 642

19 642
19 642

2011
11
11

2011

2011
40 000

40 001
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Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2012 2011
Intressikulud -3543 -4 612
Intressikulu laenudelt -3543 -4 612
Kokku finantstulud ja -kulud -3543 -4 612
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2012 31.12.2011
Kohustused Kohustused
Sidusettevétjad 495 448 487 670
2012 Saadud laenud
Sidusettevotjad 7778
2011 Ostud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
Sidusettevotjad 0 19 144 3 000

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2013

Fortem Arenduse Osaiihing (registrikood: 11195225) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRUS RANNE Juhatuse liige 30.05.2013
NEEMO SAAREVALI Juhatuse liige 10.06.2013

TARMO TAMM Juhatuse liige 12.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
1585

501

2 086

2 086

2 086



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. Asunduse 15-25,,
osalhing Tango . .
vara 11009047 Tallinn, Harju 850 EUR
maakond, Eesti
L Kunderi 36-2,
Osaltihing . .
11195946 Tallinn, Harju 850 EUR
Ravental

Osauhing Adelfort = 11196176

Sidevahendid
Liik
Faks
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

maakond, Eesti

Tammsaare tee
63-7, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

856 EUR

Sisu

+372 6376510
+372 5142240
+372 5159855

maie.kivvistik@hot.ee

Mudgitulu
(EUR)

18803

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



