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Tegevusaruanne

OU SEITSE TEED on eraomandusel baseeruv osaiihing , mille pdhitegevusalaks on kinnisvara miiiik ja arendus ning vahendus.
OU SEITSE TEED p6hitegevuseks oli 2012 aastal kinnisvara miiiik ja rentimine.

2012.a. netokaive oli 509 289 eurot, 2011 aasta netokaive oli 329 297 eurot , kdive on suurenenud 36 %

Aastal 2012 té6tas osaithingus SEITSE TEED 1 tdotaja - tegevjuht.

Kokku maksti aastal 2011 té6tasu koos sotsiaalmaksuga 3 519 eurot. OU juhatuse likmetele tasu ei makstud. Juhatuse liikmetele nende
tagasikutsumisel v8i ametist lahkumisel tasu ning soodustusi ei ole ette nahtud.

2013 aastal plaanitakse kéaibe kasvu ~50%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 3757 87 053 2
Noéuded ja ettemaksed 226 734 214 592 3
Varud 508 286 337 669 7
Kokku kaibevara 738 777 639 314
P6hivara
Finantsinvesteeringud 1790 1790
Kinnisvarainvesteeringud 169 189 59 599 8
Kokku pdhivara 170 979 61 389
Kokku varad 909 756 700 703
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 208 211 134 951 9
Vélad ja ettemaksed 66 226 2 309 10
Kokku luhiajalised kohustused 274 437 137 260
Kokku kohustused 274 437 137 260
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 560 631 638 413
Aruandeaasta kasum (kahjum) 71876 -77 782
Kokku omakapital 635 319 563 443
Kokku kohustused ja omakapital 909 756 700 703
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 509 289 329 297 13
Muud é&ritulud 5 92
Kaubad, toore, materjal ja teenused -442 702 -418 687 14
Mitmesugused tegevuskulud -1519 -1 907 15
T66j6ukulud -3519 -3 465 16
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 11 625 16 888
Arikasum (kahjum) 73179 -77 782
Finantstulud ja -kulud -1 303 0 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 71876 -77 782
Aruandeaasta kasum (kahjum) 71876 -77 782



Osailhing Seitse Teed 2012. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 73179 -77 782
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -11 625 -16 888
Kokku korrigeerimised -11 625 -16 888
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 12 142 -105 874
Varude muutus -170 617 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 33838 -19 594
Kokku rahavood aritegevusest -63 083 -220 138
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -97 964 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 0 314 655
Antud laenud -1 000 -179 872
Antud laenude tagasimaksed 4188 242 326
Laekunud intressid 1303 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -93 473 377 109
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 118 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -44 740 -71 796
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 73 260 -71 796
Kokku rahavood -83 296 85175
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 87 053 1878 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -83 296 85175
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3757 87 053 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)

256 638 413
=77 782
256 560 631
71876
256 632 507

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

641 225
-77782
563 443

71876
635 319
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU SEITSE TEED raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himéttetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel
olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev&te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele véetud tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogselt materiaalse pdhivaraga.

Kinnisvarainvesteeringut amortiseeritakse lineaarselt. Kuna tegemist on hoonetega siis kinnisvarainvesteeringu kulumi normiks on 5 % aastas.
Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1 000 eurost ja kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik tddiga on
Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevéaartusliku inventarina (varudena)

ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse

arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBGetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks véetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sélmimise tasu, intressid), mis on
arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvétmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumuse osana.
Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale p6hivara objektile
eraldi soltuvalt selle kasulikust tdoeast. Amortisatsioonimaarad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

« Transpordivahendid 20%

Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava
vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niiudisvaartus voi selle vara neto mudgihind, olenevalt kumb on
kdrgem. Vara neto mutgihinna méaéramisel kasutatakse ettevéttevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi

kuluna kasumiaruandes real “pShivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Péhivara arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu iglane véartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab



Osailhing Seitse Teed 2012. a. majandusaasta aruanne

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja mluke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandidiguse muiidud finantsvara ule

Tulud

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki véljamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumaéraks on 21/79. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel
véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks
edasilikkunud tulumaksu néue v6i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 3757 87 053
Kokku raha 3757 87 053
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 25845 25 845
Ostjatelt laekumata arved 25 845 25 845
Muud nduded 200 889 200 889
Laenunduded 200 889 200 889
Kokku nduded ja ettemaksed 226 734 226 734
31.12.2011 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Nouded ostjate vastu 975 975
Ostjatelt lackumata arved 975 975
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 9859 9859
Muud nduded 203 758 203 758
Laenunduded 203 758 203 758
Kokku nduded ja ettemaksed 214 592 214592
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ostjatelt laekumata arved 25 845 975
Kokku nduded ostjate vastu 25 845 975

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 24 227 9859
Uksikisiku tulumaks 133 79
Sotsiaalmaks 93 47
Tootuskindlustusmaksed 12 6
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 24 465 9859 132

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2012

Sidusettevéta . e " Osaluse maar (%)
. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2011 31.12.2012

11949279 MELONI MAJAD OU Eesti kinnisvara arendus 75 75

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2011 31.12.2012
MELONI MAJAD OU 1790 1790
Kokku 1790 1790
Lisa 7 Varud
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ldpetamata toodang 508 286 337 669
Kokku varud 508 286 337 669

10
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

Ehitised

469 557
-36 482

433 075

-390 381

16 905

79176
-19 577
59 599

97 964
11626

177 140
-7 951
169 189

Kokku

2012
25939
-5 591

469 557
-36 482
433 075

-390 381
16 905

79176
-19 577
59 599

97 964
11626

177 140
-7 951
169 189

2011
14 642
-1623

343 726

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
investeerimislaen

omaniku laen

Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
investeerimislaen
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
110 000 110 000
98 211 98 211
208 211 208 211
208 211 208 211
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
134 951 134 951 3 eek 2012
134 951 134 951
134 951 134 951

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

40 624
1137
24 465

66 226

1256
921
132

2309

Lisa 11 Volad tarnijatele

(eurodes)

Eesti tarnijad

Kokku vélad tarnijatele

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
40 624
1137
24 465

66 226

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

1256
921
132
2309

31.12.2012 31.12.2011

40 623 1256

40 623 1256
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Lisa 12 Volad to6votjatele

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Véljamaksmata tootasu 754 538
Puhkusekohustus 383 383
Kokku vélad toovotjatele 1137 921
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2012 2011
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 509 289 329 297
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 509 289 329 297
Kokku mudgitulu 509 289 329 297
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvara muiik 483 350 314 655
Kinnisvara tdirimine 25939 14 642
Kokku muugitulu 509 289 329 297

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2012 2011
mutdud kinnisvara 437111 418 591
kinnisvara hooldus vahendus 5591 96
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 442 702 418 687
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012 2011
Muud 1519 1907
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1519 1907

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 2618 2615
Sotsiaalmaksud 901 850
Kokku t66jdukulud 3519 3465
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 17 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 1303 0
Intressitulu laenudelt 1303 0
Kokku finantstulud ja -kulud 1303 0
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2012 31.12.2011
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Tutarettevotjad 135 600 134 600

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 320 320 0
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

90 211 90 211

2011 Muugid
Tutarettevotjad 168 726

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011
Arvestatud tasu 1687 1692

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.06.2013

Osauhing Seitse Teed (registrikood: 10666970) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TAIVO TAHT Juhatuse liige 06.06.2013
SVEN JALAKAS Juhatuse liige 10.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2012
560 631
71876
632 507

31.12.2012
560 631
71876

632 507



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Sven Jalakas 36808222763
Karin Taht 46905312751

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

Sisu

Elukoht / Asukoht

Vastriku 2, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

+372 55662168

E-posti aadress astrid@plantex.ee

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu
(EUR)

509289

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



