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korteritihistu Ouna 1 2012. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne
2012.a. TEGEVUSARUANNE

KU Ouna 1 alustas tegevust 21.12.2011a. KU likmeteks on 18 korteriomandi 20 omanikku. P8hitegevusalaks on Ounal elumaja ja maatiiki
Uhine majandamine ja haldamine.

Korteritihistu t66d korraldab KU juhatus. Juhatus koosneb 3. likmest.

2012.a aastal tegeles KU elamu ning selle juurde kuuluva maa haldamise, hoolsamise ning vajalike remondi- ja hekorratéode korraldamisega.

2012.aastal sdlmis KU elamu renoveerimise finantseerimiseks renoveerimislaenu lepingu Kredexi kaudu Swedbank-iga.

Laenulepingu suurus kokku 161 433 EUR- fikseeritud intressiga 4,004% aastas. Laenu véljamaksmine toimus vastavalt ehitustédde eest
esitatud arvetele.

Renoveerimistdddeks sdImitud leping firmaga Balti Vara Fassaadid OU summas 256 764,24 EUR ja omaniku jarelvalve ProBuild Invest OU-ga
summas 3 132,- EUR.

Kuttestisteemi renoveerimise kaigus voeti kasutusele ka individuaalne kittekulude arvestamise siisteem.

2012. aastal laiendati KU kuuluvat parklat summas 4060.- EUR.

2013.aastal on plaanis heakorrastada maja timbrus.
Aruandeaastal on jatkatud lepinguid I.S.E.Grupp OU-ga KU-le raamatupidamisteenuse osutamiseks ja individuaalsete kiittekulude

arvestusteenust MESA Eesti OU-ga.

Merike Harm
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

4584
11 637
16 221

150 714
150 714
166 935

8 157
1290
5319

14 766

150 714
150 714
165 480

1455
1455
166 935

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

635 2
820 3;4,5
1455
0 5
0
1455
0 5
0 6
0 7
0
0 5
0
0
1455
1455
1455
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

Mitmesugused tegevuskulud

Kokku kulud
Péhitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2012

20 895
90 964
46

111 905

-108 508

-1 564

-110 072

1833
-1833
0

21.12.2011 -
31.12.2011

635

635

635

635

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11

13
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 21.12.2011 -

31.12.2011

Rahavood pdhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 1833 635

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -161 530 0

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1290 0

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest, 5 319 0

toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest -153 088 635
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 161 433 0

Saadud laenude tagasimaksed -2 563 0

Makstud intressid -1833 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 157 037 0
Kokku rahavood 3949 635
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 635 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3949 635
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4584 635
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses

Asutajate ja liikmete

. 1455 1455
sissemaksed
31.12.2011 1455 1455
31.12.2012 1455 1455

KU Ouna 1 asutamiskoosolekul 07.12.2011a. on maaratud osamaksu suuruseks 1,42 € korteri ruutmeetri eest.
Osakapitali (netovara) on vastavuses pohikirjaga ja kinnisturegistri andmetega
1024,7*1,42= 1455,07 euro
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Ouna 1 on koostanud 2012. aasta raamatupidamise aastaaruande Raamatupidamise seaduse § 17 alusel Eesti
hea raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena néidatakse pangakontode jaéke. Pangakonto jaagid
on v@rreldud pangaga, nende jaégid raamatupidamiskontol vBrduvad pangavéljavottel
naidatud jaagiga.

Néuded ja ettemaksed

No6uete hindamine - luhiajalisi ndudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas.
Nouete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Finantskohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on

hiljem kui (ks aasta peale bilansikuupéeva. Ulejaanud kohustused on kajastatud

luhiajalistena. Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmaselt saadud raha

summas, millest on mahaarvatud makstud tehingutasud. Edaspidi kajastatakse

nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse pdhiosa tagasimaksetega.
Pangalaenu vélgnevus on kajastatud intressideta

Annetused ja toetused

Annetuste ja toetustena saadud sihtfinantseerimine kajastatakse brutomeetodil. Tegevuskulude sihtfinantseerimine kajastatakse
tuluna perioodis, mil tehakse kulud, mille kandmiseks sihtfinantseerimine on mdeldud. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui
eksisteerib piisav kindlus, et thistu taidab sihtfinantseerimisega seotud tingimused. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke
kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste vdi tingimuslike kohustustena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on korteritihistu liikmed, teised korteriomanikud, juhatuse likmed ja nendega sarnast majanduslikku huvi omavad isikud.
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Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtunud Raamatupidamise Toimkonna juhendis

(RTJ) 14 toodud skeemist.

Tulud ja kulud on kirjeldatud tekkep@hiselt,tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Tulud koosnevad mittesihtotstarbelistest (hooldus) ja sihtotstarbelistest tasudest.

Korteritihistu liikmete poolt laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis,

mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks tasud on mdeldud. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid ja
vahendeid bilassis (passiivas)

tulevaste perioodide tuluna.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei kajasta tulude ja kulude aruandes kuluna, ega

saadud summasid tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena.

Kulud

Korteritihistu kuludeks on sihtotstarbelised remondikulud ning mittesihtotstarbelised

hoolduskulud. Hoolduskuludeks on kulutused elamu tavapéaraseks hoolduseks

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Korteritihistu ei kajasta oma tuluna ega kuluna korteritele vahendatud p&hilisi kommunaalteenuseid.

Tulu (kulu) kommunaalteenuste vahendamisest kajastatakse ndude ja kohustusena.

Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu
vOi tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 4584 635
Kokku raha 4584 635
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ostjatelt laekumata arved 3480 0
avestatud dets. kommunaaltasud 2674 0
tahtaegselt lackumata arved 806 0
Kokku nduded ostjate vastu 3480 0

Nouete hulka on arvestatud detsembri kuu kommunaaltasud, mille maksetahtaeg on peale bilansipaeva. Néuded likmete vastu on
hinnatud individuaalselt, lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest.
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Laenunduded 158 870 8 156 31288 119 426
Intressinduded 25722 6298 19424
Kokku muud

~ 184 592 14 454 50 712 119 426
nduded

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Renoveerimislaen 8 157 8 157
Luhiajalised laenud kokku 8 157 8 157
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 150 714 31589 119125
Pikaajalised laenud kokku 150 714 31589 119 125
Laenukohustused kokku 158 871 8 157 31589 119125

Laenuleping sdlmitud Swedbank AS 09.07.2012.a.

Laenusumma 161 433 EUR.
Periood 09.07.2012- 30.07.2027

Otstarve: Ouna 1 renoveerimis-/ remonditdéde eest tasumine.

Fikseeritud intress 4,004% aastas perioodil véljamaksmisest kuni 09.07.2017.
Pant: nduded KU liikmetele- maksed remondifondi.

tagasimakse: konstantne summa 1204,55 EUR kuus.

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Ldpptahtaeg

4,004 30.07.2027

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

4,004 EURO 30.07.2027

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012
12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 1290
Kokku vélad ja
ettemaksed 1290
31.12.2011
12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 0
Saadud ettemaksed 0
Tulevaste perioodide 0

tulud

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

1290

1290

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

Vélad tarnijatele: jaanuari kuus saabunud detsembri kuu kommunaalkulude arved.
Ettemakstud tulevaste perioodide tulud: jooksval aastal kasutamata korteriomanike sihtlaekumiste jaék elamu hoolduseks ja remondiks.

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 21.12.2011 -

31.12.2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Sisseastumistasud 736 635
Hooldustasud 2 667 0
Hooldustasud jargmisse perioodi -1073 0
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 22728 0
Kindlustus 83 0
Remonditasud jargmisse perioodi -4 246 0
Kokku liikmetelt saadud tasud 20 895 635

Lisa 8 Annetused ja toetused

(eurodes)
2012 21.12.2011 -
31.12.2011
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 90 964 0
Kokku annetused ja toetused 90 964 0

KredEx-ist saadud toetus elamu renoveerimiseks, 35% lepingu maksumusest.

11
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Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kommunaalteenuste vahendamine

Kokku muud tulud

2012

18
28
46

2012. a. majandusaasta aruanne

21.12.2011 -
31.12.2011

0
0
0

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d

2012

108 508

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

108 508

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Raamatupidamisteenus
RiigilGiv

Pangateenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

KU Guna 1 ei ole palgalisi to6tajaid.

2012

720
19
818
1564

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

2012

-1833
-1833
-1833

21.12.2011 -
31.12.2011

0

21.12.2011 -
31.12.2011

0

0
0
0
0

21.12.2011 -
31.12.2011

0
0
0
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juhatuse liikmetele tasusid ei maksta.

31.12.2012

18

31.12.2011

18

2012. a. majandusaasta aruanne
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korteriithistu Ouna 1 (registrikood: 80336085) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MERIKE HARM Juhatuse liige 03.04.2013
LIVIJA-LUULE SOOTLA Juhatuse liige 12.05.2013

KALLE KOORT Juhatuse liige 23.05.2013



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 58140180

E-posti aadress merike.harm@gmail.com



