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AS Flora 2012.a. tegevusaruanne.

AS Flora tegeleb kinnisvaraalase tegevusega, s.o. iiliri- ja haldusteenuse pakkumisega
ning korvaltegevusena toitlustusteenuse pakkumisega. AS Flora tegevust juhib 3
liikmeline ndukogu ja igapdeva tegevust juhib juhataja Rita Kull.

AS Flora omab tiitarfirmat _OU Flora Kaubandus 100% (tarbekeemiatoodete ja
kiitinalde jae- ning hulgimiiiik)
OU Flora Kaubanduse miiiigitulu 2012.a. oli 563,3 tuh. €., kasum 0,8 tuh.€

AS Flora kinnisvara tegevuspiirkonnad asuvad :

Tallinnas: Tulika 19 (iiiiri- ja teeninduspinnad)

Rakveres: Lai 3a (iiiiripinnad)

Aegna saar : Kalavilja tee 12 (miiligiobjekt)

Kéériku: Valga maakond, Piihajirve vald, Kééariku kiila (miitigiobjekt)
31.detsembri seisuga oli hoonete iildpind 7009,3 m’, iiiiripind 4441,9 m* ja téituvus
protsent 70,9%, iitirifirmasid kokku 49.

AS Flora toitlustusalast teenust pakub Tallinnas Tulika 19 biiroohoones asuv
kohvik Floriin. Pakutakse kontorildunaid ja catering teenust. Miiiigitulu 2012.a. oli
118,8 tuh.€.

AS Flora miiiigitulu 2012.a. oli 529,6 tuh.€, kasum 863,7 tuh.€.

2012.aastal tihendati AS-iga Flora kaks ettevotet:

1) 20.juunil 2012.a. séImiti iihinemisleping AS Flora (iihendav iihing) ja OU Brinkley
(iihendatav iihing) vahel. Uhinemise tulemusel 16ppeb iihendatav iihing ning iihendav
iihing saab iihendatava iihingu o&igusjirglaseks. Uhinemise libiviimiseks iihendava
iihingu aktsiakapitali ei suurendata. Uhinemisel jitkab iihendav iihing tegevust senise
drinime AS Flora all. Uhinemislepingu kohaselt on iihinemise bilansi piev
01.01.2012.a..

2) 05.oktoobril 2012.a.s6lmiti ithinemisleping AS Flora (iihendav iihing) ja OU
Tehnoflora (iihendatav iihing) vahel. Uhinemise tulemusel iihendatav iihing 15ppeb
ning iihendav iihing saab iihendatava iihingu digusjirglaseks. Uhinemise libiviimiseks
tthendava iihingu aktsiakapitali ei suurendata, sest ithendatava tihingu osad kuuluvad
tdielikult iihendavale iihingule (ithendatava iihingu oma osa). Uhinemisel jitkab
iihendav iihing tegevust senise #rinime AS Flora all. Uhinemislepingu kohaselt on
tthinemise bilansi pdev 05.10.2012.a..

Aripindade iilirimistegevust iseloomustab 2012.aastal stabiilsus, viikest aktiveerumist
on midrgata noudluse osas., mis on andnud vOimaluse ka iilirihindade tdusuks.
Noudlus on viiksemate biiroopindade jirele, samuti teenindus ja laopindade jirele.
AS Flora tidituvus aasta 1opu seisuga oli 70,9%, Tulika 19 biiroohoones 82,5% mis
arvestades iildist olukorda kinnisvara turul, oli hea tulemus.

Uiiriobjektidest suurim, Tulika 19 objekt, on klassifitseeritud
kinnisvarainvesteeringuks. 2012.a. vara hindamisel on kasutatud Oiglase véértuse



meetodit ehk turuviirtust. Hindamine on teostatud vastavalt koikidele ndutavatele
standarditele 1Partner Kinnisvara Tallinn OU hindaja poolt.

Suuremad kuluartiklid

Korrashoiule ja remondile tehti 2012.a. kulutusi kokku 18,0 tuh.€ ulatuses. Teostati
aegunud san.seadmete ja segistite ning valamute asendustdid, remonditi
ventilatsiooniseadmeid, korrastati kanalisatsiooni ja teostati veetorustike remonti.
Suuremaks kuluartikliks oli veel kulutused kommunaalteenuste (elekter, vesi-
kanalisatsioon, kiite, side, priigi) kasutamise eest kokku 100,9 tuh.€ ja personaliga
seotud kulutused kokku 291,3 tuh.€.

AS Flora investeeris 2012.aastal maa ostu omandades 22.06.2012.a. Tulika 19 b
kinnistu suurusega 338 m2. Ostetud territooriumi arvelt laiendatakse parkimisala, mis
aitab lahendada parkimisprobleeme.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks:

2013.a. eelarve koostamisel on ldhtutud seisukohtadest, et kinnisvaraturul on
toimunud ndudluse suurenemine eriti A-klassi pindade osas. Uiirihindade tdusu ei
toimu, Tallinna &dédrelinnas hinnatud asukohas ja hoonetes on iiiiri hinna suuruseks 6-
10 €/m2. Seega peaks AS Flora poolt pakutavad iiirihinnad vastama iiirituru
nduetele.

AS Flora jitkab kinnisvaraalast tegevust. Toitlustamisalase tegevuse planeerib AS
Flora 16petada ja anda kohviku ruumid ja seadmed iiiirile.

Suuremad kulutused on planeeritud korrashoiule ja remondile (51,3 tuh.€.), s.h.parkla
véljachitus ja vana parkla korrastamine, iiliripindade remont, valgusreklaami vahetus
katusel jne.; kommunaalkulude katteks (75,0 tuh.€) ja personaliga seotud kuludeks
(178,5 tuh.€).




Aktsiaselts Flora

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

664 726
20 805
1881
687 412

12583
253 568
2700 000
68 237

3 034 388
3721 800

19 275
80 297
99 572

9 890
9890
109 462

378 000
2559197
38 347

0

636 794
3612338
3721 800

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

567
25907
3273
29 747

124 251
255 647
2570 000
69 893
3019791
3049538

2707 266
87 419
2794 685

29 165
29 165
2823 850

378 000
0

38 347
-136 818
-53 841
225 688
3049538



Aktsiaselts Flora

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
529 632
1070 828
-157 864
-177 713
-290 251
-5414
-16 316
952 902
-316 108
636 794
636 794

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
373 695
38 033
-106 533
-140 038
-221 517
-1 820
-611

-58 791
4 950
-53 841
-53 841



Aktsiaselts Flora

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012
Rahavood &ritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 502 130
Muud aritegevuse tulude laekumised -2 665
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -332 489
Valjamaksed tootajatele -140 408
Muud rahavood aritegevusest 711 257
Kokku rahavood éaritegevusest 737 825
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0
Saadud laenude tagasimaksed -66 640
Makstud intressid -7 026
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -73 666
Kokku rahavood 664 159
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 567
Raha ja raha ekvivalentide muutus 664 159
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 664 726

2011

426 516

-4 401
-283 221
-138 697
-105 759
-105 562

103 400
0

-2 365
101 035

-4 527

5094
-4 527
567

2012. a. majandusaasta aruanne



Aktsiaselts Flora

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis

31.12.2012

Aktsiakapital
nimivaartuses

383 470

-5470

378 000
378 000

378 000

Ulekurss

2 749 856
-190 659
2559197

Kohustuslik
reservkapital

38 347

38 347
38 347

38 347

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata
kasum (kahjum)

-142 288
-53 841
5470
-190 659
-190 659
636 794
190 659

636 794

Kokku

279 529
-53 841

0

225688
225688
3 386 650
0
3612338



Aktsiaselts Flora 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Flora raamatupidamise aastaaruanne 2012.a. kohta on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid. AS Flora kasutab
kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr.1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéke.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised investeeringud vdetakse arvele soetusmaksumuses ning neid tmber hinnatud ei ole.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud tiitarettevatetesse on kajastatud kapitaliosluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses laekumise tGenédolisusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga
konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduete allahindlusi kajastatakse kontrakontol
"ebatdenaoliselt laekuvad summad". Lootusetud nduded on bilansist valja kantud . EbatGené&olise v6i lootusetu ndude laekumine naidatakse
kulude véahendusena perioodis, millal laeckumine toimus.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest mittetagastatavatest maksudest.
Varud kajastatakse bilansis kaalutud keskmise meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis on kinnisvarainvesteeringu

hindamisel kasutatud kasutusvaartuse meetodiga. Umberhindlusest tulenevad kasumid/
kahjumid kajastatakse kasumiaruannete kirjetel "Muud &ritulud" v&i "Muud

arikulud".

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.Olulisuse printsiibist

lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1598 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta.Ettevote
kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.Materiaalse pdhivara gruppidele on ldjuhul maaratud amortisatsiooninormid.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 1598

Finantskohustused

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.
Laenukohustusi, mille tagastamise tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast , kuid mis refinantseeritakse pikaajliseks pérast bilansipaeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena.



Aktsiaselts Flora 2012. a. majandusaasta aruanne

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks pool omab kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatkse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mitgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt muuta. Tulu teenuste muugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadud tulu ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulusid kajastatakse perioodides, kui kajastatakse nendega seotud tulud.
Kulutsed, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende
tekkimise perioodil

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 17 428 17 428
Ostjatelt laekumata arved 17 428 17 428
Muud nduded 253 568 253 568
Laenunduded 253 568 253 568
Ettemaksed 3285 3285
Tulevaste perioodide kulud 3285 3285
Aruandev isik 92 92
Kokku nduded ja ettemaksed 274 373 20 805 253 568
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 6915 6 915
Ostjatelt laekumata arved 6915 6 915
Muud nduded 261771 6124 255 647
Laenunduded 261771 6124 255 647
Ettemaksed 12774 12774
Tulevaste perioodide kulud 3967 3967
Muud makstud ettemaksed 8807 8 807
Aruandev isik 94 94
Kokku nduded ja ettemaksed 281 554 25907 255 647

Noéuded tltarettevdtte vastu on titarettevotte aruandes kajastatud kohustusena emaettevétja ees, kuna vastavalt RPS 8 29 16ikel punkti 2
kohaselt ei ole rida realt konsolideerimise kohustust, vaid on labi viidud kapitaliosaluse meetodil ning ema- ja tutarettevotte bilansi
ellimineerimist ei ole teostatud. Tulevaste perioodide kulu all on naidatud kindlustusmaksed.

Ettemakse all on ettemaks tarnijale.

10



Aktsiaselts Flora 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ostjatelt laekumata arved 17 428 6915
Kokku nduded ostjate vastu 17 428 6915

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 984 1559
Uksikisiku tulumaks 6301 3400
Erisoodustuse tulumaks 58 56
Sotsiaalmaks 12 604 9613
Kohustuslik kogumispension 195 196
Toéo6tuskindlustusmaksed 765 861
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 169
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 20 907 15 854

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 7790 119 458
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 4793 4793
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 12 583 124 251

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
. Tltarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2011 31.12.2012

10133759 Flora Kaubandus OU Eesti kaubandus 100 100

11



Aktsiaselts Flora

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2011

Flora Kaubandus OU
Tehnoflora OU

Kokku

Lisa 7 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

6911
112 547
119 458

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse

meetodil

879

879

2012. a. majandusaasta aruanne

Muud

31.12.2012
muutused

7790
-112 547 0

-112 547 7790

31.12.2012 31.12.2011

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
31.12.2011
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2012

Maa

50 500

50 500

50 500

2540 000
30 000
2570 000
79 500
2 649 500

1881 3273
1881 3273

Kokku

50 500

50 500

50 500

12



Aktsiaselts Flora

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

36 224

36 224

36 224

36 224

36 224

36 224

Ehitised

20589
-8 986
11 603

-660

20 589

-9 646

10 943

-660

20 589

-10 306
10 283

2012. a. majandusaasta aruanne

2012 2011
219 884 188 782
156 786 147 357
Muu Ldpetamata
m~at§r|aalne Lépetamata projektid ja
pbhivara projektid ettemaksed
50 662 6775 6 775
-33551
17111 6775 6775
-1160
50 662 6775 6 775
-34 711
15951 6 775 6 775
-996
50 662 6 775 6 775
-35 707
14 955 6 775 6 775

Kokku

114 250
-42 537
71713

-1 820

114 250

-44 357

69 893

-1 656

114 250

-46 013
68 237

13



Aktsiaselts Flora

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen krediidiasutusele
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Laen omanikelt
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laen krediidiasutusele
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Muud laenukohustused

Kohustus OU Brinkley

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

31.12.2012

29 106
29 106

59

29 165

31.12.2011

129 604
129 604

47 587
47 587

218

2559 022
2559 022
2736 431

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
19 216 9 890
19 216 9 890
59
19 275 9 890

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta lile 5 aasta
jooksul
129 604
129 604
18 481 29 106
18481 29 106
159 59
2559 022
2 559 022
2707 266 29 165
31.12.2012 31.12.2011
2570 000
2570 000

14



Aktsiaselts Flora

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 19 426 19 426
Vélad toovdtjatele 22919 22919
Maksuvdlad 20 907 20907
Saadud ettemaksed 17 045 17 045
Muud saadud
17 045 17 045
ettemaksed
Kokku vélad ja
80 297 80 297
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 28722 28722
Volad toovotjatele 18 745 18 745
Maksuvdlad 15854 15 854
Muud vdlad 6 605 6 605
Saadud ettemaksed 17 493 17 493
Tulevaste perioodide
97 97
tulud
Muud saadud
17 396 17 396
ettemaksed
Kokku vélad ja
87419 87 419

ettemaksed

Saadud ettemaksete all on tilirnike poolt tasutud garaniimaksed, mis tagavad lepingust tulenevate Gurnike kohustuste nduetekohase taitmine

ja ostjate ettemaksed.

Lisa 12 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2012
Volad tarnijatele 19 426
Kokku vdlad tarnijatele 19 426
Lisa 13 Volad to6votjatele
(eurodes)
31.12.2012
Palgavdlg 10 560
Puhkuse reserv 12 359
Kokku vélad toovotjatele 22919

31.12.2011
28722
28 722

31.12.2011
9 359

9 386

18 745
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Aktsiaselts Flora 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Kokku muud vélad 6 605 6 605

Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Aktsiakapital 378 000 378 000
Aktsiate arv (tk) 60 000 60 000
Aktsiate nimivaartus 6.30 6.30
Lisa 16 Muugitulu
(eurodes)
2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 529 632 373 695
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 529 632 373 695
Kokku muugitulu 529 632 373 695
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara uirileandminejakaéitlus 410073 271508
Restoranid ja muud toitlustuskohad 118 818 101 361
Muude kaupade jaemuik kioskites 741 826
Kokku muugitulu 529 632 373 695
Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)
2012 2011
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 79 500 30 000
Muud 991 328 8033
Kokku muud &ritulud 1070 828 38 033
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Aktsiaselts Flora

Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kitus
Mitmesugused burookulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Valve ja signalisatsioon
Ndustamine, juriidiline- ja arikonsultatsioonid
Remondikulud
Vaikevahendid
Varakindlustus
Sdidukite kasutusrendi kulu
Sidekulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 19 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 20 Muud éarikulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éarikulud

2012
9993

9993
14 465
707

19 543
10712
0

14 059
18 027
5088
8994
32679
3799
39 647
177713

2012
215353
74 898
290 251
25

2012
16 316
16 316

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
53 530
23915
21998

7617

5802

222

5111

0

5236

9426
30 952

571

9770
13003

3869

2546

140 038

2011
161 536
59 981
221517
20

2011
611
611
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Lisa 21 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2012 2011
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 49 633 7 475
Intressitulud 0 4
Intressikulud -7 072 -2 529
Intressikulu laenudelt -7 072 0
Muud finantstulud ja -kulud -131 805 0
Kokku finantstulud ja -kulud -89 244 4950
Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2012 31.12.2011
Néuded Nduded
Tutarettevotjad 253 568 261771
2012 Ostud Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed
Tutarettevotjad 3203 8203

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning

olulise osalusega

eraisikust omanike

lahedased 31 446 161 085
pereliikmed ning

nende valitseva voi

olulise mgju all

olevad ettevotjad

2011 Ostud Antud laenud
Tutarettevotjad 1905

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 105 100
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011
Arvestatud tasu 29713 30684

AS Flora aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke
b) tegev ja kdrgemat juhtkonda

tagasimaksed

63 000 63 000

Antud laenude tagasimaksed

1905

1700
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c) eelpool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid

Tehingud seotud osapooltega

1) 20.juunil 2012.a. iihinemisleping AS Flora (iihendav (ihing) ja OU Brinkley (iihendatav tihing). Nii ihendava iihingu kui iihendatava iihingu
aktsionarideks/osanikud on:

1. OU Seneca, registrikood 11627653

2. OU Fortaleza, registrikood 11627475

Uhinemise labiviimiseks tihendava iihingu aktsiakapitali ei suurendata.

Tulenevalt asjaolust, et ihendava (ihingu aktsiad ja iihendatava tihingu osad kuuluvad taielikult Gihtedele isikutele, s.0. OU Seneca ja
OU Forteleza, siis ei kuulu iihendatava tihingu osad asendamisele ja need kaotasid kehtivuse tihinemise &riregistrisse kandmisel
(02.08.2012.a.)

Uhinemisel jatkab tihendav (ihing tegevust senise drinime AS Flora all.

Uhinemise bilansi paev oli 01.01.2012.a..

2) 05.oktoobril 2012.a. iihinemisleping AS Flora (iihendav iihing) ja OU Tehnoflora (ihendatav {ihing).

OU Tehnoflora osanikeks iihendamise hetkel oli

a) AS Flora, kellele kuulus osa nimivaartusega 21861 eurot

b) OU Tehnoflora, kellele kuulub oma osa nimivaartusega 3339 eurot.

Uhinemise tulemusena iihendatav iihing I6petas majandustegevuse ning ihendav iihing saab (ihendatava tihingu digusjérglaseks.
Uhinemise labiviimiseks iihendava iihingu aktsiakapitali ei suurendata, sest iihendatava iihingu osad kuuluvad taielikult ihendavale Gihingule
ja thendatavale hingule (oma osa).

Vastavalt AS §403 Ig.4 ei kuulu (ihendatava iihingu osad asendamisele ja need kaotasid kehtivuse ihinemise ariregistrisse
kandmisel 10.12.2012.a.

Uhinemisel jatkab ihendav (ihing tegevust senise drinime AS Flora all.

Uhinemise bilansi p&ev oli 05.10.2012.a.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.06.2013

Aktsiaselts Flora (registrikood: 10450075) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RITA KULL Juhatuse liige 03.06.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Flora aktsionaridele

Olen auditeerinud aktsiaselts Flora raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud aruande
Ik. 5 kuni 18 &riregistri ettevotjaportaalis.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja 8iglane esitamine koosk®&las Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi léabi kooskélas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega (Eesti), mis nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega ning et ma planeerin ja viin auditi 1abi omandamaks
pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt aktsiaselts Flora finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2012 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine
Juhin téhelepanu asjaolule, et aktsiaselts Flora ei koosta ja esita konsolideeritud aruannet, vaid kajastab titarettevdtteid kapitaliosaluse meetodil.

Vandeaudiitor Silvia Sirel

Vandeaudiitori kutsetunnistuse number 43

Audiitorbiiroo Silvia Sirel OU

Audiitorettevotja tegevusloa number nr. 35

Audiitorettevdtja asukoha aadress: Kéannu 32-1, Tallinn 13418
03. juuni 2013



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Flora (registrikood: 10450075) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SILVIA SIREL Vandeaudiitor 03.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 636 794
Kokku 636 794
Jaotamine
Dividendideks 617 100

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku 617 100



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Restoranid jm toitlustuskohad 56101
Muude kaupade jaemuuk kioskites ja turgudel 47891

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6505000; +372 6505001
+372 6505010

flora@flora.ee

Mudgitulu
(EUR)

410073
118818
741

Mudgitulu %

77.43%
22.43%
0.14%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



