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Korteritihistu Fortuuna 1 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevuse eesnéirk on hoone Fortuuna 1 Uhine majandamine ja KU liiknete Uhiste huvide kaitsnine.

KU Fortuuna 1 pdhikiri kinnitati 29.11.2006 ja korteriiihistu on registreeritud Tartu Maakohtu
regi stri osakonnas 22.12.2006. Majas on 54 korterit kogupi nnaga 5074,1 n2.

Suurimrenontt66 2012. a oli nmja ventilatsioonitorustike puhastanine. Teostati katlamgja- ja
liftiseadmete renonti, parandati veetorusid ja vahetati veesurvekl appe.

Hoone on ki ndl ust at ud.

Kori stus- ja hool dust eenust ostetakse |epingute alusel, sanuti raamatupidam steenust. Kitmi ne toinub |abi
oma gaasi katl amaj a ning kitet vahendatakse edasi ka Fortuuna 1 B-le. KorteriUhistu téod korral dab
kahel ii kmel i ne juhatus. Tod6l epi nguga t 66t aj ai d Uhi stus pol nud.

Tulud ja kul ud

2012. aastal koguti KU Fortuuna 1 liiknmetelt hool dus- ja hal dustasusid ning renonditasu, sanuti vahendati
konmmunaal t eenusei d. Maj andusaasta tul em 29 eurot (viiviste ja pangaintresside tulu).

Renondi fondi jai kasutamata summasid 26 032 eurot.
Eesmiirgi d j argm seks nmj andusaast aks

KU Fortuuna 1 pdhi eesmiirgi ks j argni sel maj andusaastal on jatkuvalt hoone Fortuuna 1 (hine maj andanine ja
KU I'iiknete Ghiste huvide kaitsnine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

27187
21498
48 685
48 685

15 886
26 032
41918
41918

6 486
252
29

6 767
48 685

31.12.2011

22 414
14 587
37 001
37 001

10478
19 785
30 263
30 263

6 486
270
-18

6738

37 001

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

1.2

3,4

1,5,6,7,8
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 43 802 42 621 9
Muud tulud 33 37 10
Kokku tulud 43 835 42 658
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -11 641 -11 791
Mitmesugused tegevuskulud -21 746 -20 311 11
T66joukulud -10 419 -10 574 12
Kokku kulud -43 806 -42 676
P&hitegevuse tulem 29 -18
Aruandeaasta tulem 29 -18
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood pdhitegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

29

-6 911
11 655
4773

4773

22414

4773
27187

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

-18
2421
3756
6 159

6 159

16 255 2

6 159
22 414 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

6 486

6 486

6 486

2012. a. majandusaasta aruanne

270
-18
252

29
281

Kokku netovara

6 756

6738
29
6767
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Fortuuna 1 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vdljaantavad juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud perioodi 01.01.2012 — 31.12.2012 kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses. Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas,
kassakaivet korteritihistul ei ole. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid pShitegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt lackuvad nduded kajastatakse tldhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on KU liikmed, revident ja juhatuse likmed.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu pShitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkep@hiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulemiaruandes
kuluna ega saadud summasid tuluna, nende vahendusest tekkinud vahe kajastatakse vastavalt kas tulu vdi kuluna.

Elamu remonti (parendusi) p6hivarana bilansis arvele vetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu korteriomanike omand, mis korteritihistu
bilansis ei kajastu.
Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud korterithistuseaduse § 6 ja 8.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 27187 22 414
Kokku raha 27 187 22 414
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Nduded ostjate vastu 21024 21024

Ostjatelt laekumata arved 21024 21024
Maksude ettemaksed ja

. 94 94
tagasinduded
Muud nduded 12 12

Intressinduded 12 12
Korteriomanikele esitamata

368 368
kuluarved
Kokku nduded ja ettemaksed 21 498 21 498
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Nduded ostjate vastu 14 109 14 109

Ostjatelt laekumata arved 14 109 14 109
Maksude ettemaksed ja

. 20 20
tagasinduded
Muud nduded 22 22

Intressinduded 22 22
Korteriomanikele esitamata

436 436

kuluarved
Kokku nduded ja ettemaksed 14 587 14 587

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ostjatelt laekumata arved 21024 14 109
Kokku nduded ostjate vastu 21024 14 109

Seisuga 31.12.2012 oli tasumata arveid 21 024 eurot, sellest tdhtaegselt tasumata arveid 174 eurot (2 korteri tasumata novembrikuu arved, mis
tasuti jaanuaris 2013).

2012. aasta detsembrikuu eest koostati arveid summas 20 850 eurot.
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 525 151
Uksikisiku tulumaks 104 105
Sotsiaalmaks 213 213
Kohustuslik kogumispension 6 3
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 126
Ettemaksukonto jaak 94 20

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 94 848 20 598

Muude maksude all on kajastatud saastetasu (valisdhk) 2011. a IV kvartali eest ja sellega seotud erijuhtude tulumaks. 2012. aasta I6pus
erijuhtude maksuvdlga ei olnud.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 14 392 14 392
Volad todvotjatele 646 646
Maksuvdlad 848 848
Kokku vélad ja
IS 15 886 15 886
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 9234 9234
Volad toovotjatele 646 646
Maksuvdlad 598 598
Kokku vélad ja 10 478 10 478

ettemaksed

Lisa 7 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Vdlad teenuste eest 14 392 9234
Kokku vélad tarnijatele 14 392 9234

Vdlad tarnijatele on detsembri teenuste eest esitatud arved, mille tasumistéhtaeg on jargmise majandusaasta jaanuaris.
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Lisa 8 Volad to6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Juhatuse liikme tasud 646 646
Kokku vdlad toovotjatele 646 646

Juhatuse likmetele detsembrikuu eest arvesatud tasud, valjamakse jaanuari alguses.

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 17 775 16 856
Haldustasud 14 386 13974
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 11 641 11791
Kokku liikmetelt saadud tasud 43 802 42 621

Remonditasudena on kajastatud korteriomanikelt aruandeperioodi remondikulude finantseerimiseks kogutud summa.
Kokku koguti 2012. aastal remonditasusid 17 888 eurot, 6247 eurot lisandus sellest remondifondi jargnevatel perioodidel kasutamiseks, sest
2012. a kulutati remondile 11 641 euro.

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised 21 14
Saadud intressid 12 22
Kommunaalteenuste vahendusest 0 1
Kokku muud tulud 33 37
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012 2011
Hoolduskulud -17 779 -16 856
Halduskulud -3967 -3455
Kokku mitmesugused tegevuskulud -21 746 -20 311
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Lilkmete arv majandusaasta I8pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

Asutajad ja liikmed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Ostud
Asutajad ja liikmed

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

2011 Ostud
Asutajad ja liikmed

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2012
-7 861
-2 558

-10 419

31.12.2012
41
13

31.12.2012
Néuded Kohustused

21024

646

Muiigid
149 986

529

Muiigid
132 385

796

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Juhatuse liikmetele arvestati igakuist tasu.

2012
7 861

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

-7 940
-2634
-10574

31.12.2011

41
13

31.12.2011
Néuded Kohustused

14 109

646

2011
7 940

Muudest tehingutest seotud osapooltega osteti juhatuse liikmele kuuluvast osalihingust hooldusteenuseid.
Miiiigid on KU liikmetele muiiidud ja vahendatud teenused ning nduded KU liikmete tasumata arved bilansipéeva seisuga.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 22.04.2013

Korteritihistu Fortuuna 1 (registrikood: 80244742) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JURI NUUME Juhatuse liige 13.05.2013
LAURI LIIVAKANT Juhatuse liige 18.05.2013



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kditus | 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5093491

E-posti aadress jyrijuume@hotmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



