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Tegevusaruanne

Padula Property OU tegeleb kinnisvarainvesteeringutega ja alustas oma tegevusega 2007. aasta I6pus. Padula Property OU omab maad

pindalaga 18,23 hektarit Saue vallas Harjumaal. Padula Property OU-I puudus aruandeperioodil mudigitulu. Aruandeaasta puhaskahjum oli 486
eurot (2011: 714 eurot).

Ettevdttes ei toota Uhtegi tootajat, mistdttu pole aruandes kajastatud ka palgakulu. Juhatuse liikmetele k&esoleval aruandeperioodil tasusid ei
makstud. Ndustamis-, juhtimis-, raamatupidamis- ja administratiivteenust pakub Padula Property OU-le Trigon Capital AS.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

7632
66
7 698

952 284
952 284
959 982

16 548
1170618
-226 698
-486

959 982
959 982

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

8 463 2

8 465

952 284 3
952 284
960 749

281
281
281

16 548 4
1170 647
-226 013
-714
960 468
960 749
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
-491

-491

-486
-486

2011
=721
-721

-714

-714

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -491 -721
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -64 118
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -281 281
Laekunud intressid 5 7
Kokku rahavood aritegevusest -831 -315
Kokku rahavood -831 -315
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 463 8778 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -831 -315
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 7632 8 463 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muud muutused omakapitalis

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

17 627

0
-1 079
16 548

16 548

Muud reservid

1170 647
0

0

1170 647
0

-29
1170618

Jaotamata
kasum (kahjum)

-227 092
-714
1079
-226 727
-486

29

-227 184

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku

961 182
-714

0

960 468
-486

0

959 982
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

PADULA PROPERTY OU perioodi 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid sisaldavad kassas olevat sularaha, ndudmiseni deposiite, muid Ithiajalisi kbrglikviidseid investeeringuid téhtajaga kuni
kolm kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (ettevdtte arvestusvaluuta on euro (kuni 31.detsembrini 2010
Eesti kroon)). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud

Euroopa keskpanga valuutakursid (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga valuutakursid). Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
—kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval umber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate

Euroopa keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid
ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida

moddetakse diglases vaartuses (diglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; luhi- ja

pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav),
hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursid, mis kehtivad
diglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil
(nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipéeval iimber ei hinnata,
vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursi alusel.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed, vélja arvatud edasimiiugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning
vBimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméaara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,kajastatakse

parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga

voi I6ppvaartus

on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt. Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse

maaramisel hinnatakse igal bilansipaeval soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse vdimalikule
langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise

korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vOrreldakse seda bilansilise maksumusega.Véaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse
summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha
lahutatud mudgikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel
bilansikuupé&eval, kas vdib olla tden&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud. Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara kaetav
vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse,tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni
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summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse
aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi véhendamisena.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Biglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; véi kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 véaljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
védljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissuisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste

vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 7632 8 463
Kokku raha 7 632 8 463
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2010 952 284
31.12.2011 952 284
31.12.2012 952 284
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 64 371
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Padula property OU omab uhte kinnisvaraarendusprojekti, mis hdlmab 182 tuhande ruutmeetri suurust maa-ala Saue vallas Harjumaal, Eestis.
Seisuga 31.12.2011 saadi hindamise tulemusena kinnisvara Giglaseks vaartuseks 952 tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2012 kinnisvara hindades juhtkonna hinnangul méarkimisvaarseid muutusi toimunud ei ole ja kinnisvara diglaseks vaartuseks

on endiselt 952 tuhat eurot.

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 16 548 16 548
Osade arv (tk) 8 9

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2012 koosneb 8 osast nominaalvaartustega 2 400 eurot viiel
osal, 1 200 eurot kahel osal ja 1 074 eurot kahel osal. Seoses osade

nimivaartuse Umberarvestamisega eurodesse on 2011. aastal osakapitali vahendatud 1 079
euro vorra. Kdikide emiteeritud osade eest on téielikult makstud rahaliste sissemaksetega.

Vastavalt phikirjale on Padula Property OU osakapitali miinimumsuuruseks 12 500 eurot ja maksimumsuuruseks 50 000 eurot.

Seisuga 31.12.2012 ja 31.12.2011 oli Ettevéttel allutatud vdlakirju nominaalvaartusega kokku 1 170 618 (31.12.2011: 1 170 647) eurot. Muutus
on tekkinud seoses vdlakirjade konverteerimisega eurodesse. Volakirjad on klassifitseeritud muude reservidena omakapitalis ja kajastatud
Ettevdtte omakapitali instrumendina. Vdlakirjad on klassifitseeritud omakapitalina, kuna Ettevéttel ei ole lepingust tulenevat kohustust

volakirju valja osta ega nendelt intressi maksta.

Ettevotte allutatud vdlakirjad on vélja antud ainult EttevStte osanikele vastavalt iga osaniku osalusele ja neid saab mula ainult koos osadega,
v.a. juhul kui osanikud Uhiselt ei otsusta teisiti. Volakirjadelt ei maksta intressi.

Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringuga seotud kulud 64 371
Vaartpaberikeskuse teenused 330 329
Pangateenused 40 21
Muud 57 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 491 721
Lisa 6 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 5 7
Intressitulu hoiustelt 5 7
Kokku finantstulud ja -kulud 5 7

10



OU Padula Property 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

EttevGtte omanikeks on juriidilised ja fusilised isikud ning Ghelgi osanikul eraldi ei ole kontrolli Ettevétte tegevuse ule. Trigon Capital AS,
kes omab 14,50% haaledigusest, pakub Ettevottele juhtimisteenuseid ja loetakse seetdttu olulist mdju omavaks osapooleks.

2012. ja 2011. aastal ei toimunud tehinguid seotud osapooltega.

Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.05.2013

OU Padula Property (registrikood: 11446130) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KEMPI Juhatuse liige 31.05.2013



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -226 698
Aruandeaasta kasum (kahjum) -486
Kokku -227 184
Katmine
Tulevaste perioodide kasumi arvelt -227 184

Kokku -227 184



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6679200
+372 6679201
+372 5213220
+372 5640302

trigon@trigoncapital.com

EMTAK kood

68329

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



