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TARTU KINNISVARABUROO OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tartu Kinnisvarabiiroo OU tegeleb kinnisvara rendi-, ostu-miiiigi vahendusega. P&hitegevusena on korterite haldus.

Aruandeaasta kinnisvarateenuste ja kinnisvara haldusteenuste miitigitulu oli Tartu Kinnisvarabiiroo OU-s 13 255 eurot - millest 770 eurot oli
kinnisvara teenuste muk, ning 12 455 eurot oli ettevtte enda v6i renditud kinnisvara tGurileandmine ja haldus.

Kdik teenused osutati Eesti Vabariigis.
Sama tegevust jatkatakse ka jargmisel aastal.

Tartu Kinnisvarabiiroo OU-s té6tas 2012.aastal 1 inimene, kes sai juhatuse liikme tasu.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tartu Kinnisvarabiiroo OU juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise majandusaasta aruande, mis kajastab digesti ja
diglaselt ariihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise majandusaasta aruande
koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise majandusaasta aruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2012 ja aastaaruande koostamispéeva 20.04.2013 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise majandusaasta aruande koostamine néuab hinnangute
andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil aritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
majandusaasta aruande koostamispéeva seisuga. Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus voib
erineda kaesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Tartu Kinnisvarabiiroo OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 171 2 654 2
Noéuded ja ettemaksed 54 088 58 271 3
Kokku kaibevara 54 259 60 925
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 47 552 48 480 5
Kokku p&hivara 47 552 48 480
Kokku varad 101 811 109 405
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 5120 4679 6
Vélad ja ettemaksed 2 845 2628 4,7
Kokku luhiajalised kohustused 7 965 7 307
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 23829 28 949 6
Kokku pikaajalised kohustused 23829 28 949
Kokku kohustused 31794 36 256
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 669 669
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 69 924 69 736
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3132 188
Kokku omakapital 70017 73149
Kokku kohustused ja omakapital 101 811 109 405
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012
Muugitulu 13 255
Brutokasum (-kahjum) 13 255
Turustuskulud -3342
Uldhalduskulud -11 339
Muud arikulud -302
Arikasum (kahjum) -1728
Finantstulud ja -kulud -1 404
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3132
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3132

2011
12 341
12 341
-2 607
-7 617

-188

1929
-1741

188
188
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -1728 1929
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 928 928 5
Muud korrigeerimised 296 393
Kokku korrigeerimised 1224 1321
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 384 -214
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 217 593
Makstud intressid -1 404 -1741 13
Kokku rahavood éaritegevusest -1307 1888
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 3800 3680
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3800 3680
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -4 976 -4 692
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 976 -4 692
Kokku rahavood -2 483 876
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2654 1778 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 483 876
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 171 2 654 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
669 69 736
188
669 69 924
-3132
669 66 792

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

72 961

188
73 149
-3 132
70017
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tartu Kinnisvarabiiroo OU 2012.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab turuvéartuse kasvu eesmargil.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1ahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Ehitised ja rajatised 20 - 30 aastat

Maad ei amortiseerita.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012
Nduded ostjate vastu
Muud nduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Kokku nduded ja ettemaksed
31.12.2011

Noduded ostjate vastu
Muud nduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011
151 2589

20 65

171 2654

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

115

53 684
97

97

53 896

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

523

57 483
73

73

58 079

2012.majandusaasta I8puks oli laekumata antud tagatiseta kuid intressiga laenud kokku summas 53 684 eurot.

Ettemaksetena on kajastatud tulevaste perioodide kulud, mis on Tartu Kinnisvarabiiroo OU korterite kindlustuse eest.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Intress

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2012
Maksuvdlg
181
200
12
2
395

31.12.2011
Maksuvdlg
96

126

230

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soetusmaksumus 26 204 31774 57 978
Akumuleeritud kulum 0 -9 498 -9 498
Jadkmaksumus 26 204 22 276 48 480
Amortisatsioonikulu 0 -928 -928
31.12.2012
Soetusmaksumus 26 204 31774 57 978
Akumuleeritud kulum 0 -10 426 -10 426
Jaadkmaksumus 26 204 21348 47 552
Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised volakirjad
Pikaajaline pangalaen 28949 5120 23829
Pikaajalised v6lakirjad kokku 28949 5120 23829
Laenukohustused kokku 28 949 5120 23829
31.12.2011 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised volakirjad
Pikaajaline pangalaen 33628 4679 28 949
Pikaajalised vélakirjad kokku 33628 4679 28 949
Laenukohustused kokku 33628 4679 28 949
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2012 31.12.2011
Ehitised 13651 14 245
Kokku 13651 14 245

22.septembril 2008.aastal sdImiti Tartu Kinnisvarabiiroo OU ja AS-i Swedbank vahel 10-aastase téhtajaga laenuleping summas 46 243,33 eurot.

Lepingujargselt on laenuintressi méaraks 6 kuu Euribor + 3,5%.
11
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Laenu tagatiseks on hiipoteek seatud kolmele korterile.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 1950
Maksuvdlad 395
Kokku vélad ja
ettemaksed 2345
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 1505
Maksuvdlad 230
Kokku vélad ja 1735

ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 13 255 12 341
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 13 255 12 341
Kokku mudgitulu 13 255 12 341
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Kinnisvarateenuste muitik 770 12 341
Tulu kasutusrendist 3552 0
Tulu kinnisvarainvesteeringutelt 8933 0
Kokku muugitulu 13 255 12 341
Lisa 9 Turustuskulud
(eurodes)
2012 2011
Mitmesugused burookulud 1950 801
Halduskorterite kulud 1392 1806
Kokku turustuskulud 3342 2607

12
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Lisa 10 Uldhalduskulud

(eurodes)

T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Kokku tldhalduskulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Muud arikulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2012
10411
928
11339

2012
7872
2539

10411

2012
302
302

2012
1404
1404

2012

7872

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
6 689

928
7617

2011
5030
1659
6 689

2011
188
188

2011
1741
1741

2011
5030
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.04.2013

TARTU KINNISVARABUROO OU (registrikood: 10695026) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete Sigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MEELIS KARU Juhatuse liige 27.05.2013

Resolutsioon: Kinnitan 2012.majandusaasta aruande digsust.



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 69 924
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3132
Kokku 66 792

Juhatus teeb ettepaneku katta kahjum eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Nimi / arinimi

Meelis Karu

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

Elukoht / Asukoht

37105272731

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7420656

+1 481910343

+372 5115949
info@robinsonkv.ee

www.robinsonkv.ee

EMTAK kood

68201
68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

12485 94.19%

770 5.81%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



