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Tegevusaruanne

2011.a. Il poolaastal toimus omanike vahetus. Linnailu OU ainuomanikuks on Energiasaastu Holding OU.

Ettevotte pShitegevuseks on kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvaraarendus.

Linnailu OU sai 2005. aastal valmis biiroohoone arenduse Tallinnas Sdpruse pst. 151. Biiroohoonel on neli korrust liliritava pinnaga 2378 mz.
Aasta I6pu seisuga on hoones kokku vakantset pinda 74 m2 (31.12.2009: 914 m2), mis asub teisel korrusel.
Hoone pikaajaliseks tuumikuirnikuks on Proekspert AS.

Parkimine on korraldatud hoone kd&rval olevas parklas.

Olulisemad suhtarvud

2012 2011
Luhiajalise vola kattekordaja 0,2 0,2
Volakordaja 76% 92%
Omakapitali puhastootlus (ROE) 71,2% -277,8%
Puhaskasumimarginaal 164,8% -201,1%
Arikasumimarginaal 212% 207%
Uldkulud miiigitulust 13% 14%
Luhiajalise vbla kattekordaja = kéibevara/luhiajalised kohustused
Vélakordaja (debth ratio) = kohustused kokku/koguaktiva
Omakapitali puhastootlus (ROE) = puhaskasum/omakapital
Puhaskasumimarginaal = puhaskasum/mugitulu
Arikasumimarginaal = arikasum/mudgitulu
Uldkulud mudgitulust = Uldkulu/muugitulu
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

21942
14 944
36 886

2870 000
2870 000
2 906 886

76 232
120 465
196 697

1993 593

17 613
2011 206
2207 903

5113
319 558
511

-124 144
497 945
698 983
2 906 886

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

5628 2
15320 3
20 948

2393 258 6
2393 258
2414 206

70 251 8
54 735 9
124 986

2070013 8
18 169 9

2088 182

2213168

5113 10
319 558
511
434 252
-558 396
201 038
2414 206
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 302 154 277 681 11
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -94 579 -139 478 13
Brutokasum (-kahjum) 207 575 138 203
Turustuskulud 0 -876
Uldhalduskulud -40 653 -39 882 14
Muud aritulud 474 642 492 834 12
Muud arikulud 0 -14 835 16
Arikasum (kahjum) 641 564 575 444
Finantstulud ja -kulud -143 619 -1 133 840 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 497 945 -558 396
Aruandeaasta kasum (kahjum) 497 945 -558 396
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 641 564 575 444
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 56 325
Muud korrigeerimised -474 642 -491 267 6
Kokku korrigeerimised -474 642 -434 942
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -7 474 6 326
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 65175 48 131
Makstud intressid -79 615 -37171 17
Kokku rahavood éaritegevusest 145 008 157 788
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -2 100 0 6
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -1040 752
Antud laenud -63 250 -32 650 3
Antud laenude tagasimaksed 71100 24 800 3
Laekunud intressid 3 5 17
Kokku rahavood investeerimistegevusest 5753 -1 048 597
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 2 275 800 8
Saadud laenude tagasimaksed -70 439 -1329 233 8
Makstud intressid -57 704 -57 488 17
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -6 304 0 17
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -134 447 889 079
Kokku rahavood 16 314 -1730
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5628 7 358 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 314 -1730
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 21942 5628 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2010 5113 319 558 511 434 252 759 434
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 -558 396 -558 396
31.12.2011 5113 319 558 511 -124 144 201 038
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 497 945 497 945
31.12.2012 5113 319 558 511 373 801 698 983

T&apsem informatsioon omakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas nr.10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Linnailu OU 2012.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutatakse kasumiaruande skeemi 1.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Raha ja ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nutdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete

nutdisvaartusele (diskonteerituna turu keskmise tulususeméaéraga sarnaste finantsvarade suhtes).

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Vaartuse languse tihistamised:

(a) Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade véartus jargnevatel perioodidel taas

tduseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate

maksete niitudisvaartusest ja (2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks

eelnevalt toimunud. Allahindluste tihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b) Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt maaratav, allahindlusi
ei tuhistata.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised

finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
8
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hinnatakse iga ostja kohta eraldi, I&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitdisvaartusest.

Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud,

hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatdenaoliselt laekuvate
nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiidisvéaartuse vahel, kasutades
sisemise intressimaéra meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra
ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes tldhalduskuluna. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu
véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest. Kinnisvaraobjekti ehitamise finantseerimisel laenuga

on otseselt objekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutused arvatud objekti soetusmaksumusse.

Alates juulist 2011.a. kajastatakse kinnisvarinvesteeringuid raamatupidamises diglases vaartuses, et adekvaatselt peegeldada
arithingu tegelikku finants-majanduslikku olukorda.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettev6tte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméar on 3% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on ten&oline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber. Alates muutuse toimumise kuup&evast

rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639.- EUR. Varad, mille kasulik td6diga on le 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639.- EUR, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike
inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6éimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:



OU LINNAILU 2012. a. majandusaasta aruanne

Muud masinad ja seadmed 20-25%
Muu inventar ja IT seadmed 20-25%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pdhivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaéartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale véartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.

Materiaalse pdhivara kajastamine [dpetatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude é&rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis véga tdendoliselt mitakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber miugiootel pShivaraks.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Varade vaartuse langus

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalsete p&hivarade (s.h firmavaértus) puhul kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust,
vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava vaartusega.

Piiramata kasutuseaga materiaalse p6hivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara véaartuse véimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda

bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uletab selle kaetava vaartuse. Vara
kaetav vaartus on vara 8iglane vaartus, millest on maha lahutatud muigikulutused, vdi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat vaartust kas tiksiku varaobjekti v6i véaikseima vBimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (cash generating unit). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas vdib olla tdendoline, et vara kaetav vaartus on

vahepeal tdusnud. Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara v&i varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kaetav vaartus on tdusnud Ule
bilansilise jadkmaksumuse, tuhistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks
kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tihistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pd&hivara allahindluse kulu véhendamisena.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevittes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul

10
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proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse 8iglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui

12 kuud péarast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lthiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t6éttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud sindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg v6i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud véljamaksete niiidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud vGi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tden&oline v6i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vBimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumaar 22/78) véaljamakstavalt

netosummalt Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole

Ule vGi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Seotud osapoolte ndideteks on:

(a) Emaettevéte (ning emaettevotet kontrollivad vdi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

(b) Tutarettevotted;

(c) Sidusettevdtted;

(d) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nait. emaettevotte tlejadnud tltarettevotted);

(e) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud,

vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m6ju ettevétte arilistele otsustele;

(f) Punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed,

kelle puhul v6ib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad
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Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Kohustuslik reservkapital

Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20

puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 2200 500
Arvelduskontod 19 742 5128
Kokku raha 21942 5628
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 7716 7716 0 0
Ostjatelt laekumata arved 7716 7716 0 0
Ettemaksed 7228 7228 0 0
Tulevaste perioodide kulud 228 228 0 0
Muud makstud ettemaksed 7 000 7 000 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 14 944 14 944 0 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Gle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 7470 7 470 0 0
Ostjatelt laekumata arved 7 470 7 470 0 0
Muud nduded 7 850 7850 0 0
Laenunduded 7 850 7 850 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 15 320 15 320 0 0

12



OU LINNAILU

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

Ebatdenéoliselt lackuvad arved
Ebatdenéoliselt lackuvad arved perioodi alguses
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded

Ebat6enéoliselt laekuvad arved perioodi 16puks

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaks

31.12.2012
7716

7716

2012

31.12.2012

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
Umberklassifitseerimised

31.12.2011

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2012

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

492 834
1900 424
2393 258
2100
474 642
2870 000

2012

234597

-135 232

K@ik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste katteks.

Maa all kajastatakse hoonestusdigust.

Oiglane vaatus on hinnatud LVM Kinnisvara OU poolt ekspertinnang nr. 597-12MA.

Maksuvdlg
3011
3011

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
7470
7470

2011

-594

594

31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg
0 1860
0 1860

2011
206 319

-81 855

13



OU LINNAILU

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

2012. a. majandusaasta aruanne

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul
1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen

Pikaajaline laen seotud
osapoolelt

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen

Pikaajaline laen seotud
osapoolelt

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

1354 025

715 800

2 069 825
2 069 825

31.12.2011

1424 464

715 800

2140 264
2140 264

2012 2011
224 669 213 000
31.12.2012 31.12.2011
225552 214 889
1127 760 1074 445
34230 33420
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
76 232 1277 793 2,570%
0 715 800 11%

76 232 1993593
76 232 1993 593

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
70 251 1354213 3,180
0 715 800 11%

70 251 2070013
70 251 2070013

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

2014

2015

Lopptéhtaeg

Linnailu OU ja Swedbank AS vahel sdImitud laenuleping 30.06.2011.a. nr. 11-034501-JL summas 1 560 000 EUR. Laenu intressim&ar
2,570.Laenu tagastamise téahtaeg 30.06.2014.a.

Pangalenu tagatiseks on:

Pant 100% Linnailu OU osadele;

OU sterotek RVM garantii;

Hupoteek korterihoonestusdigusele asukohaga Sdpruse pst. 151-2, Tallinn, summas 350 000.- EUR;
Hupoteek korterihoonestusdigusele asukohaga Sdpruse pst. 151-3, Tallinn; summas 1 597 791 EUR.
Hupoteek korterihoonestusdigusele asukohaga Sdpruse pst. 151-4, Tallinn; summas 1 597 791 EUR
Hupoteek korterihoonestusdigusele asukohaga Sdpruse pst. 151-5, Tallinn; summas 1 597 791 EUR
Samad tagatised kehtisid ka 31.12.2011.a.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 9618 9618 0
Maksuvdlad 3011 3011 0
Muud vodlad 107 836 107 836 0
Intressivélad 107 836 107 836 0
Saadud ettemaksed 17 613 0 17 613
Muud saadud
—— 17 613 0 17 613
Kokku vélad ja
— 138 078 120 465 17 613
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 15704 15704 0
Maksuvédlad 1860 1860 0
Muud vodlad 37171 37171 0
Intressivélad 37171 37171 0
Saadud ettemaksed 18 169 0 18 169
Kokku vGlad ja 72 904 54 735 18 169

ettemaksed

Vdlad tarnijatele sisaldavad kohustusi seotud osapooltele summas: 2 400.- EUR.
(31.12.2011: 7 200.-EUR)

Saadud ettemaksete all kajastatakse vastavalt Uirilepingutele tGurnikelt laekunud tagatisraha, mille alusvaluutaks on EUR ja mis

tasaarveldatakse rendilepingu I6ppemisel.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 5113 5113
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2012.a. jaotamata kasum 373 801.- (31.12.2011.a. seisuga oli vaba
omakapital -124 144.-)

Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 21/79
netodividendina véljamakstavalt summalt.

Juhul, kui valja makstakse kogu jactamata kasum bilansipaeva seisuga, kaasneks
dividendide tulumaks summas 78 498.- eurot (31.detsember 2011.a. 0.- eurot)

o o o o o

o o o o o

Lisanr

Lisanr
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 302 154 277 681
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 302 154 277 681
Kokku muugitulu 302 154 277 681
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uuriteenus 224 669 206 319
Kommunaalteenused 67 397 59 749
Muu miugitulu 10 088 11613
Kokku muugitulu 302 154 277 681
Lisa 12 Muud éaritulud
(eurodes)
2012 2011
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 474 642 492 834
Kokku muud é&ritulud 474 642 492 834

Lisa 13 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2012 2011
Ostetud kaubad ja teenused 80531 77 094
Pdhivara kulum 0 56 325
Kindlustus 1073 387
Maamaks 4325 1297
Véikevahendid 0 50
Hoonestusdigustasu 8 650 4325
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 94 579 139 478
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Lisa 14 Uldhalduskulud

(eurodes)

Juhtimis- ja konsultatsiooniteenus
Pangateenus

Oigusabi

Muud ostetud teenused

Muud kulud

Kokku uldhalduskulud

Lisa 15 To6joukulud

(eurodes)

2012
25 884
106
1510
7 300
5853
40 653

2011.aastal ja 2012.aastal ettevéttes todtajad puudusid.
Juhatus koosneb thest liikmest, kellele tasusid ei makstud.

Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

Lisa 17 Finantstulud ja -

(eurodes)

Intressitulud
Intressikulud

Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2012

kulud

2012

3

-137 319
-137 319
-6 303
-143 619

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
31328
125
4934
3217
278
39 882

2011
14 835

14 835

2011

5

-94 659
-94 659

-1 039 186
-1 133 840

2011.a. muud finantskulud sisaldavad kahjumit Linnailu OU ja Linnailu SPV OU uihinemisest.

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Energiasaastu Holding OU

Eesti Vabariik
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
perelikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2012 Ostud

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased
pereliikmed ning nende
valitseva v6i olulise moju
all olevad ettevotjad

2011 Ostud

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased
pereliikmed ning nende
valitseva v6i olulise moju
all olevad ettevotjad

Linnailu OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

14 460

6 000

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
659 824 836 8448 723 000
Muugid Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed
28 702 63 250 71100
Muugid Antud laenud Saadud laenud
14 237 0 0

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevétet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud;

b. tegev-v8i kérgemat juhtkond;

c. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevéteid.

OU Linnailu emaettevdte on Energiasééstu Holding OU, millele seisuga 31.12.2012.a. kuulub Linnailu OU 100% osa.

Linnailu OU on saanud seotud osapooltelt laenu 715 800 EUR (2011.a. 715 800.-)
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EERO NOGENE Juhatuse liige 20.05.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU LINNAILU osanikele

Oleme ule vaadanud OU LINNAILU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 18.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades OU LINNAILU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning sellel kuup&deval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

21. mai 2013
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OU LINNAILU (registrikood: 10674550) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 21.05.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2012
-124 144
497 945
373801



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu
+372 6684236
elle.valge@mail.ee

eero@tomra.ee

Mudgitulu
(EUR)

302154

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



