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Osatihing Parnu Turg 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Parnu Turg OU tegevuseks 2012. aastal oli midgilettide ja — ruumide (iirile andmine ja haldusteenuse vahendamine (iirnikele.
Ettevottele kuulub aastaringselt kauplemistegevuseks avatud turuhoone ning valiturg, kus aktiivne muigitegevus toimub kevadest sugiseni.

Suuremaid investeeringuid aruandeaastal ei tehtud.

Péarnu Turg jatkab 2013. a oma traditsioonilist tegevust. 2013.a ja 2014.a jooksul kavatseb ettevdte panustada turul kauplemise tingimuste
parendamisse ning turu atraktiivsuse suurendamisse.

Parnu Turg OU kéive kahanes 2012. aastal vorreldes 2011. aastaga 4%, ulatudes 342 tuhande euroni. Ettevétte 2012. aasta
majandustulemuseks oli aga kasum 289 tuhat eurot sh. kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse suurenemine 147 tuhat eurot (2011. aastal oli
majandustulemuseks kasum 144 tuhat eurot). Ettevdtte kinnisvarainvesteeringu véartuseks oli 31.12.2012 seisuga 2 miljonit eurot.

Aruandeaastal tootas ettevottes 3 inimest sh. 1 neist osalise té6ajaga. Téotajatele maksti aruandeaastal to6tasusid kokku 22 875 eurot. Parnu
Turg OU juhatuses on 1 liige. Juhatuse liikmele 2012. aastal tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 46 360 10 761
Noéuded ja ettemaksed 347 861 129 721 2
Kokku kéibevara 394 221 140 482
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 2 000 000 1853 438 3
Kokku p&hivara 2 000 000 1853 438
Kokku varad 2394221 1993 920
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 69 290 47 439 4
Védlad ja ettemaksed 47 794 53 242 5
Kokku luhiajalised kohustused 117 084 100 681
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 713 966 615 717 4
Vélad ja ettemaksed 61 202 64 384 5
Kokku pikaajalised kohustused 775 168 680 101
Kokku kohustused 892 252 780 782
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 7
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1210 326 1 066 550
Aruandeaasta kasum (kahjum) 288 831 143 776
Kokku omakapital 1501 969 1213138
Kokku kohustused ja omakapital 2394221 1993 920
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
341 909
-113 554
228 355
-344
-41 257
146 887
-835
332 806
-43 975
288 831
288 831

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr
355 167 8
-103 794 9
251 373
-254
-60 727 10
645 12
-306 13
190 731
-46 955 14
143 776
143 776
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 332 806 190 731
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -146 562 0 3;12
Kokku korrigeerimised -146 562 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -9 446 2 057 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1792 -13 640 5
Kokku rahavood éaritegevusest 178 590 179 148
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -318 965 0 4
Laekunud intressid 37 0
Muud laekumised investeerimistegevusest 113574 -113 574
Kokku rahavood investeerimistegevusest -205 354 -113 574
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 168 965 678 150 4
Saadud laenude tagasimaksed -48 865 -575 464 4
Makstud intressid -57 638 -36 367 14
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -99 -125 348
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 62 363 -59 029
Kokku rahavood 35599 6 545
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 761 4216
Raha ja raha ekvivalentide muutus 35599 6 545
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 46 360 10 761



Osaiihing Péarnu Turg

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2010 2 556 256 1 066 550
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 143 776
31.12.2011 2556 256 1210326
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 288 831
31.12.2012 2556 256 1499 157

Taiendav informatsioon omakapitali komponentide kohta on avalikustatud lisas 7.

2012. a. majandusaasta aruanne

1069 362
143 776
1213138
288 831
1501 969



Osatihing Parnu Turg 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Parnu Turg OU (edaspidi ka “ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse diglases vaartuses
kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhin6uded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevote kuulub 100%-It Eestis registreeritud Arco Vara kontserni, mille emaettevdte Arco Vara AS koostab ning
avalikustab konsolideerimisgrupi majandusaasta auditeeritud aruande.

Finantsvarad

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt. ka arvestusp8himdte), nduded ostjate vastu, ja muud néuded. Finantsvarade

oste ja mulke kajastatakse tehingupaeval.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud
edasimiiugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit
kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véartuse meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentideks loetakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatdenaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. NGuete bilansilist vaartust
véhendatakse ebat6endoliselt laekuvate nduete allahindlussumma v&rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste
nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas rendi- v&i tlritulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tdhendab, et
kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema 6iglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse
vaartusesse kasutatakse professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse
kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud &rikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise

kuupéevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse timber kas varudeks v6i materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle
objekti diglast vaartust imberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline voi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku n&ol on tdené&oline (Ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipéaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta parast, kajastatakse seda diskonteeritud nitdisvaartuses.
Diskonteerimisel vietakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenaosus jaab alla 50% voi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid valja makstavaid kasumieraldisi (dividende). Valja
makstud (neto)dividendide maksumaéar on ette nahtud Tulumaksuseaduses. Alates 01. jaanuarist 2008. aasta on maksumaaraks

21/79 (neto)dividendidelt. Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide
véljakuulutamisel (valjamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel edasilikkunud tulumaksundudeid ega kohustusi. Bilansis ei
kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse vélja dividende.

Maksimaalne tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisega, avalikustatakse

aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses.
Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi riseadustikule ja emaettevdtte pdhikirjale teeb ettevte iga aasta puhaskasumist véhemalt 5%-lise

eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena vélja maksta, kuid seda vdib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti
vBib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 25275 25275
Ostjatelt laekumata arved 25275 25 275
Muud nduded 322 368 322 368
Laenunduded 322 368 322 368
Ettemaksed 218 218
Tulevaste perioodide kulud 218 218
Kokku nduded ja ettemaksed 347 861 347 861
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 15 766 15 766
Ostjatelt laekumata arved 15766 15 766
Muud nduded 113 674 113 674
Ettemaksed 281 281
Tulevaste perioodide kulud 281 281
Kokku nduded ja ettemaksed 129 721 129721

2012. aastal koosnevad muud luhiajalised nduded Saku Late OU-le tasutud tagatisrahast summas 100 eurot ja ndudest seotud osapoolte
vastu ehk Arco Vara kontserni kuuluvatele ettevétetele antud laenudest summas 322 268 eurot (2011: Saku Late OU-le tasutud

tagatisraha summas 100 eurot ja nGue seotud osapoolte vastu ehk bilansis ndudena kajastatud ettevdtte SEB Pank AS-is asunud Arco Vara
AS-i kontsernikonto koosseisu kuulunud arvelduskonto positiivne jadk summas 113 574 eurot). (lisa 15)

2012. aastal moodustuvad ettemaksed varakindlustuse eest summas 127 eurot, perioodilise erialakirjanduse eest summas 66 eurot ja

ettevotte interneti-kodulehe eest summas 25 eurot tehtud ettemaksetest (2011: varakindlustuse eest summas 118 eurot,
perioodilise erialakirjanduse eest summas 137 eurot ja ettevdtte interneti-kodulehe eest summas 26 eurot tehtud ettemaksed).

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 1853 438
31.12.2011 1853438
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 146 562
31.12.2012 2000 000
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 341 909 355 167
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -113 554 -103 794

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringuks on 2004. aastal soetatud Suur-Sepa 18, Parnus asuv kinnistu (maa ja hoone) koos sellel tegutseva turuga.
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Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse diglase vaartuse meetodil. (lisa 12)

2012. a. majandusaasta aruanne

Kuna Arco Investeeringute AS on otsustanud P&arnu Turg OU-u vddrandada on kinnisvarainvesteeringu hindamisel lahtutud
potentsiaalsete ostjate poolt tehtud ostuhinna pakkumistest, milledes pakutud ostuhinnaks on 2 miljonit eurot.
Kinnisvarainvesteering ehk kinnistu on koormatud hupoteekidega LHV Pank AS-i kasuks ettevdtte pangalaenukohustuse tagatisena. (lisa 4)

Kinnisvarainvesteeringult teenitud tulude ja kulude kohta on taiendav informatsioon avalikustatud lisades 8 ja 9.

Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1- 5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 6% + 6k
783 256 69 290 326 494 387 472
EURIBOR
Pikaajalised laenud kokku 783 256 69 290 326 494 387 472
Laenukohustused kokku 783 256 69 290 326 494 387 472
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 6% + 6k
663 156 47 439 232 694 383023
EURIBOR
Pikaajalised laenud kokku 663 156 47 439 232694 383023
Laenukohustused kokku 663 156 47 439 232 694 383023
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2012 31.12.2011
Muud varad 2 000 000 1853 438
Kokku 2 000 000 1853438

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lépptéhtaeg

01.08.2021

Lopptéhtaeg

01.08.2021

01.08.2011. aastal s6lmitud laenulepinguga on Parnu Turg OU saanud LHV Pank AS-It pikaajalist pangalaenu summas 678 150 eurot.
20.12.2012 suurendas ettevote voetud laenu 168 965 euro vdrra. Laenu tagastamise tédhtaeg on 01.08.2021. Laenu intressiméar on

EURIBOR + 6% aastas ja euribori korrigeeritakse kuuekuuliste perioodide jarel.

Pangalaenukohustuse tagatiseks on seatud esimese ja teise jarjekoha hiipoteegid summas 1 342 145 eurot kinnistule asukohaga

Suur-Sepa 18, Parnus. (lisa 3)

01.08.2011. aastal Idpetas ettevdte laenulepingu SEB Pank AS-ga ja tagastas 2004. aastal saadud pikaajalise pangalaenu jaagi summas 476
466 eurot. Laenu saadi 2004. aastal summas 19 000 000 eesti krooni, mis 2009. aastal eurodesse konventeeriti. 03.08.2011. aastal I6petas
ettevote krediidilepingu Arco Vara AS-ga ja tagastas alates 2006. aastast ettevdtte poolt kasutatud krediidi. (lisa 15)

2012. aastal maksis ettevdte pangalaenu tagasi LHV Pank AS-le summas 48 865 eurot (2011: LHV Pank AS-le 14 994 eurot ja SEB Pank
AS-le 560 470 eurot), lisaks laenude tagasimaksetele tasus ettevdte intresse. (lisa 14)
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 18 129 18 129
Vélad toovotjatele 2 607 2 607
Maksuvdlad 6 301 6 301
Muud vélad 61 594 392 61 202
Saadud ettemaksed 20 365 20 365
Tulevaste perioodide
20 365 20 365
tulud
Kokku vélad ja
108 996 47 794 61 202
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 10 345 10 345
Vélad toovotjatele 2733 2733
Maksuvdlad 8175 8175
Muud vélad 74 806 10 422 64 384
Saadud ettemaksed 21 567 21567
Tulevaste perioodide
21567 21567
tulud
Kokku vélad ja
117 626 53 242 64 384

ettemaksed

Luhiajalised v6lad:

Ettevodtte lUhiajalised vdlad koosnevad vdlgadest tarnijatele, vBlgadest todvdtjatele, maksuvdlgadest (lisa 6) ja muudest vdlgadest.

2012. aastal on muudeks volgadeks vdlg seotud osapoolte ees ehk Arco Vara AS-le tasumata arve summas 392 eurot (2011: v6lg

seotud osapoolte ees ehk Arco Vara AS-i poolt krediidi kasutamise eest arvestatud intresside tasumise kohustus summas 10 422 eurot). (lisa
15)

Saadud ettemaksed:
2012. aastal moodustuvad saadud ettemaksed jargmise perioodi eest tlirnike poolt ettemakstud idridest ja ostetud mudgipiletitest summas 20
365 eurot (2011: 21 567 eurot).

Pikaajalised volad:

Pikaajaliste vBlgadena on kajastatud uirnike poolt tasutud tagatisrahad.

Vastavalt Gurnikega sodlmitud tahtajatutele Gurilepingutele on tirnikud tasunud ettevéttele kolme kuu Giirisummaga vordse tagatisraha Mdlemal
lepingu osapoolel on Gigus leping kolmekuulise etteteatamistahtajaga tles delda. Utirilepingu korrektsel I6petamisel ja titirniku

vastu pretensioonide puudumisel on Parnu Turg OU kohustatud diiirnikule tagatisraha tagastama. (lisa 8) Tagatisrahad intresse ei kanna.
Ettevdtte juhatus eeldab, et 2013. aastal ei toimu Gurnikele tagatisrahade tagastamist (seoses Udrilepingute I8petamisega).
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 4231 5000
Uksikisiku tulumaks 737 969
Sotsiaalmaks 1159 1957
Kohustuslik kogumispension 7 21
Tootuskindlustusmaksed 167 228
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 301 8175

Maksuvdlad on osa ettevdtte luhiajalistest vdlgadest. (lisa 5)
Maksuhalduril on Sigus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade

tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettev6tte juhatuse hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vGiks
maksuhaldur maérata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2012 on ettev6tte osakapitali suurus 2 556 eurot. Osakapital koosneb tihest 2 556 euro suurusest osast ning selle ainuomanik
on Arco Investeeringute AS, mis omakorda kuulub Arco Vara AS-ile.

2012. aastal ei kuulutatud ega makstud valja dividende.

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2012 moodustas 1 499 157 eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib
kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 314 823 eurot, seega netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 1 184
334 eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 341 909 355 167
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 341 909 355 167
Kokku mudgitulu 341 909 355 167

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Muugipindade tur 325040 340 147
Taiendavad teenused seoses mulgipindade tlriga 16 869 15 020
Kokku muugitulu 341 909 355 167
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Ettevdtte pBhitegevuseks on mutgipindade ulr, haldusteenuse vahendamine ja vajalike lisateenuste osutamine ehk turu haldamine.
Muugipinnad on turnikele turuhoones utrile antud téhtajatute lepingute alusel. (lisa 5) Valiturul ja osaliselt turuhoones on kauplejatel

vadimalik Giirida mudgikohta miitigipileti alusel. Utripinna eest on (iirnikel kohustus tasuda enne tdriperioodi algust. Lepingu puhul on {itiri
arvestuse perioodiks ks kuu ja pileti puhul ks paev kuni kuu. Haldusteenuste maksumus on arvestatud Gurihinna sisse. Eraldi tasu kisitakse
taiendavate ehk lisateenuste osutamise eest.

Lisa 9 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2012 2011
Energia -59 689 -54 330
Elektrienergia -33 302 -31772
Soojusenergia -26 387 -22 558
Riiklikud ja kohalikud maksud -1371 -1370
Vee- ja kanalisatsioonikulud -3488 -4 406
Koristuskulud -24 765 -27 016
Ruumide remondi- ja hoolduskulud -9 574 -7 223
Valvekulud -10 097 -6 317
Varakindlustuskulud -1 009 -950
Muud haldus- ja hooldukulud -3 561 -2182
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -113 554 -103 794
Lisa 10 Uldhalduskulud
(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Mitmesugused birookulud -2 274 -2 276
T66jdukulud -30 777 -43 957 11
Muud -2 458 -3 964
Juhtimisteenuse kulud -5748 -10 530 15
Kokku uldhalduskulud -41 257 -60 727
Lisa 11 T66jéukulud
(eurodes)
2012 2011
Palgakulu -22 875 -32 706
Sotsiaalmaksud -7 860 -11 251
Toovoimetushivitsed -42 0
Kokku té6jdukulud -30 777 -43 957
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 5
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To66j6ukulud on osa ettevdtte tldhalduskuludest. (lisa 10)

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 146 562 0 3
Trahvid, viivised ja hivitised 0 561
Saadud tulud tdrilepingute I6petamisest 325 84
Kokku muud aritulud 146 887 645
Lisa 13 Muud arikulud
(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised -46 -300
Muud -789 -6
Kokku muud &rikulud -835 -306
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 3341 2
Intressitulu laenudelt 3340 0
Muud intressitulud 1 2
Intressikulud -47 216 -41 538
Intressikulu laenudelt -47 216 -41 538
Muud finantstulud ja -kulud -100 -5419
Kokku finantstulud ja -kulud -43 975 -46 955

2012. aastal moodustuvad intressitulud seotud osapooltele ehk Arco Vara Kontserni kuuluvatele ettevétetele antud laenudelt saadud intressidest
summas 3 340 eurot ja ettevStte pankades asuvate arvelduskontode intressidest summas 1 euro (2011: ettevdtte pankades

asuvate arvelduskontode intressid summas 2 eurot). (lisa 15)

2012. aastal on intressikuludeks LHV Pank AS-le pikaajalise pangalaenu eest makstud intressid summas 47 216 eurot (2011: pikaajalistelt
pangalaenudelt makstud intressid SEB Pank AS-le summas 18 539 eurot ja LHV Pank AS-le summas 17 828 eurot ning seotud osapooltele ehk
Arco Vara AS-It saadud krediidi kasutamise eest makstud intressid summas 5 171 eurot). (lisad 4 ja 15)

Muudeks finantskuludeks on ettevétte poolt tasutud finantseerimislepingute lepingutasud.
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Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Arco Investeeringute AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Arco Vara Grupp

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2012 31.12.2011
Nduded Kohustused Nduded Kohustused

Emaettevdtja 50 604 0 0 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi

. 271 664 392 113574 10 422
kuuluvad ettevétjad
2012 Ostud Antud laenud
Emaettevdtja 0 50 604

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 5748 271 664
kuuluvad ettevdtjad

2011 Ostud Antud laenud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 10 530 0
kuuluvad ettevétjad

Parnu Turg OU-u seotud osapoolteks loetakse ettevétte omanik Arco Investeeringute AS, viimase omanik Arco Vara AS, mis on iihtlasi kogu
Arco Vara kontserni emaettevote, Arco Vara kontserni kuuluvad ettevdtted ning ettevétte tegev- ja kdrgemjuhtkond, nimetatud isikute
lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad ettevdtted.

Ettevdtte SEB Panga arvelduskonto (vahemikul 01.06.2006 — 21.06.2012) ja Swedbanki arvelduskonto (vahemikul 01.07.2004 —

16.07.2012) kuulusid Arco Vara AS-i kontsernikontode koosseisu. 14.07.2009 - 01.08.2011 oli Parnu Turg OU SEB Panga

arvelduskontol (01.07.2006 - 14.07.2009 Swedbank AS'i arvelduskontol) Arco Vara AS poolt avatud ettevdtte kasuks krediidilimiit, millest
suurt osa ettevdte ka kasutas. Krediidiperioodi jooksul muudeti korduvalt nii limiidi suurust kui intressi protsenti. Viimane (2011. aastal) limiit oli
147 000 eurot ja intress 6%.

Kontsernikonto koosseisu kuuluvate ettevGtte pangakontode jaagid kajastas ettevdte bilansis positiivse jaédgi korral ndudena ja/voi

negatiivse jaagi korral kohustusena Arco Vara AS-i suhtes ,muu ndude/kohustuse* real.

31.12.2012 seisuga kajastati bilansis luhiajalise ndudena P&rnu Turg OU-u poolt Arco Vara kontserni kuuluvatele ettevtetele antud laene st.
algselt antud laene summas 318 965 eurot, millele on vastavalt s6lmitud laenulepingutele kvartalite I8pus lisatud arvestatud liitintressid summas
3 303 eurot:

1) Kolde AS — 102 305 € (laen 100 000 € + intressid 2 305 €;

antud 19.07.12; téhtaeg 31.12.13; kvartaalne liitintress maaraga 5%)

2) Arco Investeeringute AS — 50 604 € (laen 50 000 € + intressid 604 €;

antud 05.10.12; tdhtaeg 31.12.13; kvartaalne liitintress maaraga 5%)

3) Arco Ehitus OU — 169 359 € (laen 168 651 € + intressid 394 €;

antud 20.12.12; tahtaeg 31.12.13; kvartaalne liitintress méaéaraga 7%)

(2011: Arco Vara kontsernikonto osaks olnud ettevotte SEB Panga arvelduskonto positiivne jadk summas 113 574 eurot). (lisa 2)

31.12.2012 seisuga on bilansis luhiajalise kohustustena kajastatud Arco Vara AS-le tasumata arve summas 392 eurot (2011: ettevdtte
poolt kasutatud krediidilt arvestatud intresside tasumise kohustus summas 10 422 eurot, Arco Vara ees). (lisa 5)

2012 aastal teenis Parnu Turg OU Arco Vara kontserni ettevdtetele antud laenudelt kasumiaruandes finantstuludes kajastuvaid
intressitulusid summas 3 340 eurot, sh. Kolde AS-It 2 305 €; Arco Investeeringute AS-It 604 €; Arco Ehitus OU-It 394 € ja Arco Vara AS-It 37

16



Osatihing Parnu Turg 2012. a. majandusaasta aruanne

€ ettevdtte SEB Panga arveldusarve Arco Vara AS—i kontsernikonto hulka kuulumise eest (2011: kasumiaruandes finantskuludes Arco
Vara poolt saadud krediidi intressid summas 5 171 eurot). (lisa 14)

2012. aastal tegi Parnu Turg OU tehinguid Arco Vara Grupi ettevdtetest iiksnes Arco Vara AS-ga summas 5 748 eurot (2011: 10 530 eurot), mis
kasumiaruandes kajastub uldkulude seas. (lisa 10).
Muude seotud osapoolteks loetavate isikutega aastatel 2012. ja 2011. aastal tehinguid ei toimunud.

Ettevodtte juhatuse likmele 2012. aastal tasusid ei makstud nagu ka 2011. aastal.

2012. nagu ka 2011. aastal ettevétte seotud osapoolte ndudeid/kohustusi alla ei hinnatud. Samuti puuduvad ettevdttel potensiaalsed
kohustused seoses juhatuse likme lepinguga.

Lisa 16 Stindmused parast bilansipéaeva

Veebruaris 2013 toimus oluline muutus Parnu Turg OU-u poolt antud ja vBetud laenudes.

Ettevdtte seotud osapoolteks loetavad ettevdtted tasusid 19.02.13 tagasi ettevéttelt saadud laenud koos arvestatud intressidega kokku summas
324 923 eurot:

1) Kolde AS — 103 001 € (antud laen 100 000 € + 31.12.12 seisuga laenule liidetud intressid 2 305 € ja kuni 18.02.13 arvestatud intressid 696 €);
2) Arco Investeeringute AS — 50 949 € (antud laen 50 000 € + 31.12.12 seisuga laenule liidetud intressid 604 € ja kuni 18.02.13

arvestatud intressid 345 €);

3) Arco Ehitus OU — 170 973 € (antud laen 168 651 € + 31.12.12 seisuga laenule liidetud intressid 394 € ja kuni 18.02.13 arvestatud intressid
1614 €).

(lisad 2 ja 15)

28.02.13 tagastas ettevdte LHV Pank AS-le sealt vdetud pikaajalisest laenust ennetéhtaegselt tagasi 324 823 eurot. Seoses sellega muutus ka
laenuleping. Uueks laenu tagastamise tahtpaevaks sai 01.03.2018. Siis tuleb Parnu Turg OU-| tagastada pangale laenujadk summas 299 073
eurot, seni makstakse laenu p6hisummat tagasi igas kuus v8rdne summa, millele lisandub intress. Uueks intressimaéaraks sai EURIBOR +

4% aastas. (lisa 4)

21.02.2013 registreeris Parnu Turg OU oma osakapitaliks oleva osa suuruses 2 556 eurot Eesti Vaartpaberikeskuses. (lisa 7)

01.03.2013 vddrandas Arco Investeeringute OU oma 100% osaluse tiitarettevéttes Parnu Turg OU ettevéttele Bellvory Turg OU, mis
omakorda kuulub 100% ulatuses Bellvory Management OU-le. Ettevdtte uueks juhatuse likmeks sai Olga Dubovitskaya. (lisa 7)

Parnu Turg OU-u 2012. majandusaasta aruanne on allkirjastatud ettevétte uue omaniku poolt.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.05.2013

Osatihing Parnu Turg (registrikood: 11036254) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLGA DUBOVITSKAYA Juhatuse liige 15.05.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Parnu Turg osanikule

Oleme ile vaadanud kaasneva OU Parnu Turg (ettevdte) raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2012,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta ning lisasid, mis
sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete kokkuvétet ja muud selgitavat informatsiooni. Selle
raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, on vastutav ettevotte juhatus.
Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte selle raamatupidamise aastaaruande kohta, tuginedes meiepoolsele llevaatusele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatuse teenuse standardiga 2400 (Eesti) "Té0votud raamatupidamisaruannete
Ulevaatamiseks". Raamatupidamise aastaaruande ulevaatus koosneb jéreleparingute tegemisest peamiselt isikutelt, kes vastutavad finants- ja
raamatupidamiskiisimuste eest, ja analiiitiliste ning muude (ilevaatuse protseduuride rakendamisest. Ulevaatuse ulatus on tuntavalt vaiksem kui
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega kooskdlas labiviidud auditi ulatus ja jarelikult ei vimalda meil omandada kindlustunnet selles osas, et
meile saavad teatavaks kdik olulised asjaolud, mis vdidakse identifitseerida auditis. Seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne ei anna diglast llevaadet ettevotte finantsseisundist 31. detsembri 2012 seisuga ning ettevdtte finantstulemusest ja rahavoogudest
sellel kuupé&eval I6ppenud majandusaastal kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tiit Raimla
Vandeaudiitor, litsents nr 287

Mérten Padu
Vandeaudiitor, litsents nr 513

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6

Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

15. mai 2013



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalhing Parnu Turg (registrikood: 11036254) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 15.05.2013

MARTEN PADU Vandeaudiitor 15.05.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Ettepanek on jatta aruandeaasta kasum jaotamata

31.12.2012
1210 326
288 831
1499 157



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Arco
Investeeringute
Aktsiaselts

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10225881

Sidevahendid

Liik

Telefon

E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Joée2b

Sisu

+372 4435895
turg@parnuturg.ee
vanaturg@hot.ee

www.parnuturg.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

341909

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



