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Tegevusaruanne

Ettevote alustas majandustegevust 21. juunil 2005. aastal nime all OU Eurox Tammsaare. 23. novembril 2006. aastal muudeti nimi Tuisu
Arendus OU-ks ning 20. mértsil 2007. aastal muudeti ettevdtte nimi omakorda Tammsaare Arikeskus OU-ks.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ja pohikirjale on juhatuse tegevuse eesmargiks ettevdtte esindamine ja igapaevase majandustegevuse
juhtimine.

Ettevdtte pdhitegevus seisneb Tammsaare Arikeskuse uiirile andmises. Tammsaare Arikeskus asub Tallinnas, aadressil Tammsaare tee 47,
piimedes Jarve ja Tuisu tdnava ning Rahumée tee ja A.H. Tammsaare teega {imbritsetud kvartalis. Tammsaare Arikeskus on projekteeritud
Nord Projekt arhitekti Andres Kariste poolt ning ehitatud Kaamos Ehituse poolt. Tammsaare Arikeskuse esimene tornhoone valmis 2008. aasta
detsembris, teine 2009. aasta veebruaris ja kolmas sama aasta mértsis. Koos esimese tornhoonega valmis ka parkimismaja.

2012. aasta jooksul anti vélja ka viimased (iksikud vabad pinnad Tammsaare Arikeskuses. Samuti on eesmargiks tegeleda edasi Tammsaare
Arikeskuse jaoks optimaalsete tehnosiisteemide seadete leidmisega tagamaks oma ditirnikele kdige parema hinna-kvaliteedi suhtega
kommunaalteenused Eestis.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

40 799
186 682
227 481

39 000 000

1083
39 001 083
39 228 564

1120430
1220 409
2 340 839

30 207 962
30 207 962
32 548 801

9 600
19173
4514921
2136 069
6 679 763
39 228 564

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

90 977 2
140 523 3
231500

37 500 000 6
1667 8

37 501 667

37 733 167

907 032 10
1210821 11

2117 853

31071 620 10
31071620
33189 473

9 600 14
19173
-1 040 167
5555 088
4543 694
37 733 167
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 3150218 2925225 15
Muud é&ritulud 1289 209 4777 149 16
Kaubad, toore, materjal ja teenused -32734 -24 645
Mitmesugused tegevuskulud -421 047 -67 491 17
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -584 -484
Muud arikulud -18 809 -11 321 18
Arikasum (kahjum) 3966 253 7598 433
Finantstulud ja -kulud -1830 184 -2 043 345 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2136 069 5 555 088
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2136 069 5555 088
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Laekunud aktsiate v3i osade emiteerimisest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

3966 253

584

-1 074 567
-1073 983
-46 160
34916
-808 826
2072 200

0

-425 433
85

-425 348

2372000
-4 069 030
0

-1 697 030
-50 178

90 977
-50 178
40 799

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

7598 433

484 8

-4 495 212 6
-4 494 728
51275
-151 764
-975 651
2 027 565

-1 000
-573 589 6

204

-574 385

407 700
-2 004 398
13

-1 596 685
-143 505

234 482
-143 505
90 977 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud osakapital

Muutused reservides

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

9587
0

13

0

9 600

9 600

Ulekurss

19173

19173

19173

Kohustuslik
reservkapital

959

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata
kasum (kahjum)

-1 041 126
5555 088
0

959
4514921
2136 069
6 650 990

Kokku

-1 011 407
5555 088
13

0

4 543 694
2136 069
6679 763
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tammsaare Arikeskus (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale
ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse
Oiglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse p&him&tetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti margitud.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse

tehingupé&eval. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tulbist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi
deposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nGuete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jdédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
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seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 8iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
méaératud turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi

kirjel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on
le kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevétte
poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav.
Omandatud immateriaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest. Arvele votmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara jagatakse maaratud kasuliku elueaga varaks ja méaramata kasuliku elueaga varaks.

Maaramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara (ariihenduse kaigus tekkinud firmavaartus ei amortiseerita, kuid nende
vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipéeval 1&bi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub vaiksemaks
bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maéaratud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.
Igal bilansipaeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pdhjendatust.

Immateriaalse varana kajastatakse ostetud arvutitarkvara, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu osa. Arvutitarkvara
arenduskulud kajastatakse immateriaalse varana, kui need on otseselt seotud selliste tarkvaraobjektide arendamisega, mis on
eristatavad, ettevGtte poolt kontrollitavad ning mille kasutamisest saadakse tulevast majanduslikku kasu pikema aja kui Gihe aasta
jooksul. Kapitaliseeritavad arvutitarkvara arenduskulud hélmavad t66jdukulusid ning muid arendamisega otseselt seotud kulutusi.
Arvutitarkvara jooksva hooldusega seotud kulud kajastatakse kasumiaruandes kuludena.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu immateriaalne pdhivara 5
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I&petatud vdi aegunud.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast. Laenukohustusi,

mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
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aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi iima téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10.
kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle ule olulist mdju omavad isikud));

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tutarettevdtted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Tuletisinstrumendid

Ettevdte kasutab tuletisinstrumentidest intressiméara vahetustehinguid (interest rate swap) katmaks intressimaéraga seotud riske.

Selliseid tuletisinstrumente kajastatakse algselt tema diglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupéeval ja hiliem hinnatakse timber

vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele. Kasumid ning kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning
kuluna. Kui Giglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustusena.

Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, v.a. selliste
tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmargil soetatud instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting) alla.
Viimaseid ettev6ttel aruandeperioodil ja ka vordlusperioodil ei ole olnud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 180 837
Arvelduskontod 40 619 10 140
Téahtajalised hoiused 0 80 000
Kokku raha 40 799 90 977

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 186 682 186 682 0
Kokku nduded ja ettemaksed 186 682 186 682 0
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 140 523 140 523 0
Kokku nduded ja ettemaksed 140 523 140 523 0

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011 Lisanr

Ostjatelt laekumata arved 186 682 140 523
Kokku nduded ostjate vastu 186 682 140 523 3
2012 2011 Lisanr

EbatGenéoliselt laeckuvad arved

Laekunud ebat6enaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 3322 2211

EbatBenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -1588 -11 906

Lootusetuks tunnistatud nGuded -1734 9 695

Ebatéenéoliselt laekuvad arved perioodi 16puks 0 0

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 50 015 46 985
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 50 015 46 985

Lisa nr

Lisa nr
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OU Tammsaare Arikeskus 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 32428771
Ostud ja parendused 573 588
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 4 495 212
Umberklassifitseerimised 2429
31.12.2011 37 500 000
Ostud ja parendused 425 433
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 1074 567
31.12.2012 39 000 000

2012 2011

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3150 218 2925225

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -16 539 -55 813

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2010
Soetusmaksumus 2429 2429
Jadkmaksumus 2429 2429
Umberklassifitseerimised -2 429 -2 429
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega 2429 2429
31.12.2011
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2012
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jagkmaksumus 0 0
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OU Tammsaare Arikeskus 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara
31.12.2010
Soetusmaksumus 1917 1917
Akumuleeritud kulum -767 -767
Jaakmaksumus 1150 1150
Ostud ja parendused 1000 1 000
Amortisatsioonikulu -483 -483
31.12.2011
Soetusmaksumus 2917 2917
Akumuleeritud kulum -1 250 -1 250
Jaakmaksumus 1667 1667
Amortisatsioonikulu -584 -584
31.12.2012
Soetusmaksumus 2917 2917
Akumuleeritud kulum -1834 -1834
Jaadkmaksumus 1083 1083
Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2012 2011
Kasutusrenditulu 3150218 2925225
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2012 31.12.2011
12 kuu jooksul 2938033 2885985
1-5 aasta jooksul 6 396 956 6572816
Ule 5 aasta 2216 868 2525 146
Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 39 000 000 37 500 000
Kokku 39 000 000 37 500 000
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OU Tammsaare Arikeskus

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen SEB/UCB
pangasundikaadilt

Laen SEB Pangast

Laen emaettevdttelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Laen SEB/UCB
pangasundikaadilt

Laen emaettevdttelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

19761 232

2165 389

9401771
31328 392
31 328 392

31.12.2011

20 712 758

11 265 894
31978 652
31978 652

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1010 342

110 088

0
1120430
1120430

1-5 aasta
jooksul

18 750 890

2055301

9401771
30 207 962
30 207 962

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

907 032

0
907 032
907 032

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

1-5 aasta
jooksul

3885428

11 265 894
15 151 322
15151 322

31.12.2012
39 000 000
39 000 000

tle 5 aasta

15920 298

0
15920 298
15920 298

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,075%+6
kuu
EURIBOR

1,7%+1 kuu
EURIBOR

10%

Intressimaar

0,9%+6 kuu
EURIBOR

10%

31.12.2011

37 500 000

37 500 000

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

SEB/UCB pangasiindikaadilt saadud pangalaenu tagatiseks on panditud jargmised varad ja antud jargmised garantiid:
1. Ijrk. hiipoteek kinnistule asukohaga Tammsaare tee 47, Tallinn vaartuses 540 000 000 krooni (34 512 290 eurot).

SEB Pangast saadud pangalaenu tagatiseks on panditud jargmised varad ja antud jargmised garantiid:
1. Il jrk. hiipoteek kinnistule asukohaga Tammsaare tee 47, Tallinn vaartuses 7 682 290 eurot.

Lopptéhtaeg

20.08.2017

26.07.2014

01.01.2014

Lopptéhtaeg

20.08.2017

01.01.2014

Emaettevottelt Kaamos Kinnisvara OU saadud laenu eest arvestatud intressid kapitaliseeritakse (lisatakse laenu p&hiosale otsa) kord aastas

aasta viimase kuupéeva seisuga.
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OU Tammsaare Arikeskus

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Tuletisinstrument

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2011

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Tuletisinstrument

Kokku vélad ja
ettemaksed

97 393
50 015
224 478
224 478
145 027
703 496

1220 409

78 195
46 985
130 768
130 768
132 339
822534

1210821

12 kuu jooksul

1

12 kuu jooksul

1

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
97 393
50 015
224 478
224 478

145 027

o o o o o o

703 496

220 409 0

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
78 195
46 985
130 768
130 768
132 339

o o o o o o

822534

210821 0

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Va&imalikud dividendid

Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2012 31.12.2011
5254 282 3566 788
1396 708 948 133
6 650 990 4514921

ile 5 aasta

ile 5 aasta

o o o o o o

o o o o o o

Lisa nr

13

Lisa nr

15
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OU Tammsaare Arikeskus 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Tuletisinstrumendid
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Kohustused Kohustused
IRS alussummas 15 000 000 eurot, I6pptahtajaga
453 151 520 872
20.02.14
IRS alussummas 1 000 000 eurot, I6pptahtajaga
0 1096
20.02.12
IRS alussummas 1 000 000 eurot, I6pptéhtajaga
3000 16 524
20.02.13
IRS alussummas 8 200 000 eurot, I6pptahtajaga
247 345 284 042
20.02.14
Tuletisinstrumendid kokku 703 496 822 534

Tammsaare Arikeskus OU s@Imis 2009.a. viis intressiméérade vahetuslepingut kokku nimivaartuses 26 200 000 eurot. Nimetatud tehingute
tulemusena fikseeriti ujuva intressimaaraga laenude intressikulu, mille tulemusena tdusis fikseeritud kohustuste osakaal laenuportfellis 100%-ni.
Intressiriski juhtimisest tulenevalt on Tammsaare Arikeskus OU eesmark hoida laenuportfelli 100% ulatuses fikseeritud intressimaaraga
kohustusena, mis vdimaldab neutraliseerida soltuvust turuliikumistest ja optimeerida intressikulusid nii intressikdvera languse, kui ka
téusutrendide korral. Nimetatud eesmérgi saavutamiseks kasutatakse tuletisinstrumente intressiméérade vahetuslepinguid (interest rate swap
ehk IRS).

Tuletisinstrumentide turuvaartuse aluseks on SEB Pank AS noteeringud bilansipaeval.
Tuletisinstrumentidega seotud maksed teostatakse eurodes.

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 9 600 9 600
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte osakapital koosneb Uihest osast nimivaartusega 9 600 eurot.

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3150218 2925225
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3150 218 2925 225
Kokku muugitulu 3150 218 2925225

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu 3150218 2925225
Kokku muugitulu 3150218 2925225
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OU Tammsaare Arikeskus 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Muud aritulud

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 1074 567 4495 212 6
Trahvid, viivised ja hivitised 26 964 128 183
Tulu mittepShitegevusest 183 746 153 220
Saadud kindlustushuvitised 3932 534
Kokku muud aritulud 1289 209 4777 149
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012 2011
Energia -17 370 -19 750
Elektrienergia -8 920 -9 289
Soojusenergia -8 450 -10 461
Kulu ebatbenéoliselt lackuvatest nduetest 1734 -1 800
Turunduskulud -7 223 -4 396
Panga teenus- ja lepingutasud -15 512 -5 386
Muud hooldus- ja halduskulud -24 633 -24 803
Kinnisvara vahendusteenuste kulud -339 074 -9 854
Muud -18 969 -1 502
Kokku mitmesugused tegevuskulud -421 047 -67 491
Lisa 18 Muud arikulud
(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja huvitised -22 -15
Maamaks -18 767 -11 260
Muud -20 -46
Kokku muud &rikulud -18 809 -11321
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Lisa 19 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 85 204
Intressitulu hoiustelt 85 204
Intressikulud -1949 308 -2 002 889
Intressikulu laenudelt -1949 308 -2 002 889
Kasum (kahjum) tuletisinstrumentide imberhindlusest 119 038 -40 660
Kokku finantstulud ja -kulud -1830 185 -2 043 345
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kaamos Kinnisvara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Grupp
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevotja 0 9401771 300 11 265 894
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad 0 2172 0 0
2012 Ostud Muugid Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 354 035 0 172 000 3082894

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 419 168 0 0 0
kuuluvad ettevétjad

2011 Ostud Mudgid Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevotja 43 380 66 521 407 700 1104872

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 571922 2117 0 0
kuuluvad ettevétjad

Emaettevdtjalt saaud laenlt arvestati aruandeaastal intresse summas 1 046 771 eurot (2011: 1 085 894).
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.05.2013

OU Tammsaare Arikeskus (registrikood: 11148579) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
PRIT UUSTULND Juhatuse liige 15.05.2013
IVAR VAHTER Juhatuse liige 15.05.2013

SILVER VERREV Juhatuse liige 15.05.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tammsaare Arikeskus osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat OU Tammsaare Arikeskus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2012
ning eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande
koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava néuetega
ning sellise sisekontrollisiisteemi eest mida juhtkond peab vajalikuks, vBimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja
esitamist iima pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1&bi kooskd&las rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunde selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades 6iglaselt OU Tammsaare Arikeskus finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2012 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Urmo Kallakas
Vandeaudiitori number 542

15. mai 2013



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Tammsaare Arikeskus (registrikood: 11148579) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 15.05.2013

URMO KALLAKAS Vandeaudiitor 15.05.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
4514921
2136 069
6 650 990

6 650 990

6 650 990



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6630300
+372 6630301
info@kaamos.ee

www.tammsaarearikeskus.ee

Mudgitulu
(EUR)

3150218

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



