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Osaiihing Hansamanager 2012. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Hansamanager on investeerimisfirma, mille pohiliseks tegevusalaks on tiitarettevatete osakute hoidmine ning investeeringud kinnisvarasse.
Lisaks investeerimistegevusele osutab OU Hansamanager mitmesuguseid konsultatsiooniteenuseid ja l&bi oma titarettevdtjate ka kinnisvara-alaseid
ndustamise-ja vahendusteenuseid.

Konsolideerimisgrupi koosseis 31.12.2012:

OU Hansamanager

* OU Storgrund Invest (osalus 100%)
e OU HM Credit (osalus 100%)
e OU VF Investeeringud ( OU HM Credit osalus 100%)

Muudatused konsolideerimisgrupi kooseisus
2012 aastal iihendas OU Grundson endaga oma tiitarettevéte OU Storgrund Invest. Uhinenud ettevétte uueks nimeks sai OU Storgrund Invest.

2012 omandati Lati ettevdtte SIA Waterfront Development osakud. Ettevote kasitleb nimetatud osakuid lUhiajalise investeeringuna ning ei konsolideeri teda
konsolideerimigrupi koosseisu.

Kinnisvaraprojektid:

2009.aastal soetati investeerimise eesmargil hoonestusdigused kruntidele Tiskre elamurajoonis.
2010. aastal soetati kinnistu Keilas (suurus 14 ha). Kéesoleval ajal tegeletakse detailplaneeringu lahenduse projekteerimistéddega.

Dividendipoliitika: dividende makstakse vastavalt osaniku soovile ning vabade vahendite olemasolu korral.
2013.aastal jatkatakse olemasolevate projektide arendamist ning otsitakse uusi investeerimisvdimalusi.
Kontsernis to6tajaid ei olnud ning juhatuse likmetele tasusid ei makstud.

Olulisemad finantssuhtarvud

Nimetus 31.12.2012 31.12.2011
Luhiajaliste vBlgnevuste kattekordaja 2,10 2,07
Likviidsuskordaja 2,10 2,07

Kaiberentaablus - -
Arirentaablus B -
Omakapitali rentaablus

Kuna konsolideerimisgrupp I6petas 2012 aasta kahjumiga, ei ole rentaablusi arvutatud.

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara/liihiajalised kohustused, kajastab ettevdtte voimet katta kreeditoride lthiajalised nduded
kaibevaraga.

Likviidsuskordaja = (kaibevara-varud-ettemaksed)/lihiajalised kohustused

Kaiberentaablus = puhaskasum/ miiugikaive*100

Arirentaablus = arikasum/ miitigitulu*100

Omakapitali rentaablus(ROE)(%) = puhaskasum/omakapital kokku*100, naitab kasumit aktsion&ride investeeritud kapitali 1 krooni

kohta.

Puhaskasum = puhaskasum enne vdhemusosa
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

16 935
94 000
3 889 440
4000 375

178 692
178 692
4179 067

1899 337

5360
1904 697
1904 697

2 556
256
2359 391

-87 833

2274370

2274370
4179 067

31.12.2011

396 579
0
3820516
4217 095

178 692
178 692
4 395 787

2030137

3 447
2033584
2033584

2 556
256
2273530
85 861

2362 203

2362 203
4 395 787

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 2618 0 9
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 0 -4 890 11
Brutokasum (-kahjum) 2618 -4 890
Uldhalduskulud -37 141 -56 087 12
Muud éaritulud 22 324 22889 10
Muud &rikulud -4701 -44 13
Arikasum (kahjum) -16 900 -38 132
Finantstulud ja -kulud -70 933 123 993 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -87 833 85 861
Aruandeaasta kasum (kahjum) -87 833 85 861
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -87 833 85 861
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum) -16 900 -38 132

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised 0 -1777
Kokku korrigeerimised 0 -1777

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -5 862 -10 659

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5525 -5 329

Kokku rahavood éaritegevusest -17 237 -55 897
Rahavood investeerimistegevusest

Netorahavoog tiitarettevdtete ja aritegevuste soetamisel 0 -70 500

Antud laenud -865 503 -1 496 760

Antud laenude tagasimaksed 454 757 1679 507

Laekunud intressid 46 740 48 161

Kokku rahavood investeerimistegevusest -364 006 160 408
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 406 599 467 800

Saadud laenude tagasimaksed -405 000 -207 411

Makstud intressid 0 -4 040

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1599 256 349
Kokku rahavood -379 644 360 860
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 396 579 35719
Raha ja raha ekvivalentide muutus -379 644 360 860
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 16 935 396 579 2
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne
(eurodes)

2012

Aruandeaasta kasum (kahjum) -87 833
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) -87 833
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist 87833

(-kahjumist)

2011
85 861
85 861

85 861

2012. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv

Osakapital
nimivaartuses

2 556

2 556

2556

omakapital
Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
256 2273530
85861
256 2359 391
-87 833
256 2271558

2012. a. majandusaasta aruanne

2276 342
85 861
2362 203
-87 833
2274370



Osaiihing Hansamanager 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Hansamanager 2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida

on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema-ja titarettevotete finantsnaitajad on grupi raamatupidamise aruandes konsolideeritud rida-realt. Ema-ja tltarettevGtete vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud. Vahemusosa
emaettevotte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi kirjena.
2012.a. konsolideeritud raamatupidamise aruandes kajastuvad Hansamanager OU (emaettevéte) ning tema tiitarettevdtete HM Credit
OU (100%),VF Investeeringud OU (100%), Storgrund Invest OU (100%) finantsnaitajad.

SIA Waterfront Development on kajastatud lihiajaliste vaartpaberite all, seoses kontrolli puudumisega.

Vajadusel on tltarettevotete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks grupi arvestuspohimotetele.

Emaettevdtte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid tltar- ja sidusettevotetesse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Kdik aastaaruande lisad kajastavad konsolideerimisgrupi arvnditajaid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevoteteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks,

kui emaettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt ile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v6i on muul moel

vdimeline kontrollima tltarettevétte tegevus-ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariithendused). Vastavalt ostumeetodile voetakse
omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja

omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejd4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste néuete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa),mida ettevdte hoiab omanikuna turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta
ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvara
investeeringuid kajastatakse analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Vajadusel viiakse kinnisvarainvesteeringutes bilansipaeval labi kaetava
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vaartuse test.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 7191 6 760
Arvelduskontod 9744 389 819
Kokku raha 16 935 396 579

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 399 399
Muud nduded 3889 041 3889 041
Laenunduded 3693877 3693877
Intressinduded 189 889 189 889
Viitlaekumised 5275 5275
Kokku nduded ja ettemaksed 3889 440 3889 440
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 3534 3534
Muud nduded 3816 982 3816 982
Laenunduded 3642132 3642 132
Intressinduded 163 928 163 928
Viitlaekumised 10922 10922
Kokku nduded ja ettemaksed 3820516 3820516

10
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . . e Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2011 31.12.2012
N . Noustamine,

11810363 Storgrund Invest OU Eesti L 100 100
konsultatsioonid

11575703 HM Credit OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

. . . Muu mujal liigitamata

11575436 VF Investeeringud OU Eesti . 100 100

teenindus

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tltarettevdtja nimetus 31.12.2011 Omandamine m':l:(:used 31.12.2012
Storgrund Invest OU 3835 2 556 -3835 2 556
HM Credit OU 3196 3196
VF Investeeringud OU 606 400 606 400
Kokku 613 431 2556 -3835 612 152

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2010

Soetusmaksumus 178 692 178 692

Akumuleeritud

kulum 0 0

Jéaadkmaksumus 178 692 178 692

31.12.2011

Soetusmaksumus 178 692 178 692

Akumuleeritud

kulum 0 0

Jadkmaksumus 178 692 178 692

31.12.2012

Soetusmaksumus 178 692 178 692

Akumuleeritud

kulum 0 0

Jadkmaksumus 178 692 178 692

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

1899 337
1899 337
1899 337

31.12.2011

2030137
2030137
2030 137

12 kuu
jooksul

1899 337

1899 337

1899 337

12 kuu
jooksul

2030137

2030137

2030 137

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

5360
5360

5360

1169
2278
2278

3447

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

1-5 aasta
jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar

tle 5 aasta

3%

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar

tle 5 aasta

3%

Alusvaluuta

euro

Alusvaluuta

euro

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

5360
5360

5360

1- 5 aasta jooksul

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1169
2278
2278

3 447

1-5 aasta jooksul

tle 5 aasta

Lopptéhtaeg

31.12.2013

Lopptéhtaeg

31.12.2012

12
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31.12.2012 moodustas 2271559(2011: 2359391)eurot.
Bilansipaeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta

1877321(2011: 1949910)eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks tulumaks summas
394238

(2011: 409481)eurot.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2618 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2618 0
Kokku mudgitulu 2618 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Konsultatsiooniteenus 2618 0
Kokku muugitulu 2618 0
Lisa 10 Muud éaritulud
(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised 0 4700
Teenuse muiik 22324 18 189
Kokku muud &ritulud 22324 22889

Lisa 11 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2012 2011
Maa korrashoid 0 4890
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 0 4890

13
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Lisa 12 Uldhalduskulud

(eurodes)
2012 2011
Maarent 7 840 5896
Riiklikud ja kohalikud maksud 36 5179
Muud 9705 5811
Oigusteenus 0 18 888
Pangateenused 57 189
Notariteenused 87 118
Konsultatsiooniteenused 6 363 10116
Varade kasutusrent 13053 9890
Kokku tldhalduskulud 37 141 56 087
Lisa 13 Muud érikulud
(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised 4701 44
Kokku muud &rikulud 4701 44
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 0 70 239
Intressitulud 83 476 9310
Intressitulu laenudelt 83 476 0
Muud intressitulud 0 9310
Intressikulud -6 268 -42 640
Intressikulu laenudelt -6 268 -42 640
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 1169 2092
Muud finantstulud ja -kulud -149 310 84 992
Kokku finantstulud ja -kulud -70 933 123 993
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Hansamanager OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Hansamanager OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

14
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

Muud

Lisa 16 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

Kohustused

31.12.2012

6 490
1248 043

1254 533

5752
178 692
184 444

1438977

15338
15338
15338

2 556
256
1394174
26 653
1423 639
1438977

69 304

31.12.2011

226 274
1001 607

1227881

5752
178 692
184 444

1412325

15339
15339
15339

2 556
256
1367 256
26 918

1 396 986
1412325

2012. a. majandusaasta aruanne
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Osaiihing Hansamanager 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 0 -4 890
Brutokasum (-kahjum) 0 -4 890
Uldhalduskulud -28 288 -16 414
Muud aritulud 22324 18 189
Muud arikulud 0 -43
Arikasum (kahjum) -5 964 -3158
Finantstulud ja -kulud 32617 30076
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 26 653 26 918
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 653 26 918

Lisa 18 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum) -5 964 -3158

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -6 829 6208

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1550 -3154

Kokku rahavood é&ritegevusest -11 243 -104
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud -622 630 -269 847

Antud laenude tagasimaksed 399 754 483 833

Laekunud intressid 14 335 12 070

Kokku rahavood investeerimistegevusest -208 541 226 056
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 0 107 493

Saadud laenude tagasimaksed 0 -108 000

Makstud intressid 0 -3 950

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -4 457
Kokku rahavood -219 784 221 495
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 226 274 4779
Raha ja raha ekvivalentide muutus -219 784 221 495
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 6 490 226 274
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Osaiihing Hansamanager 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Konsolideerimata koondkasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 653 26 918
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 26 653 26918

Lisa 20 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2010 2 556 256 1367 256 1370 068
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 918 26 918
31.12.2011 2556 256 1394174 1396 986
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 653 26 653
31.12.2012 2556 256 1420 827 1423 639
Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital 2 556 256 1420 827 1423639

31.12.2012
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.05.2013

Osathing Hansamanager (registrikood: 10357134) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EERIK ENTSIK Juhatuse liige 14.05.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatlhing Hansamanager osanikele

Olen auditeerinud Osatihing Hansamanager konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideerimisgrupi bilanssi seisuga
31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete kokkuvétet, muid selgitavaid lisasid ning emaettevétte pdhiaruandeid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 17.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et olen kooskdlas eetikanBuetega ning planeerin ja viin
auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usun, et auditi tendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu auditiarvamusele.
Vastupidise arvamuse alus

1.Titaettevottes OU VF Investeeringud ja kosolideerimisgrupi aruandes on kajastatud ndue pankrotistunud ettevdtte AS Kodumajagrupi vastu
summas 546,1 tuh. EUR (Kodumajagrupile kuuluvatele kinnistutele seatud hupoteegiga tagatud), mille laekumise tdendosuse kohta puudub
audiitoril piisav informatsioon.

2.Titarettevdttes OU Storgrund Invest ja konsolideerimisgrupi aruandes on kajastatud liihiajalise laenu-ja intressindude summas 354,6 tuh.EUR
Latis asuva tiitarettevétte vastu, mis on varatu &riiihing. Ulaltoodud summa ning tiiarettevétte osade soetusmaksumus 94,0 tuh. EUR vajaksid sel
pdhjusel kuludesse kandmist, mis vadhendaks samas summas ka kasumit ja osalihingu netovara. Samas tutarettevottes ja konsolideerimisgrupi
aruandes on kajastanud luhiajalised laenu-ja intressinduded summas 2 185,2 tuh.EUR Laétis ja Bulgaarias asuvate ettevétete vastu, mille kohta
puudub informatsioon nende laenude tagasimakse vdime ja seega llatoodud nduete laekumise tdendolisuse kohta.

3.Ettevdte ei ole konsolideerinud gruppi kuuluvaid Létis asuvaid titaettevotteid (SIA Waterfront Development ja viimase tiitarettevétted), mis ei
ole kooskdlas eesti Raamatupidamise seadusega.

Vastupidine arvamus

Minu arvates, tingituna I8igus ,Vastupidise arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude mérkimisvéarsusest, ei kajasta kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne diglaselt Osaiihing Hansamanager finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Piret Kann-Smirnov

Vandeaudiitori number 330

OU Audiitorbiiroo Piret Kann
Audiitorettevdtja tegevusloa number 97
Parnu mnt. 377 Tallinn 10919
14.05.2013



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalhing Hansamanager (registrikood: 10357134) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PIRET KANN-SMIRNOV Vandeaudiitor 14.05.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2359 391
Aruandeaasta kasum (kahjum) -87 833
Kokku 2271558
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2012.a. kahjum summas 87833€ kaetakse eelmiste perioodide kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6662030
+372 6662031

eerik@entsik.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



