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Linda Properties OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevdte registreeriti 21.11.2012, seega esimene majandusaasta oli natuke ule tihe kuu pikk. EttevGte soetas kinnisvarainvesteeringu Narvas
Linda teel, vottes selleks pangalaenu ja lisaks laenu juriidiliselt isikult. Detsembris s6Imiti pikaajaline rendileping ning alustati renditegevusega.

Ettevotte kaive oli majandusaastal 36 828 eurot ja ettevGte I6petas majandusaasta kahjumiga summas 15 777 eurot. Jargmistel aastal
jatkatakse kinnisvara rentimist.

Ettevdttes tdotajaid palgal ei olnud ja juhatuse likmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 21.11.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 10183 4000
Noéuded ja ettemaksed 44 194 0 2
Kokku kéibevara 54 377 4 000
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 13 554 681 0 4
Kokku p&hivara 13 554 681 0
Kokku varad 13 609 058 4000
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 647 059 0 6
Védlad ja ettemaksed 20 835 0 7
Kokku luhiajalised kohustused 667 894 0
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 11 852 941 0 6
Kokku pikaajalised kohustused 11 852 941 0
Kokku kohustused 12520 835 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 4 000 4 000 8
Registreerimata osakapital 1100 000 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -15 777 0
Kokku omakapital 1088 223 4000
Kokku kohustused ja omakapital 13 609 058 4000



Linda Properties OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
21.11.2012 - 21.11.2012 - Lisanr
31.12.2012 21.11.2012
Muugitulu 36 828 0 9
Brutokasum (-kahjum) 36 828 0
Uldhalduskulud -1232 0
Arikasum (kahjum) 35596 0
Finantstulud ja -kulud -51 373 0 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -15 777 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -15 777 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

21.11.2012 - 21.11.2012 - Lisanr
31.12.2012 21.11.2012
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 35596 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -44 194 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4 462 0
Muud rahavood aritegevusest -35 000 0
Kokku rahavood aritegevusest -39 136 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -13 554 681 0 4
Kokku rahavood investeerimistegevusest -13 554 681 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 12 500 000 0 6
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 1100 000 4000 8
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 13 600 000 4000
Kokku rahavood 6183 4000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4000 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 183 4000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 10183 4000
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Osakapital Registreerimata
nimivaartuses osakapital
Emiteeritud osakapital 4000 0
21.11.2012 4000 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0
Emiteeritud osakapital 0 550 000
Muutused muudest omanike
) 0 550 000
sissemaksetest
31.12.2012 4 000 1 100 000

Taiendav infomatsioon omakapitali kohta on vélja toodud lisas 8.

Kokku
Jaotamata
kasum (kahjum)
0
0
-15 777
0
0
-15 777

2012. a. majandusaasta aruanne

4000
4000
-15 777
550 000

550 000

1088 223



Linda Properties OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Linda Properties OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nd&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nitdisvaartusest. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse

ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti védrandamise
vOi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude
aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Ettevdte soetas kinnisvarainvesteeringu 21.12.2012 ja alustab amortisatsiooni arvestamist 01.01.2013. Kinnisvarainvesteeringu kasulik eluiga on
22 aastat. Valja arvatud mdned lisahooned, mille kasulikuks elueaks on arvestatud vastavalt 8 kuni 16 aastat.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tllipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
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kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi,

mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena véljamaksmisel, esitatakse aastaaruande lisades.

Tulud
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 44 194 44 194
Ostjatelt laekumata arved 44 194 44 194
Kokku nduded ja ettemaksed 44 194 44 194

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012
Maksuvdlg
Kaibemaks 3196
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3196
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
Ostud ja parendused 329 170 13 225511 13 554 681
31.12.2012

Soetusmaksumus 329 170 13 225511 13 554 681
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 329 170 13 225511 13 554 681

21.11.2012 -

31.12.2012

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 36 828

Ettevdte soetas kinnisvarainvesteeringu 21.12.2012 ja alustab amortisatsiooni arvestamist 01.01.2013. Kinnisvarainvesteeringu kasulik eluiga
on 22 aastat. Valja arvatud méned lisahooned, mille kasulikuks elueaks on arvestatud vastavalt 8 kuni 16 aastat.

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

21.11.2012 -
31.12.2012

Kasutusrenditulu 36 828

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2012

12 kuu jooksul 1396 400

1-5 aasta jooksul 5860 320
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 13 554 681

Kokku 13 554 681

10
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

31.12.2012
Luhiajalised laenud
pangalaenu tagasimaksed 12
- 647 059
kuu jooksul
Luhiajalised laenud kokku 647 059
Pikaajalised laenud
angalaen
— 6 352 941
Carcotec OY
5500 000
Pikaajalised laenud kokku 11 852 941
Laenukohustused kokku 12 500 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
647 059
647 059
0 6 352 941
0 5500 000
11 852 941
647 059 11 852 941

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

31.12.2012
13 554 681
13 554 681

tle 5 aasta

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

4,15+6kuu
EURIBOR

4,15+6kuu
EURIBOR

2aastat 2%,
edasi 5,1%

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

EUR 31.12.2013

EUR 21.12.2017

EUR 21.12.2017

Pangalaenu tagatiseks on kinnisvarainvesteeringule seatud esimese jarjekoha hipoteek summas 8 000 000 eurot ja lisaks omaniku
antud rahaline garantii summas 2 000 000 eurot.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivolad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

36
3196
17 603
16 373
1230

20 835

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

36
3196
17 603
16 373
1230

20 835

Lisanr

ile 5 aasta

11
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012
Osakapital 4000
Osade arv (tk) 3

Osade nimivaartused on 2*1818 ja 1*364 eurot.

2012. a. majandusaasta aruanne

21.11.2012
4000
3

21.12.2012 otsustati suurendada osakapitali 554 000 euroni tlekursiga 550 000 eurot. Osakapitali suurendamine registreeriti 03.01.2013.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

21.11.2012 -
31.12.2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 36 828
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 36 828
Kokku muugitulu 36 828
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kinnisvara rent 36 828
Kokku mutgitulu 36 828
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
Ettevottes aruandeaastal tdotajaid palgal ei olnud.
Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
21.11.2012 -
31.12.2012
Intressikulud -16 373
Intressikulu laenudelt -16 373
Muud finantstulud ja -kulud -35 000
Kokku finantstulud ja -kulud -51 373

12
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2012
Néuded Kohustused
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v6i olulise méju all olevad 44 194 5507 721
ettevotjad
21.11.2012 - 31.12.2012 Mudgid Saadud laenud

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 36 828 5500 000
valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevotjad

Linda Properties OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h omanikettevotete teised tltarettevétted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Linda Properties OU omanikud on Komas Estonia OU, mis on registreeritud Eestis, Cargotec Holding Netherlands B.V., mis on
registreeritud Hollandis ja Cellit Invest Ltd Oy, mis on registreeritud Soomes.

Aruandeaastal ei ole arvestatud tasu tegev- ja kdrgemale juhtkonnale.

13
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Juhatuse allkirjad 31. detsembril 2012 16ppenud majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud Linda Properties OU majandusaasta aruande.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad kdoik juhatuse lilkmed aruandes esitatud andmete digsust.

Nimi Ametinimetus , Allkiri Kuupiev

z:"f’-f/ﬂ;'v” '

Keijo Kalervo Hikkild Juhatuse liige

Tomas Forsgard Juhatuse liige



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Linda Properties OU osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat Linda Properties OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2012, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta (21. november
2012 kuni 31. detsember 2012) kohta ning lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ja
muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&abi
omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h8lmab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012
ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tiit Raimla
Vandeaudiitor, litsents nr 287

Lauri Past

Vandeaudiitor, litsents nr 567

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

7. mai 2013



Audiitorite digitaalallkirjad
Linda Properties OU (registrikood: 12381622) 21.11.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 07.05.2013

LAURI PAST Vandeaudiitor 07.05.2013



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
-15 777

-15 777

-15777

-15777



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +358 400403776

E-posti aadress keijo.hakkila@servum.fi

Mudgitulu
(EUR)

36828

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



