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Aktsiaselts Direct Consulting 2012. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS Direct Consulting on Eesti kapitalil pShinev eraaktsiaselts, mis moodustati 1999.aastal.

AS Direct Consulting on emafirma, asukohaga Tallinnas, kelle pdhitegevuseks kinnisvara haldus, sadamateenuste osutamine Hiilumaal asuvas
Lehtma sadamas ning temale kuuluvate titarettevotete t66 koordineerimine.

Tutarettevote AS Hiiu Kalur asub Hiiumaal ja tema pdhitegevus on rdime ja kilu puik La&dnemerel, laevade remont Suursadamas ja puuniste
ehitus ning remont.

Uhe tutarettevatte pdhitegevus toimub Saaremaal, AS Veere Sadam osutab sadamateenuseid kala-ja kaubalaevadele Veerel. Neli tiitarettevotet
OU Ulemiste Arimaja, OU Tallinna Lihatd6stus, OU Halduslahendused ja OU Tigerfish Assets asuvad Tallinnas ja tegelevad erinevate
kinnisvara arendus-ja haldusprojektidega.

Kontserni tulud, kulud ja kasum

2012. aastal moodustas kontserni midgitulu 8,3 min eurot, millest 5,0 min eurot miitik Eestis ja 3,3 min eurot miuk valisturgudele.

Mudgitulust moodustas 78,4% merekala puik ja kalandustoodete hulgimuik, 21,6% teenuste miuk sh. 7,2% &ri-ja burooruumide tdrileandmine
ja 14,4% muude teenuste osutamine.

Kontserni mudgitulu jagunes 60,2% miiuk Eestisse ja 39,8% miiuk vélisturgudele ( 2011.aastal olid samad néitajad 66,7% muuk Eestisse ja
33,3% miuk valisturgudele).

Kontserni investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pdhivarasse kokku 0,6 min eurot, millest 0,59 min eurot moodustasid masinate ja seadmete
soetused s.h olemasolevate kalalaevade parendused ning moderniseerimised ning stivendustehnika soetamine; 0,1 min eurot ja burooinventari
ja arvutipargi uuendamine.

Kalalaevade moderniseerimiseks saadi rahalist toetust 0,12 min eurot PRIA-st

Kontserni peamised finantssuhtarvud (min kroonides):

2012 2011
Mudgitulu 8,3 6,3
Puhaskasum 7 2
Puhasrentaablus 84% 32%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,3 1,7
ROA 19,9% 7,5%
ROE 27,3% 13,9%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
Kontserni personal
Kontserni keskmine todtajate arv majandusaastal oli 79 té6tajat. 2012. aastal moodustasid ettevdtte t66joukulud 1,68 min eurot, millest kontserni

ettevotete tegevjuhtkonna tdétasu majandusaastal 0,05 min eurot.
Juhatuse ja ndukogu likmetele nendega lepingu Idpetamise korral hivitist ei maksta.

Eesmargid
Kontserni pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on turuosa sailitamine kalandustoodete muiigi ja sadamateenuste osas vahemalt samades
mahtudes kui eelnevatel majandusaastatel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 575 434 1092 684 3
Noéuded ja ettemaksed 7 157 693 6 629 210 4
Varud 356 348 481 499 8
Kokku kaibevara 8089 475 8203 393
P6hivara
Finantsinvesteeringud 2 067 448 1223434 9
Noéuded ja ettemaksed 6992 631 4690 382 4
Kinnisvarainvesteeringud 7 449 445 7 421 086 12
Materiaalne p&hivara 4205 860 4 143 609 13
Immateriaalne pdhivara 51614 950 333 14
Kokku pdhivara 20 766 998 18 428 844
Kokku varad 28 856 473 26 632 237
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 5236 003 492 167 17
Vélad ja ettemaksed 868 182 1000 184 18
Eraldised 0 3321 350 10
Kokku luhiajalised kohustused 6 104 185 4813701
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1020012 6 794 621 17
Vélad ja ettemaksed 13 668 0 18
Sihtfinantseerimine 693 813 773 045 23
Kokku pikaajalised kohustused 1727 493 7 567 666
Kokku kohustused 7831678 12 381 367
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 51130 51130 24
Kohustuslik reservkapital 5113 5113
Realiseerimata kursivahed -15 309 -9 450
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 12 116 760 10 991 001
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5735 327 1451926
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 17893021 12489 720
Véahemusosalus 3131774 1761 150
Kokku omakapital 21024 795 14 250 870
Kokku kohustused ja omakapital 28 856 473 26 632 237
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu
Muud &ritulud

Kapitaliseeritud valjaminekud oma tarbeks p6hivara
valmistamisel

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud
Arikasum (kahjum)
Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) investeeringutelt sidusettevdtjatesse
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2012
8 302 952
543 999

-4 026 926
-633 638
-1 679 536
-553 631
-60 877
1892 343
1078 796
4 257 967
7229 106
-54 258
7174 848
5735327
1439 521

2011
6293 184
765 034

21968

-2 839 491
-854 770
-1 556 019
-729 639
-8 788
1091 479
184 725
599 541
1875745
-54 170
1821575
1451 926
369 649

2012. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed
Kokku muu koondkasum (-kahjum)
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist)

sh véhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist)

2012
7174 848

-19 136
-19 136
7155712

5720018

1435 694

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
1821575

16 068
16 068
1837 643

1614 075

404 436
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 1892 343 1091 479
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 553 631 729 639 13,14
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -1 565 -1485 13
Muud korrigeerimised -163 423 -104 003
Kokku korrigeerimised 388 643 624 151
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 148 773 255 812
Varude muutus 125151 -46 709
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -31 374 -647 587
Kokku rahavood aritegevusest 2523536 1277 146
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -514 400 -630 470 13,14
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 4 820 1883 13
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -28 955 0 12
Laekumised sihtfinantseerimisest 116 742 211544
Tasutud tltarettevétjate soetamisel -735 0 2
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 1500 000 3691 2
Tasutud sidusettevtjate soetamisel -17 630 -1 833 10
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -16 213 11
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 1000 187 641
Antud laenud -8 479 757 -9 089 461
Antud laenude tagasimaksed 5218 011 5636 336
Laekunud intressid 402 829 386 175
Laekunud dividendid 192 500 20884
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -21 000 0
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 5054
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 626 575 -3284 769
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 707 974 155 000
Saadud laenude tagasimaksed -1 361 290 -707 624
Arvelduskrediidi saldo muutus 5 368 0
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed -28 171 -12 394
Makstud intressid -280 505 -257 417
Makstud dividendid -392 500 -220 000
Makstud ettevétte tulumaks -102 260 -9110 32
Muud laekumised finantseerimistegevusest 0 3600 000 10
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 451 384 2 548 455
Kokku rahavood -554 423 540 832
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Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mgju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

1092 684
-554 423
37173
575 434

567 274
540 832
-15 422
1092 684

2012. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud aktsiakapital
Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis
31.12.2011
ArvestuspBhimdtete muutuste
moju

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis

31.12.2012

2012. a. majandusaasta aruanne

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital
nimivaartuses

51129

51130

51130

51130

Registreerimata  Kohustuslik
aktsiakapital

reservkapital
1 5113
-1
0 5113
0 5113
0 5113

Realiseerimata = Jaotamata

kursivahed

-26 544

17 094

-9 450

-9 450

-5 859
-15 309

kasum
(kahjum)

11 140 208
1596 935

-156 088
-6 172
12 574 883

-131 956

12 442 927
5735327
-330 691
4524

17 852 087

Véhemusosalus

1404 936
404 436

-12 363
1797 009

-35 859

1761 150
1439521
0

-68 897

3131774

Kokku

12 574 843
2018 465
0

-156 088
-18 535

14 418 685

-167 815

14 250 870
7174 848
-330 691
-70 232

21 024 795
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Direct Consulting (edaspidi: emaettevdte) 2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad AS Direct Consulting (edaspidi: emaettevdte) ning tema titarettevotete (koos edaspidi nimetatud:
kontsern) finantsnaitajad. Informatsioon tiitarettevGtete kohta on toodud lisas 2.
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses muudatustega Raamatupidamise Toimkonna juhendites on kontsern muutnud arvestusp8himétet sihtfinantseerimise

kajastamisel. EttevGte on lahtunud varasematel aastatel sihtfinantseerimise kajastamisel brutomeetodist. Varade sihtfinantseerimisel voeti
sihtfinantseerimisega seotud varaobjektid bilansis arvele soetusmaksumuses ning sihtfinantseerimise summat kajastati bilansis kohustusena
kui tulevaste perioodide tulu sihtfinantseerimisest.

Soetatud vara amortiseeriti kulusse ja sihtfinantseerimise kohustus tulusse varaobjekti kasuliku eluea jooksul.

Pdhivara soetuseks saadud toetuste tulusse kandmata osa kajastati pikaajalise kohustusena, s.h. jargmisel aastal tuludesse kantav osa.

2012.aastast on lahtutud uuest RTJ 12-st: sihtfinantseerimise abil soetatud vara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses ja vara soetamiseks
saadud sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna siis, kui on taidetud kdik vdimalikud tingimused.

Sellest tulenevalt on vastavalt korrigeeritud 2011.a. naitajaid, mille tulemusel on védhendatud 2011.a. kasumit summas 39 627 eurot ja
suurendatud eelmiste perioodide kasumit summas 13 053 eurot.

Muudetud on muude pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamist. Tagasiulatuvalt on diglases vaartuses kajastamiselt tile mindud
soetusmaksumuse meetodile. Nimetatud muudatusele tleminekuga on vahendatud eelmise aasta kasumit summas 141 241 eurot.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tltarettevdtted. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed néuded ja kohustused,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusomanike osa
tutarettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes naidatud eraldi kirjel ja konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Uued tltarettevotted kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil v.a. sellised ariiihendused, mis on toimunud
thise kontrolli all.

Konsolideerimise eesmargil on titarettevotete aruandeid vajadusel muudetud selliselt, et need vastaksid emaettevotte poolt kasutatavatele
arvestuspShimatetele.

Vahemusosalus, milleks on see osa tutarettevdtete kasumist vdi kahjumist ning netovarast, mis ei kuulu kontsernile kajastatakse
konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades 34-37 on avaldatatud konsolideeriva Uksuse (emaettevotte) eraldiseisvad
konsolideerimata pdhiaruanded. Emaettevdtte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud
ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse, mis konsolideerimata
aruandes on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvarad

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

vdimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

10



Aktsiaselts Direct Consulting 2012. a. majandusaasta aruanne

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Emaettevdtte arvestusvaluutaks on euro, mis on ka kontserni konsolideeritud, ja emaettevdtte konsolideerimata, aruannete esitusvaluutaks;kgiki
teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise péeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipéeva seisuga timber

eurodesse bilansipédeval ametlikult kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Valismaal asuvate tutarettevotete ja muude ariliksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende arvestusvaluutast

Umber emaettevotte esitlusvaluutasse.

Kui vélismaise majandusiksuse arvestusvaluuta ei lange emaettevotte esitlusvaluutaga kokku, siis kasutatakse vélisvaluutas

koostatud aruannete umberarvestusel jargmisi valuutakursse:

(a) kdik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse Umber bilansipaeva Euroopa Keskpanga kursi alusel;

(b) tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse imber perioodi kaalutud keskmise kursiga.

Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali kirjel “Realiseerimata kursivahed".

Valismaal asuva tltarettevotte voorandamisel kajastatakse omakapitali kirjel "Realiseerumata kursivahed” kajastatud summa aruandeaasta
kasumi vdi kahjumina.

Seoses sellega, et Euroopa Keskpank ei noteeri Ukraina grivnat euro suhtes, on Ukrainas asuva tiitarettevétte varad ja kohustused,

tulud-kulud arvestatud eurodesse kasutades Ukraina Keskpanga poolt toodud valuutakursse.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud vdlakirjadesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tltar- ja sidusettevotetes)
kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaérselt hinnatav. Oiglase vaartuse

muutused kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei ole
voimalik usaldusvéaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused).

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse v8i soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara voi
finantsvarade grupi vaartuse languse osas.

Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast

eeldatavasti tulevikus

laekuvate maksete nludisvaartuseni ning soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida p6hjendatud hinnangu
kohaselt vBiks saada, kui seda finantsvara peaks miuma bilansipéeva seisuga.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavéaartuse allahindlustega vdi negatiivse firmavaéartuse tuluna kajastamisega,
miinus investeeringu vaartuse languse allahindlused.

Kontsernile kuuluv osa sidusettevétte majandustulemusest kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes real "finantstulud ja —kulud”.

Kui sidusettevdttel on olnud tehinguid, mille md&ju kajastatakse otse omakapitalis, siis kajastab kontsern oma osa nendest tehingutest
samuti otse omakapitalis.

Kapitaliosaluse meetodi rakendamise eesmargil on sidusettevdtete aruandeid vajadusel muudetud selliselt, et need vastaksid emaettevotte
poolt kasutatavatele arvestuspShimbtetele.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on vérdne voi Uletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).Allahindlused kajastatakse kasumiaruande real “mitmesugused tegevuskulud®.

Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.
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Varud

Valmistoodang ja I6petamata toodang vBetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest tootmisvaljaminekutest,
milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses.

Muud varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust,

muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varude soetusmaksumuse kindlaks méaramisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis
lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende

neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "kaubad, toore, materjal ja teenused”

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmérgil ning mida ei kasutata
kontserni enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,

mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse
vaartusesse kasutatakse soltumatute professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid

kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud &rikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis timber, kui selle kasutamise eesmérk on muutunud. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusp8himétteid, kuhu see objekt Umber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse Umber kas varudeks vdi materiaalseks pohivaraks, siis loetakse

selle objekti diglast vaartust Umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 640 eurost ja kasuliku elueaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on Ule
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 eurot, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevéartusliku inventarina ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
voimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Immateriaalne pbhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maédramata kasuliku elueaga immateriaalseid pdhivarasid (ariihenduse kaigus tekkinud firmavéaartus ei amortiseerita, kuid nende

vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval labi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub vaiksemaks

bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaar maaratakse igale immateriaalse p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 10-30 aastat
Tootmisseadmed 10-14 aastat
Muud masinad ja seadmed 2,5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 1-2,5 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (nt. maa) ei amortiseerita.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.
Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui uued
hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused edasiulatuvalt.

Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real, "pShivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirent vOetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara 6iglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma nliudisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu)
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ja kohustuse jaédkvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse
jagékvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik tddiga v8i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas(vérdub saadaolevate
rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jagkvaartus rendiperioodi Idpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.

Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe maér on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes
sama. Rendilepingute s6imimisega kaasnevad esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, vdetakse
arvesse rendi sisemise intressiméara ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vdhendusena rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepd&hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldis kajastatakse juhul, kui kontsernil lasub enne bilansip&eva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdenaoline ja selle summat on véimalik usaldusvaarselt mddta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis

on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva

seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ning sihtfinantseerimisega seotud véimalikud
tingimused on taidetud. Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei ole taidetud, kajastatakse

bilansis kohustusena. Sihtfinantseerimine vBetakse arvele saadud v8i saadava vara diglases vaartuses. Tulu sihtfinantseerimisest kajastatakse
kasumiaruandes ,Muu aritulu® kirjel.

Tegevuse sihtfinantseerimine, kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimine muutub sissen8utavaks ning sihtfinantseerimisega

seotud voimalikud tingimused on taidetud. Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei ole taidetud, kajastatakse
bilansis kohustusena.

Sihtfinantseerimine vdetakse arvele saadud vdi saadava vara diglases vaartuses. Tulu sihtfinantseerimisest kajastatakse kasumiaruandes ,Muu
aritulu” kirjel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud véljamaksetelt
ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (2007. aastal kehtis
maksumaar 22/78) valjamakstavalt netosummalt.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,mis
tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Vastavalt Ukraina seadusele maksustatakse ettevotte kasum 23% maksuméaéaraga. Maksustatava kasumi maksubaas

erineb raamatupidamislikust kasumist, millest on tehtud erinevaid seaduses séatestatud juurde- ning mahaarvamisi. EttevGte tulumaksu
deklareeritakse ning tasutakse iga kvartal.

Alates 01.01.2012 hakkas Ukrainas kehtima uus ettevdtte tulumaksumaar 21%.

Seotud osapooled

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks konsolideerimisgrupi suhtes:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad, voi selle tile olulist mdju omavad, isikud);

- sidusettevotteid;

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid, vdi nende olulise mdju all olevaid, ettevétteid.

Tulud
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Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule muiujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes lepingus kehtestatud intressimaarast.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus dividendide saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks,samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha
véljamakseid aktsionaridele.

Bilansip&eva jargsed sindmused

Pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv bilansipaevajéargne siindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksisteerinud
asjaolusid. Sellise sindmuse mdju on kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipéevajargne siindmus on sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise siindmuse
mdju ei kajastata Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse méaar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
registrikood 31.12.2011 31.12.2012
- ) L ) Kinnisvara
10716254 OU Ulemiste Arimaja Eesti 70 70
haldus
10031183 AS Hiiu Kalur Eesti Merekalapuitik 80.17 80.17
11876853 OU Halduslahendused Eesti Haldusteenused 100 100
10021196 AS Veere Sadam Eesti Sadamateenused 87.50 88.10
L . . Kinnisvara
11284785 OU Tigerfish Assets Eesti 100 100
haldus
. . . ) Kinnisvara
10844325 OU Tallinna Lihat6ostus Eesti haldus 80 80

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus
AS Veere Sadam 22.03.2012 735
Muudud osalused
. o - Mitdud osalus Muidud osaluse
Tutarettev6tja nimetus Muudud osaluse % . . .
miugihinnas muiugikasum (-kahjum)
Granfors&Soner Ab 100 1500 000 616 523

Kontsern ostis 2012.aastal AS Veere Sadam tdiendava osaluse 0,6%, aktsiate ostu-muugitehingute maksumus oli 735 eurot.

Vaheoluline titarettevdtja Granfors&Soner Ab oli bilansis seisuga 31.12.2011 kajastatud kapitaliosaluse meetodil vaartusega 0 eurot.
Titarettevotja Granfors&Soner Ab miiligiga kanti bilansist valja koos tiitarettevotjaga soetatud plugidigustasu jadkmaksumusega 883 477
eurot (vt.lisa nr.14,31).
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Lisa 3 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Téhtajalised hoiused

Kokku raha

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Noduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

434 516

108 228

10 371 524
10 152 056
219 468
22530

22 530
3213526

14 150 324

31.12.2011

434 525

163 340

7 391 833
7 335707
56 126
33991
33991
3295903
11 319 592

31.12.2012
8 560

174 326
392 548
575 434

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
434 516

108 228

3378 893
3159 425
219 468
22530
22 530
3213526
7157 693

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

434 525
163 340

2701 451
2645 325
56 126
33991
33991
3295903
6629 210

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
2 556
1015038
75090
1092 684

1 -5 aasta jooksul

0

6 992 631
6 992 631
0
0
0
0
6992 631

1 -5 aasta jooksul

0

4 690 382
4 690 382
0

4 690 382

ile 5 aasta

tle 5 aasta

o O o o o o o

o O o o o o o

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 5 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011 Lisanr

Ostjatelt laekumata arved 453 231 438 823

Ostjatelt laekumata arved 320 934 175 079
Noéuded seotud osapooltele 132 297 263 744 33

EbatGenaoliselt laekuvad arved -18 715 -4 298
Kokku nduded ostjate vastu 434 516 434 525 4
2012 2011 Lisanr

Ebat6enéoliselt lackuvad arved

Ebatdenéoliselt lackuvad arved perioodi alguses -4 298 -4 326
EbatGenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -19 708 -4 274 28

Lootusetuks tunnistatud néuded 5291 4302

Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -18 715 -4 298

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdélg

Ettevdtte tulumaks 0 10 479 1417 58 481
Kaibemaks 0 75 665 0 17 314
Uksikisiku tulumaks 0 38694 0 41993
Erisoodustuse tulumaks 0 1263 0 5919
Sotsiaalmaks 0 69 167 0 76 512
Kohustuslik kogumispension 0 2975 0 2662
Tootuskindlustusmaksed 0 7196 0 9088
Intress 0 133 508 0 245 483
Ettemaksukonto jaak 108 228 161 923

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 108 228 338 947 163 340 457 452

Maksuvdlad vt lisa 18.
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Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2012

Laenunduded 10 152 056

Laenunduded 2 707 125
Laenunduded
seotud 7 444 931
osapooltega
Intressinduded 219 468
Intressinduded 15 334
Intressinduded
seotud 204 134
osapooltega
Kokku
muud 10 371 524
nduded
31.12.2011

Laenunduded 7 335 707

Laenunduded 2234 032
Laenunduded
seotud 5101 675
osapooltega
Intressinduded 56 126
Intressinduded 2 008
Intressinduded
seotud 54118
osapooltega
Kokku
muud 7 391 833
nduded
Lisa 8 Varud
(eurodes)

Tooraine ja materjal
LGpetamata toodang
Valmistoodang

Muugiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest

Kokku varud

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul jooksul

3159 425 6 992 631 0
2028 125 679 000 0
1131 300 6 313 631 0
219 468 0 0
15334 0 0
204 134 0 0
3378 893 6 992 631 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
2 645 325 4690 382 0
1050 025 1184 007 0
1595 300 3506 375 0
56 126 0 0
2008 0 0
54 118 0 0
2701 451 4690 382 0
31.12.2012
301 161
32
2 026
53129
0
356 348

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

5-12%

3-8%

EUR

EUR

Intressimaér Alusvaluuta

3-12%

3-10%

31.12.2011
300 327
32

2026

179 085
29

481 499

EUR

EUR

Ldpptéahtaeg Lisanr

2014

2015 33

33

Ldpptéahtaeg Lisanr

2013

2015 33

33
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Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2012 31.12.2011
2 054 559 1126 867
12 889 96 567

2 067 448 1223434

Lisa 10 Sidusettevodtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevotja

. Sidusettevétja nimetus Asukohamaa

registrikood

12167355 OU SPV Invest Eesti
11587675 OU Kooliarendus Eesti
11091266 oU Tipperary Eesti
12261319 OU Soome Kala Eesti
12137365 OU K&L Arendus Eesti
11134301 OU Uusarendus Eesti
10443342 OU Véhilakk Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2011 Omandamine
OU SPV Invest 0 0
OU Kooliarendus 0 0
oU Tipperary 1126 867 0
OU Soome Kala 0 1250
OU K&L Arendus 0 167
OU Uusarendus 0 15 787
OU Vahilakk 0 0

Kokku 1126 867 17 204

Omandatud osalused

Sidusettev6tja nimetus

OU Soome Kala
OU K&L Arendus

OU Uusarendus

Muudud osalused

Sidusettevétja nimetus

OU Kooliarendus

Omandatud osaluse %

Muldud osaluse %

Muik

50

40

Pdhitegevusala

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
10
11

Osaluse maar (%)

31.12.2011 31.12.2012
Varade Gdrimine 40 0
Varade urimine 0 40
Investeerimistegevus 50 50
Merekalapuitik 0 50
Varade urimine 33.33 33.33
Kinnisvara
haldus 18.75 25
Véhikasvatus 27.36 27.36
Dividendid ::;:;Eg;i? Muud 31.12.2012
meetodil muutused

0 0 0

0 0 976 242 976 242

0 -110 000 60 200 1077 067

0 0 0

0 0 -167

0 0 -99 658 83871

0 0 0

0 -110 000 936 617 83871 2 054 559

Omandamise kuupaev

20.04.2012
12.01.2012

09.11.2012

Muldud osalus muaugihinnas

3 600 000

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

1250
167
15787

Mutdud osaluse
mutgikasum (-kahjum)

3321 350
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Kontsern mius 2011.aastal oma osaluse seotud osapoolele, ostu-muugi tehingust tekkinud kasum summas 3 321 350 eurot on elimineeritud
ja selles summas on seisuga 31.12.2011 moodustatud bilansis eraldiste rida.

07.06.2012 sélmisid tiitarettevdte Kooliarendus OU ja emaettevéte SPV Invest OU ( 100% osalusega tiitarettevéttes) iihinemislepingu,
Uhendavaks ettevétteks oli titareettevote ja tihendatav oli emaettevéte.

Uhinemise bilansipaevaks oli 30.06.2012 ning alates nimetatud kuup&devast loetakse lhendatava iihingu tehingud tehtuks tihendatava tihingu
arvel.

Seoses sellega, et 2011.aastal kontserni osaluse ostu-muugi tehinguga seotud kaks arithingud Uhinesid ja tekkinud eraldis on

2012.aasta aruandes kajastatud finantstuluna osaluse muugist.

Lisa 11 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2010 68 297 11 676 79 973
Soetamine 16 213 16 213

Kasum (kahjum)
mutgist ja 381 381
Umberhindlusest

31.12.2011 84 510 12 057 96 567
Kajastatud

korrigeeritud 84 510 12 057 96 567
soetusmaksumuses

Soetamine 426 426

Kasum (kahjum)
mudigist ja -233 -233
Umberhindlusest

Muud -83871 -83871
31.12.2012 1065 11824 12 889
Kajastatud

korrigeeritud 1065 11 824 12 889
soetusmaksumuses

Kontsern omandas 2005 aastal asutajana 10%-lise osaluse TU-s Eesti Kalapiiiigithistu. Praegu omatav osalus on 1/6. 2012.a. on tehtud
taiendav sissemaks omakapitali. Investeeringud on kajastatud soetusmaksumuse meetodil ja seda tagasiulatuvalt 2011.aastast. vt.lisa nr.1

Kontsernil oli 31.12.2011 18,75%-line osalus kinnisvaraarendusega tegeleva ettevdttes korrigeeritud soetusmaksumuses 83 871

eurot (soetusmaksumusega 211 463 eurot 2010.aastal on osaluse soetusmaksumust korrigeeritud, osaluse vaartuse allahindlus on 127 592
eurot, kajastatud 2010.a kasumiaruandes kirjel ,Muud finantstulud-ja kulud").

2012.aastal soetati tdiendav 6,25% osalus 15 787 euro eest, peale seda on kontserni osalus 25%.

2012.aastal teostas kontsern timberklassifitseerimise seni muude finantsinvesteeringuna kajastatud vaartpaberid summas 83 871 eurot on
kajastatud sidusettevdtjate aktsiate ja osade all.
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Lisa 12 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 7318 817
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 99 748
Muud muutused 2521
31.12.2011 7 421 086
Ostud ja parendused 28 955
Muud muutused -596
31.12.2012 7 449 445

2012 2011

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 877 335 759 087

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -232 390 -196 548

2011. aastal:

Kdik kontserni Eestis asuvad kinnisvarainvesteeringud hinnatud Siglasse vaartusse AS Arco Vara Kinnisvarabiiroo séltumatute ekspertide poolt.
Kontserni kasum kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse muutustest oli 100 678 eurot ja kahjum 930 eurot.

2012. aastal:

Kontserni juhatuse hinnangul ei ole kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus vorreldes 2011.aastaga muutunud selliselt, et tuleks
kinnisvarainvesteeringute vaartust korrigeerida.
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Lisa 13 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Miigid

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mutigid

Muud muutused

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

488 097

0

488 097

715

715

488 812
0

488 812

488 812

0

488 812

Ehitised

2322 251
-1166 232

1156 019

37 102

37 102

-336 161

0

2 359 353
-1502 393

856 960

530

530

-167 268

2 359 883
-1 669 661

690 222

Muudud materiaalne pdhivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

Transpordi-
vahendid

3 388 853
-1 140 707

2248 146

526 416

526 416
-254 919

-396

3898 202
-1 378 955

2519 247

313 225

313 225
-287 952
-9 397

0

4191154
-1 656 031

2535123

Masinad ja
seadmed
Muud
masinad ja
seadmed
505026 = 3893879
-363 687 -1 504 394
141339 2389485
65 136 591 552
65 136 591 552
-53 605 -308 524
-396
564 282 4 462 484
-411 412 -1 790 367
152870 2672117
77 462 390 687
77 462 390 687
-66 090 -354 042
0 -9 397
0 0
641744 4832898
-477 502 -2 133533
164 242 2699 365
2012
10 962
10 962

Muu
materiaalne
pbhivara

237 898
-202 204

35694

25969

25969

-32 536

4247

255 388

-222 014

33374

8 477

8 477

-15601

o

259 669
-233 419

26 250

2011
1883
1883

2012. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid

112 543
0

112 543

-20 197

92 346

92 346

4818

97 164

97 164

Ettemaksed

204 047

204 047

204 047

0

204 047

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

112 543
0

112 543

-20 197

92 346
0

92 346

204 047

204 047
0
0

4818

301 211
0

301 211

Kokku

7 054 668
-2 872 830

4181 838

655 338

715

37 102

617 521

-677 221

-396

-15 950

7 658 383
-3514 774

4 143 609

603 741

530

603 211

-536 911

-9 397

4818

8242 473
-4 036 613

4 205 860
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Lisa 14 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miiigid

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muu
immateriaalne
pdhivara

1048 156
-45 405
1002 751

-52 418

1048 156
-97 823
950 333

1478
-16 720

-883 477

85 841
-34 227
51614

Kokku

1048 156
-45 405
1002 751

-52 418

1048 156
-97 823
950 333

1478
-16 720

-883 477

85 841
-34 227
51614

2012. a. majandusaasta aruanne

Immateriaalse pdhivarana on kontserni aruandes kajastatud 2008.a. omandatud 1 740 tonni kilu ja 460 tonni rdime ajalooline pudlgiGigus
ja 2010.a omandatud taiendavaid pulgivBimalusi seoses titarettevdtja Granfors&Sodner Ab soetusega. Viimane on maha kantud
seoses tltarettevotja Granfors&Soner Ab miiugiga (vt.lisa nr.2)

2012.aastal soetati arvutitarkvara summas 1 478 eurot.

Lisa 15 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
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SEB Liising AS

Swedbank Liising AS

Nordea Finance Estonia AS

Muud

Kapitalirendikohustused
kokku

SEB Liising AS
Swedbank Liising AS
Ideal AS

Muud

Kapitalirendikohustused
kokku

31.12.2012

4299

24 818

58 679

451

88 247

31.12.2011

9608
11595
3722
672

25597

Lisa 16 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1406

5 146

8313

248

15113

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

5309
4371
3722

221

13623

1-5aasta ule5
jooksul aasta

2893

19672

50 366

203

73134

1-5aasta ule5
jooksul aasta

4299
7224
0

451

11974

2012
-15 444

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2012
-16 041
-8 760

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar = Alusvaluuta

0  Euribor+2,95%

0 6 kuu
Euribor+2,6%
0 3 kuu
+Euribor+2,32%
0 13%

Intressimaar  Alusvaluuta

Euribor+2,95%

0

0 | Euribor+2,6%
0 5,57%
0

13%

2011 Lisanr

-31 074 28

31.12.2011 Lisanr
-15 265
-24 980

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

L6pptahtaeg

2014

2017

2017

2014

Ldpptahtaeg

2014
2016
2012
2014

Lisa nr

17

Lisanr

23
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Lisa 17 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimadr ~ Alusvaluuta = Lopptahtaeg  |isa nr

12 kuu 1-5aasta ule5

jooksul jooksul aasta
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 5368 5368 baasmaér+2,25% EUR 2013
Luhiajalised laenud kokku 5368 5368
Pikaajalised laenud
Laenud sidusettevattelt 53 047 0 53 047 5% EUR 2014 33
Pangalaenud 6045441 5215522 829 919 Euribor+2,499-3,555% EUR 2017
Muud laenud 63912 0 63912 8,5% EUR 2015
Pikaajalised laenud kokku 6162400 5215522 946 878
Kapitalirendikohustused
Kokku 88 247 15113 73134 15
Laenukohustused kokku 6256015 5236003 1020012

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar ~ Alusvaluuta LOpptahtaeg = Lisa nr

12 kuu 1-5aasta ule5

jooksul jooksul aasta
Luhiajalised laenud
Laenud seotud osapooltelt 73 000 73 000 3-8% EUR  31.12.2012 33
Luhiajalised laenud kokku 73 000 73 000
Pikaajalised laenud
Laenud sidusettevdttelt 53 047 0 53 047 0 5% EUR 31.12.2013 33
Pangalaenud 6 341 318 405544 | 5935774 0 | Euribor+1,05-35% EUR 2016
Muud laenud 793 826 0 793 826 0 4-8,5% EUR 03.11.2015
Pikaajalised laenud kokku 7188 191 405544 | 6782647 0
Kapitalirendikohustused
Kokku 25597 13623 11974 0 15
Laenukohustused kokku 7 286 788 492167 | 6794621 0

Kontserni poolt AS Swedbank summas 4,96 min eurot, Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal summas 0,61 min eurot ja SEB Pank 0,48 min eurot
saadud investeerimislaenude (31.12.2011 seisuga AS Swedbank summas 5,14 min eurot, Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal summas 0,78
min eurot ja SEB Pank 0,42 min eurot ) tagatiseks on seatud hupoteek jargmistele kontserni kinnistutele: kinnistu Tallinnas (kontserni aruandes
kajastatud kinnisvarainvesteeringuna vaartusega 7 027 000 eurot), kinnistu asukohaga Saaremaal Veere maauksus, kinnistu Hiiumaal

Lehtma sadama maaiiksus ning laevahipoteegid kahele kalalaevale summas 18,0 min krooni ja Maaelu Edendamise Sihtasutuse kaendus.

Kontsern on andnud garantiikirja tagamaks OU Uusarenduse saadud laenu AS-st Swedbank summas 319 558,24 EUR.

Kontsern on andnud garantiikirja tagamaks AS-le Laétsa Kalatdostus laenu Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaalist summas 1,0 min eurot
tahtajaga 31.07.2017.
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Lisa 18 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

221 864
78 483
338 947
112 372
17 586
94 786
53 464

15 147

38 317

76 720

881 850

319 622
99 244
457 452
34 826
17 423
17 403
11 856

10 098

1758

77 184

1000 184

Lisa 19 Vdlad tarnijatele

(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Volad seotud osapooltele

Kokku vélad tarnijatele

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
221 864
78 483
338 947
112 372
17 586
94 786
53 464

15 147

38 317

63 052

868 182

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

O O o o o o o

13 668

13 668

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
319 622
99 244
457 452
34 826
17 423
17 403
11 856

10 098

1758
77 184

1000 184

31.12.2012
90 652
131 212
221 864

1 -5 aasta jooksul

31.12.2011
252 621
67 001
319 622

tile 5 aasta

o O o o o o o

Lisa nr

33
18

o o o o o o o

o o o o o o o

Lisa nr

19
20

21

Lisanr

25

19
20

21
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Lisa 20 Volad to6votjatele

(eurodes)

Todotasude kohustus
Puhkusetasude kohustus
Muud

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 21 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2012

Intressivélad
Intressivdlad

Intressivélad
seotud
osapooltele

Muud viitvSlad

Kokku muud vélad

31.12.2011

Intressivélad
Intressivélad

Intressivélad
seotud
osapooltele

Muud viitvGlad

Kokku muud vélad

17 586
2723

14 863

94 786
112 372

17 423
4 987

12 436

17 403
34 826

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
73819 70 064
2 685 27 810
1979 1370
78 483 99 244 18
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
17 586 0 0
2723 0 0
14 863 0 0 33
94 786 0 0
112 372 0 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
17 423 0 0
4987 0 0
12 436 0 0 33
17 403 0 0
34 826 0 0

Lisa 22 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Voéimalikud dividendid

Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2012 31.12.2011
14 091 055 9 822 447

3745723 2611030
17 836 778 12 433 477
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Lisa 23 Sihtfinantseerimine

(eurodes)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks
PRIA-It saadud toetus

Kokku sihtfinantseerimine pdhivara
soetamiseks

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

PRIA-It saadud toetus laeva plugilt
kdrvaldamiseks

PRIA-It saadud toetus koolituskuludeks
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks
PRIA-It saadud toetus

Kokku sihtfinantseerimine pdhivara
soetamiseks

Kokku sihtfinantseerimine

Lisa 24 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2010 Saadud
717 182 211544
717 182 211544
2 652
0 3061
2 652 3061
719 834 214 605
31.12.2011 Saadud
773 045 117 908
773 045 117 908
773 045 117 908
31.12.2012
51130
51130
1

2012. a. majandusaasta aruanne

Tagastatud Tulu/

amortisatsioon

0 -155 681

-155 681

-2 652

-3061
-5713
-161 394

Tagastatud Tulu/

amortisatsioon

-197 140

-197 140

-197 140

31.12.2011

51130
51130
1

31.12.2011

773 045

773 045

0
0

773 045

31.12.2012

693 813

693 813

693 813
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Lisa 25 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Taani
Rootsi
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muluk véljapoole Euroopa Liidu riike
Ukraina
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kalade, vahilaadstete ja kalatoodete muik
Merekalapuiiik
Enda v&i renditud kinnisvara Uirileandmine
Muu kinnisvara haldus ja haldusega seotud tegevused
Laevade ja paatide remont ja hooldus

Sadamate t60 ja veeteede kasutamisega seotud
tegevused

Arindustamine jm juhtimislane néustamine
Valdusfirmade tegevus
Muud

Kokku mudgitulu

Lisa 26 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum mutgiootel pShivara mutgist

Kasum materiaalse pdhivara muigist

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest
Tulu sihtfinantseerimisest

Kasum valuutakursi muutustest

Trahvid, viivised ja hivitised

Muud

Kokku muud éaritulud

2012

4997 641
228 459
78 181

0

5304 281

2998 671
2998 671
8 302 952

2998 671
3510211
594 792
282542
265 498

330833

547
39977
279 881
8 302 952

2012

1565

0

197 140
0

344 338
956
543 999

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

4165 294
154 135
144 356

98 908

4562 693

1730491
1730491
6293 184

1845157

2138 650
531 607 12
227 480 12
281981

492 992

27 805
52 517
694 995
6293 184

2011 Lisanr
1485

0 13

99 748 12

161 394 23
16 712
453 435
32 260
765 034
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Lisa 27 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2012 2011
Tooraine ja materjal -336 899 -176 137
Muugi eesmargil ostetud kaubad -2 591 946 -1 662 969
Energia -745 176 -726 129
Elektrienergia -121 833 -110 869
Soojusenergia -42 087 -41 415
Kitus -581 256 -573 845
Udr ja rent -49 041 -48 643
Sadamatasud, ehitus ja hoolduskulud -188 595 -124 729
Muud -115 269 -100 884
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -4 026 926 -2 839 491
Lisa 28 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Mitmesugused birookulud -40 939 -33811
Lahetuskulud -17 993 -13 094
Riiklikud ja kohalikud maksud -11 324 -14 029
Kulu ebatéenaoliselt laekuvatest nGuetest -19 708 -4 274 5
Kindlustus -41780 -43 707
Autode kitus, remont ja hooldus -17 681 -15 941
Juriidilised ja muud konsultatsioonid -119 713 -338 426
Hoonete, seadmete ja muu hoolduskulu -11 594 -166 571
Laevastiku toitlustuskulu -31 628 -35 964
Kasutusrendimaksed -15 444 -31074 16
Reklaam -141 932 0
Transport -64 340 0
Muud -99 562 -157 879
Kokku mitmesugused tegevuskulud -633 638 -854 770
Lisa 29 To6joukulud
(eurodes)
2012 2011
Palgakulu -1 238 038 -1137 014
Sotsiaalmaksud -426 804 -399 436
Haigushivitised ja toetused -10 468 -9 329
Erisoodustused koos maksudega -4 226 -10 239
Kokku té6jdukulud -1679 536 -1 556 018
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 79 84
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Lisa 30 Muud arikulud

(eurodes)
2012 2011
Kahjum valuutakursi muutustest -54 357 0
Trahvid, viivised ja hivitised -5078 -4 056
Muud -1442 -4 732
Kokku muud &rikulud -60 877 -8 788
Lisa 31 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 616 523 0 2
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 82 267 142 382
Kasum (kahjum) vélakirjade Gimberhindlusest -233 381
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 82 500 142 001
Intressitulud 620 024 327 501
Intressitulu hoiustelt 1075 1426
Intressitulu laenudelt 618 949 326 075
Intressikulud -181 844 -290 621
Intressikulu laenudelt -178 667 -290 174
Intressikulu kapitalirendilt -3177 -447
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -37 173 -15422
Muud finantstulud ja -kulud -21 000 0
Dividenditulud 0 20884
Kokku finantstulud ja -kulud 1078 797 184 724

Lisa 32 Tulumaks
(eurodes)

Kontserni 2012.aasta tulumaksukulu on 54 258 eurot (2011: 54 170 eurot), mis jaguneb ettevdtte tulumaks dividendidelt 34 930 eurot ja 19 328
eurot, mis on jooksva aasta tulumaks Ukrainas registreeritud tutarettevotte kasumilt
(2011: vastavalt 45 060 eurot ja 9 110 eurot).

Seisuga 31.12.2012 on kontsernil tasumata ettevotte tulumaks summas 10 479 eurot, mis jaguneb dividendidelt summas 6 646 eurot

(31.12.2011: 58 481 eurot)ja ettevotte tulumaks jooksva aasta kasumilt 3 833 eurot (31.12.2011 ettemaks 1 417 eurot, mis on Ukrainas
registreeritud tiitarettevotte kasumilt tasutud avansiline tulumaks ja tasumata ettevétte tulumaks makstud dividendidelt sumamas 58 481 eurot).
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Lisa 33 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Emaettevdtja
Sidusettevétjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
perelikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2012 Ostud Muugid

Emaettevdtja 2573

Sidusettevotjad 2661

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

2131 6

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning 28 245
nende valitseva

voi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Tegev- ja
kérgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning

6581

nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

31.12.2012
Nouded Kohustused
0 0
3049423 67 910
2 855934 127 180
0 4032
1876 005 0

Antud laenud

4 855
181517

017 397

843

162 506

-697 000
-1 187 907

-2 866 000

-773 500

Antud laenude
tagasimaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
Néuded Kohustused
231 500 234
2367 791 65 249
82 394 67 001
382 70 000
2737 470 3000

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

928 500 0 0
1100 151 0 0
180 000 160 000 -160 000
972 500 14 500 -87 500
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2011 Ostud

Emaettevdtja
Sidusettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

Tegev- ja
kdrgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva
vai olulise mdju
all olevad
ettevGtjad

Miitigid
8736 0
2654 104 385
405 793 2083 976
67 548 743
145 773 352 864

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenud

-233 500
-1578 200

-258 000

-125 800

-3 994 461

2012
46 524

Antud laenude
tagasimaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud

2000 0
320 000 10 000
346 912 0
132 639 0

2657 654 0
2011
47 063

Taiendav informatsioon seotud osapooltelt saadud laenude ja saldode kohta vt lisadest nr 5,7,17,19 ja 21.

Saadud laenude
tagasimaksed

-10 000

-32 019
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Lisa 34 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Varad
Kaibevara
Raha 43 990 595 029
Noéuded ja ettemaksed 4 506 976 6 019 503
Varud 4729 3920
Kokku kéibevara 4 555 695 6 618 452
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 322 054 321552
Noéuded ja ettemaksed 2236 684 888 711
Kinnisvarainvesteeringud 9690 9 690
Materiaalne pShivara 1046 233 969 846
Kokku pdhivara 3614 661 2189 799
Kokku varad 8170 356 8808 251
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 88 702 48 646
Vélad ja ettemaksed 46 263 98 707
Kokku luhiajalised kohustused 134 965 147 353
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 395 782 1104731
Sihtfinantseerimine 0 55 989
Kokku pikaajalised kohustused 395 782 1160 720
Kokku kohustused 530 747 1308073
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 51130 51130
Kohustuslik reservkapital 5113 5113
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 113 242 7 224 864
Aruandeaasta kasum (kahjum) 470 124 219 071
Kokku omakapital 7 639 609 7500178
Kokku kohustused ja omakapital 8170 356 8808 251
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Lisa 35 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011
Muugitulu 441 471 655 899
Muud é&ritulud 55990 148 394
Kaubad, toore, materjal ja teenused -320 317 -253 576
Mitmesugused tegevuskulud -114 393 -223 234
T66j6ukulud -14 953 -16 578
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -129 681 -303 347
Muud arikulud -631 -3974
Kokku arikasum (-kahjum) -82 514 3584
Finantstulud ja -kulud 552 638 260 547
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 470 124 264 131
Tulumaks 0 -45 060
Aruandeaasta kasum (kahjum) 470 124 219071
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Lisa 36 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -82514 3584
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 129 681 303 347
Muud korrigeerimised -56 223 -103
Kokku korrigeerimised 73 458 303 244
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 14 041 40 156
Varude muutus -809 -2 146
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5443 -170 918
Kokku rahavood éaritegevusest 9619 173 920
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -206 068 -4 400
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -735 0
Laekunud titarettevGtjate muiigist 0 3691
Antud laenud -2 044 481 -5 982 002
Antud laenude tagasimaksed 2207 908 6 192 660
Laekunud intressid 237 688 444 821
Laekunud dividendid 330691 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 525 003 654 770
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 153 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -820 547 -247 300
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -1347 -1291
Makstud intressid -27 595 -59 120
Makstud dividendid -330 691 -220 000
Makstud ettevétte tulumaks -58 481 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 085 661 -527 711
Kokku rahavood -551 039 300 979
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 595 029 294 050
Raha ja raha ekvivalentide muutus -551 039 300 979
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 43 990 595 029
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2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 37 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike
sissemaksetest

Makstud dividendid
31.12.2011

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2011

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2012

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2012

Aktsiakapital
nimivaartuses

51129

51130

51130

51130

51130

51130

Registreerimata
aktsiakapital

-1

Kohustuslik
reservkapital

5113

5113

5113

5113

5113

5113

Jaotamata
kasum (kahjum)

7 380 952
219071

-156 088
7443 935

4 989 542

12 433 477

7 443 935
470 124
-330 693
7 583 366

10 253 412

17 836 778

Kokku

7 437 195
219071

-156 088
7500178

4 989 542

12 489 720

7500178
470 124
-330 693
7 639 609

10 253 412

17 893 021
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.05.2013

Aktsiaselts Direct Consulting (registrikood: 10575472) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU KOUHKNA Juhatuse liige 03.05.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Direct Consulting aktsionaridele

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Direct Consulting ja selle tltarettev8tete konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2012, konsolideeritud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekulgedel 4 kuni 36.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride 1abiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja Siglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil
majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud
arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Aktsiaselts Direct Consulting ja
selle tltarettevGtete finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Karin Teder

Vandeaudiitori number 90

KMRA Audiitorbiiroo OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 62
A.H. Tammsaare tee 47

11316 Tallinn

03.05.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2012
12 116 760

5735327
17 852 087



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Valdusfirmade tegevus 64201
Sadamate t606 ja veeteede kasutamisega seotud tegevused 52221
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6030700
+372 6030702

merike@ulemistearimaja.ee

Mudgitulu
(EUR)

109067
322306
10098

Mudgitulu %

24.71%
73.01%
2.29%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



