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AS Wellman Invesco 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Wellman Invesco asub ja on registreeritud Tallinnas.
Ettevdtte peamisteks tegevusaladeks on kinnisvarainvesteeringute arendamine nii Leedus kui Bulgaarias.

Aruandeperioodil jatkus majanduskeskkonna madalseis, mille tdttu ettevéte ootab turusituatsiooni paranemist oma Leedu ja Bulgaaria
projektidega edasiliikumiseks.

Parast bilansipdeva on Wellman Invesco aktsionéride poolt vastu vBetud otsus vabatahtliku reservkapitali moodustamiseks summas 5,1 miljonit
eurot. Vastav otsus vdeti vastu 15.10.2012.a.

Juhatuse hinnangul on AS Wellman Invesco ja tema tiitarettevotted jatkuvalt tegutsevad.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused

Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

5003
1855
6 858

0
4199 642
4199 642
4206 500

36 540
36 540

7073853
1291767
8 365 620
8 402 160

28 760
15978
2876
-147

116 258
-4 359 385

-4 195 660

-4 195 660
4206 500

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

8 769
3487
12 256

4075 467 2
4199 642 4
8275 109
8 287 365

33997 5
33997

7 060 763 11
1028 776 11
8 089 539
8 123 536

28 760 6
15978
2876
-43
956 390
-840 132

163 829

163 829
8 287 365
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muud aritulud 0 1314 280 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -6 136 -5 700
Mitmesugused tegevuskulud -7 126 -92 265
T66j6ukulud -7 158 -63 410 8
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 0 -771
Muud arikulud -4 075 978 -555 763 9
Arikasum (kahjum) -4 096 398 596 371
Finantstulud ja -kulud -262 987 -1 436 503 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -4 359 385 -840 132
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 359 385 -840 132
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist -4350 385 -840 132

(kahjumist)
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed
Kokku muu koondkasum (-kahjum)
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist)

2011

-4 359 385

-103
-103
-4 359 488

-4 359 488

2010

-840 132

-10
-10
-840 142

-840 142

2011. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -4 096 398 596 371
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 771
Muud korrigeerimised 4 075 467 -1 313931 7,9
Kokku korrigeerimised 4 075 467 -1313 160
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4175 480 619
Kokku rahavood éaritegevusest -16 756 -236 170
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -30679 4
Laekunud titarettevGtjate muiigist 0 8 104
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -22 575
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 13320 220 968
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 13 320 220 968
Kokku rahavood -3 436 =37 777
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 769 46 546
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3436 -37 777
Valuutakursside muutuste mdju -330 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 5003 8 769
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele vBi osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Realiseerimata = Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kursivahed kasum
(kahjum)
31.12.2009 28 760 15978 2876 -33 956 390 1003971
Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 -840 132 -840 142
31.12.2010 28 760 15978 2876 -43 116 258 163 829
Aruandeaasta kasum (kahjum) -104 -4 359 385 -4 359 489
31.12.2011 28 760 15978 2876 -147 -4 243 127 -4 195 660
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Wellman Invesco 2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes
valuutakursist 15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on
Eesti kroonidest eurodesse (imber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on htlasi ka

varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud timberarvestusest kursierinevusi

2011. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS WELLMAN INVESCO (emaettevdte) ning tema tutarettevotete UAB
Sodu Namai ja Wellman Sofia LTD finantsnaitajad.

Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise p&himétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate titarettevotete (vélja arvatud edasimuugi
eesmargil omandatud tutarettevdtted) finantsnéitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni
ettevGtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevétte kontrolli
all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte
omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on titarettevotete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevdtet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui

kontsern omab kas otseselt vi kaudselt tle 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v6i on muul moel vdimeline

kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &ritihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevétte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse v0i negatiivse firmavaartusena

Alates omandamise kuupé@evast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes ning
tekkinud firmavéaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevétte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes. Positiivset
firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui tutarettevdte mitakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muidud titarettevotte tulusid ja
kulusid kuni mutgikuup&evani. Vahet miugihinna ja tutarettevotte netovara bilansilise véartuse vahel kontserni bilansis (kaasa

arvatud firmavaartus) mulgikuupaeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevotte mudgist. Juhul, kui titarettevotte osalisel

mugil vaheneb kontserni kontroll ettevdtte Ule alla 50%, kuid mdju ettevétte lle ei kao taielikult, Idpetatakse alates mulgikuupéevast

ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejaédnud osa tltarettevétte varades, kohustustes ning firmavaartuses kas

sidusettevdttena, Uhisettevottena v8i muu finantsinvesteeringuna. Allesjaéva investeeringu osa bilansilist vaartust midgikuupédeval loetakse
tema uueks soetusmaksumuseks.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevétte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva liksuse
(emaettevotte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevotte esmaste aruannete koostamisel on jargitud samu
arvestusp6himétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tutar-

ja sidusettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused) .
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Finantsvarad
Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning pikaajalised finantsinvesteeringud.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud
edasimiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit
kasutades. Edasimuigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses , mis baseerub iga-aastasel hindaja poolt

maaratud turuhinnal.. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud aritulud” v&i ,Muud &rikulu”. Oiglase

vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse Giglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vdi kontsernil

pole tingimusteta igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt[, millest on véimalik
maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud ettevdtte tulumaks vastava koefitsiendi alusel]. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende
jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval.
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Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud
tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse lihiajalise varana v6i kohustusena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise varana
vOi kohustusena.

Valismaised tltarettevotted
Leedu tulumaksuregulatsioonide kohaselt tekib vastava riigi ariihingust maksumaksjal kohustus tasuda tulumaksu aruandeaastal
teenitud maksustatavalt kasumilt. Leedus kehtis 2011. aastal tulumaksuméaar 15% (2010: 15%). Bulgaarias 10%

Valismaiste tltarettevStete puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara vdi -kohustus kdigi bilansikuupaeval esinevate varade ja kohustuste
maksustamisvaartuste ning raamatupidamisvaartuste ajutiste erinevuste vahel. Edasiliikkunud tulumaks arvutatakse kehtivate voi eeldatavalt
kehtivate maksuméaaradega, mis on rakendatavad nendes perioodides, kui ajutised erinevused vdi maksukahjumid realiseeruvad. Edasilikkunud
tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatud ainult iihe kontserni kuuluva &ritihingu piires. Edasilikkunud tulumaksuvara esitatakse
bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on téen&oline edasilukkunud tulumaksuvaraga vérreldavas suuruses

tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.]

Tehingud valisvaluutas ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta eesti kroon.. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks
vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid . Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad

ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Valismaiste tltarettevitete finantsnaitajad

Valismaal asuvate tutarettevotete ja muude ariliksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende arvestusvaluutast

Umber emaettevotte esitlusvaluutasse. Kui valismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ei lange emaettevdtte esitlusvaluutaga kokku,

siis kasutatakse vélisvaluutas koostatud aruannete timberarvestusel jargmisi valuutakursse:

(a) kbik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse Umber bilansipdeva Euroopa Keskpanga kursi alusel;

(b) tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse Umber nende tekkimise péeva kursiga [/ perioodi kaalutud keskmise
kursiga]

Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali kirjel “Realiseerimata kursivahed”. Valismaal
asuva tltarettevotte vodrandamisel kajastatakse omakapitali kirjel "Realiseerumata kursivahed” kajastatud summa aruandeaasta kasumi

vOi kahjumina.

Tulude arvestus

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.

Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist [osakapitalist].
Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid
aktsionaridele .
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AS Wellman Invesco 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Ndude loovutamise tasu 0 0
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Ndude loovutamise tasu 4075 467 4 075 467
Kokku muud néuded 4075 467 4075 467

2010. aastal loovutati kdik nduded muiidud tutarettevotte vastu
tasu eest kolmandale osapoolele .

Tasu laekumine seisuga 31-12-2011 ei ole kindel ja ndue on
100% alla hinnatud. (vt. lisa 9)

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevotja . . o Osaluse maar (%)
A Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
EOOD Wellman Sofia Bulgaaria Kinnisvaraarendus 100 100
UAB Sodu Namai Leedu Kinnisvaraarendus 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevotja nimetus 31.12.2010 31.12.2011

EOOD Wellman Sofia 28 122 28 122

UAB Sodu Namai 9 600 9 600
Kokku 37722 37722

Andmed tltarettevGtete kohta on toodud emaettevdtte soetusmaksumuses
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AS Wellman Invesco 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2009 2650415
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 1313931
Umberklassifitseerimised 892 113
Muud muutused -656 817
31.12.2010 4199 642
31.12.2011 4199 642

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Vdlad tarnijatele 21155 11 393
Vélad toovotjatele 6 863 11 015
Maksuvdlad 2045 5112
Muud vodlad 6 477 6 477
Kokku vdlad ja ettemaksed 36 540 33997
Lisa 6 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Aktsiakapital 28 760 28 760
Aktsiate arv (tk) 4500 4500
Aktsiate nimivaartus 6.39 6.39
Lisa 7 Muud aritulud
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 0 1314 280 4
Kokku muud aritulud 0 1314 280
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AS Wellman Invesco 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 T66j6ukulud

(eurodes)
2011 2010
Kokku t86jdukulud 7 158 63 410
Lisa 9 Muud arikulud
(eurodes)
2011 2010
Nduete allahindlus 4075978 555 763
Kokku muud arikulud 4075978 555 763
Lisa 10 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Finantstulud ja -kulud tltarettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 0 -39 561
Intressitulud 5 0
Muud intressitulud 5 0
Intressikulud -262 992 -1 397 155
Intressikulu laenudelt -262 992 -1 397 155 11
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -358
Muud finantstulud ja -kulud 0 571
Kokku finantstulud ja -kulud -262 987 -1 436 503
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 8 365 620 8 089 539
2011 2010
Ostud Ostud
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 262 992 185 225

Kohustused summas 8 365 620 eurot koosnevad laenukohustusest 7 073 853 eurot ja intressivdlast 1 291 767 eurot. (seisuga 31.12.2010
olid vastavad summad 7 060 763 ja 1 028 776 eurot)
Intressi arvestati laenudelt 2011. aastal 262 992 eurot (2010:185 225 eurot)
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AS Wellman Invesco

Lisa 12 Stindmused parast bilansipaeva

Seisuga 31.12.2011 on ettevdtte omakapital negatiivne.

2011. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali taastamiseks on aktsionarid otsustanud moodustada vabatahtliku reservkapitali summas 5 100 000 eurot. Vastav otsus on

aktsionaride poolt vastu véetud 15.10.2012.

Peale vabatahtliku reservkapitali moodustamist on kontserni omakapital 904 340 eurot

ja emaettevotte omakapital 165 307 eurot.

Lisa 13 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kéaibevara
Raha
Kokku kéibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

4124
4124

37722
3339251
3376973
3381097

2898
2898

8312892
8312892
8 315790

28 760
15978
-686 431
-4 293 000
-4 934 693
3381097

31.12.2010

7503
7503

37722
7 352 560
7 390 282
7397 785

2898
2898

8 036 580
8 036 580
8039478

28 760
15978
-16 773
-669 658
-641 693
7397 785
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AS Wellman Invesco

Lisa 14 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011

-65

-4 075 467
-4 075 532
-217 468
-4 293 000

-4 293 000

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
-3225
-555 726
-558 951
-110 707
-669 658

-669 658

Lisa 15 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud tltarettevGtjate muiigist
Antud laenud

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-4 075 532

4075 467
4075 467
6

-59

-16 640
-16 640

13320
13320
-3 379

7503
-3 379

4124

2010

-558 951

555 726
555 726
0

-3225

8 104
-203 041
-194 937

181 300
181 300
-16 862

24723
-16 862
-358
7503
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AS Wellman Invesco 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Jaotamata
nimivaartuses kasum (kahjum)

31.12.2009 28 760 15978 -16 773 27 965
Aruandeaasta kasum (kahjum) -669 658 -669 658
31.12.2010 28 760 15978 -686 431 -641 693
Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline -37722
vaartus
Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus

o 1074 870
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 293 000 -4 293 000
31.12.2011 28 760 15978 -4 979 431 -4 934 693
Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste bilansiline -37722
vaartus
Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus

1059 969

arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 17.04.2013

AS Wellman Invesco (registrikood: 11142772) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN RUTMAN Juhatuse liige 19.04.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Wellman Invesco aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Wellman Invesco raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 17.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS Wellman Invesco finantsseisundit seisuga
31.12.2011 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu, et AS Wellman Invesco netovara seisuga 31.12.2011 ei vasta Ariseadustiku §301 esitatud netovara nduetele. Meie arvamus
ei ole mérkusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaja Vatter

Vandeaudiitori number 194

OU CoAudit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 64
Parnu mnt.154-324, Tallinn
25.04.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Wellman Invesco (registrikood: 11142772) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAJA VATTER Vandeaudiitor 25.04.2013



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 116 258
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 359 385
Kokku -4 243 127
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4243127

jaotamist (katmist)

Kokku -4 243 127
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