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AS Viru Center 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Viru Center enamusaktsionadr on Soomes resideeruv Pontos Grupp OY. Ettevétte pdhitegevus on seotud Viru
Keskuse pindade véljarentimisega.

ASile Viru Center kuulub 44,9% sidusettevdtte AS Viru Keskuse aktsiatest. ASi Viru Keskus p&hitegevuseks on
kaubanduskeskuse opereerimine.

Aritulud ja arikasum

Aruandeaasta renditulu ja puhaskasum olid vastavalt 3,6 miljonit eurot ja 2,1 miljonit eurot. 2011. aastal oli renditulu 3,4
miljonit eurot ja puhaskasum 1,8 miljonit eurot.

Juhtimine

Aruandeaasta jooksul arutati k8ik AS Viru Center tegevuse pShimdttelised kiisimused labi ndukogus vai juhatuse liikme
initsiatiivil omanikega.

Tootajad

ASil Viru Center ei olnud aastal 2012 t66lepingu alusel téétajaid. Juhtkonnale tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

751915
160 475
912 390

11674
19547 698
21645
19 581 017
20 493 407

1910 000
505 139
2415139

12 892 500
12 892 500
15 307 639

64 000
6391

3 030 269
2085108
5185 768
20 493 407

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

1176519 2

95 492 3
1272011

11674 5

19 896 058 6

21645 7
19929 377
21201 388

1910 000 9

479 228 4,10
2389 228

14 802 500 9
14 802 500
17191728

64 000 11
6391
2119 603
1819 666
4 009 660
21 201 388
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
3642 154
-355 534
-565 215
-1 520
2719885
-393 144
2326 741
-241 633

2085108

2011
3424777
-332 141
-553 071
-389
2539176
-547 257
1991919
-172 253
1819 666

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
8,12
13

6

15
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Tasutud sidusettevétjate soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Laekunud aktsiate vBi osade emiteerimisest
Makstud dividendid

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

2719 885

565 215
565 215
-64 983
96 334
3505
3319 956

-216 855
0

-216 855

300 000

-2 210 000
-467 072
0

-909 000
-241 633
-3 527 705
-424 604

1176 519
-424 604
751915

2011

2539176

553 071
553 071
22 106
3295
3248
3120 896

-21 919
-195

-22114

0

-1 910 000
-540 835
88

-648 000
-172 253
-3271 000
-172 218

1348 737
-172 218
1176519

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
15

16
9,16

10,15
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike

sissemaksetest

Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2012

Aktsiakapital
nimivaartuses
63912
0
88
0
0
64 000
0
0
64 000

Taiendav informatsioon on avalikustatud lisas 11.

Kohustuslik
reservkapital
6 391
0
0
0
0
6 391
0
0
6 391

Jaotamata
kasum (kahjum)

2767 602
1819 666

-648 000
1

3939 269
2085 108
-909 000
5115377

2012. a. majandusaasta aruanne

2837 905
1819 666

88

-648 000
1

4 009 660
2085 108
-909 000
5185 768
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ASi Viru Center 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

ASi Viru Center kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem nr 1 alusel.

Aastaaruanne on koostatud kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu &iglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab

koiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab Giguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele vGi ta annab kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest

ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu paeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidusettevotete aktsiad on bilansis kajastatud pikaajalise finantsinvesteeringuna. Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille tle omatakse

olulist mgju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevStte omanduses on otse vdi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevétte
haaledigusega aktsiatest vGi omakapitalist.

Investeeringud ettevdtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil, mille puhul korrigeeritakse investeeringute summat sidusettevotete
kasumi vdi kahjumi investorile kuuluva osaga.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

No6uded ostjate vastu vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane

vaartus. Ostjatelt lackumata arved on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest

summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on sbltuvalt ebatdenéoliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt voi tdies ulatuses kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab omanikuna kas renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal

eesmargil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit, mis téhendab, et kinnisvarainvesteeringud on
bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.
Kinnisvarainvesteeringute amortiseerimisel rakendatakse lineaarset meetodit ja alljargnevaid maérasid:

Ehitised ja "rajatised" kasulik eluiga 25-50 aastat.

Juhtkond hindab perioodiliselt kinnisvarainvesteeringutele maaratud kasulike eluigade asjakohasust. Hinnangute muutuste mdju kajastub
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aruandeperioodil ja jargnevatel perioodidel. Juhul, kui kinnisvarainvesteering koosneb Uksteisest eristatavest olulistest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vbetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile

eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale. Kui kinnisvarainvesteeringule on tehtud selliseid parendustdid,

mis tdstavad objekti vbimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad kinnisvarainvesteeringu v8imet luua majanduslikku kasu, kajastatakse
aruandeperioodi kuludes.

Vara vaartuse véhenemine
Igal bilansip&eval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele.
Juhul, kui on kahtlusi, mis viivad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse lébi vara kaetava vaartuse test.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta. P6hivara vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, mittetagastavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevétuga otseselt seonduvatest valjaminekutest.
Materiaalne pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kulumit arvestatakse
lineaarselt lahtudes vara kasulikust tddeast. Maad ja kunstivaartusi ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksu lineaarselt tuluna.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse véhendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a. need
intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende alates 01.01.2009 méaaraga 21/79 netodividendina vélja makstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes.
Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma mdiste 'varade ja kohustuste maksubaas' majanduslikku sisu ning
edasilikkunud tulumaksukohustust ega vara ei saa tekkida. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuste summa, mis vBiks kaasneda
dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud lisas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuldisvaartuses. Tulu teenuste milgist kajastatakse teenuse osutamisel. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides, kui teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule ja emaettevdtte pdhikirjale teeb ettevte iga aasta puhaskasumist véhemalt 5%-lise

eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% aktsiakapitalist . Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena vélja maksta, kuid seda vdib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti
vBib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks.
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Bilansip&evajéargsed sundmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansipaeva ja aruande
koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt méjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 751915 975 565
Téhtajalised hoiused 0 200 954
Kokku raha 751 915 1176 519
Lisa 3 NOuded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nouded ostjate vastu 139 603 139 603
Ostjatelt laekumata arved 139 603 139 603
Muud nduded 20872 20872
Kokku nduded ja ettemaksed 160 475 160 475
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 81233 81233
Ostjatelt laekumata arved 81 233 81 233
Muud nduded 14 259 14 259
Kokku nduded ja ettemaksed 95 492 95 492

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 55189 54 205
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 55 189 54 205
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 11674 11674
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 11674 11674

ASi Viru Center sidusettevdtteks on AS Viru Keskus (44,9%), kelle pShitegevuseks on Eestis asuva &rikeskuse opereerimine.
Sidusettevotte 2003-2012. aasta tegevuse kulud hiivitasid hallatava kinnisvara omanikud, millest tulenevalt kasum sidusettevéttel puudub.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2010

Soetusmaksumus 1880 600 22817 377 24 697 977
Akumuleeritud kulum 0 -4 270 767 -4 270 767
Jaakmaksumus 1880 600 18 546 610 20 427 210
Ostud ja parendused 0 21919 21919
Amortisatsioonikulu 0 -553 071 -553 071
31.12.2011

Soetusmaksumus 1880 600 22 839 296 24 719 896
Akumuleeritud kulum 0 -4 823 838 -4 823 838
Jaakmaksumus 1880 600 18 015 458 19 896 058
Ostud ja parendused 0 216 855 216 855
Amortisatsioonikulu 0 -565 215 -565 215
31.12.2012

Soetusmaksumus 1880 600 23056 151 24 936 751
Akumuleeritud kulum 0 -5 389 053 -5 389 053
Jaakmaksumus 1880 600 17 667 098 19 547 698

2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3642154 3424777

Kinnisvarainvesteeringu objektiks on osa Viru véljaku 4 kinnistust, mis sisaldab kaupluste ja parkla pindasid. Kinnisvara renditulu on toodud
lisas 8 ja 12. Kinnisvara haldamisega seotud kulud on esitatud lisas 13.

Kinnisvarainvesteeringule on seatud hiipoteek seoses pangalaenuga summas 24,9 miljonit eurot.
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku

Muu

materiaalne

pdhivara
31.12.2010
Soetusmaksumus 21 645 21645
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 21 645 21645
31.12.2011
Soetusmaksumus 21 645 21645
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 21 645 21645
31.12.2012
Soetusmaksumus 21 645 21645
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 21 645 21645

Muu materiaalne p&hivara koosneb kunstivaartustest ja seda ei amortiseerita.

Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2012 2011

Kasutusrenditulu 3642154 3424777
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2012 31.12.2011

12 kuu jooksul 3765 259 3585088

1-5 aasta jooksul 15 406 917 9 040 684

Ule 5 aasta 11976 828 5545 354

Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 19 547 698 19 896 058
Kokku 19 547 698 19 896 058

Ettevote rendib valja lisas 6 kajastatud kinnisvarainvesteeringut erinevate lepingute alusel, mis [dpevad aastatel 2013 kuni 2021.
12
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Lisa 9 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 14 802 500
Pikaajalised laenud kokku 14 802 500
Laenukohustused kokku 14 802 500
31.12.2011
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 16 712 500
Pikaajalised laenud kokku 16 712 500
Laenukohustused kokku 16 712 500

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1910 000 12 892 500 0
1910 000 12 892 500 0
1910 000 12 892 500 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul ~ 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
1910 000 14 802 500 0
1910 000 14 802 500 0
1910 000 14 802 500 0

Vdetud laenu alusvaluutaks on euro. Laenu intressimaar on seotud 3 kuu Euriboriga, millel lisandub 1,75%. Laenu tagatiseks on
seatud hiipoteek ettevdttele kuuluvale kinnistule (kajastatud kinnisvarainvesteeringuna) vaartusega 24,9 miljonit eurot.Kinnistu bilansiline
maksumus 31.12.2012 seisuga on 19,5 miljonit eurot (lisa 6).
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital

Aktsiate arv (tk)

59 731
55189
49 941
49 941
340 278

340 278

505 139

14 822
54 205
120 364
120 364
289 837

289 837

479 228

ASi Viru Center aktsiakapital koosneb 100 000 aktsiast.

Ettevdtte aktsiakapital jaguneb jargnevalt:

Pontos Baltic AS 75 000 aktsiat
Harmaron OU 25 000 aktsiat.

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
59 731
55189
49 941
49 941
340 278

340 278

505 139

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
14 822
54 205
120 364
120 364
289 837

289 837

479 228

31.12.2012 31.12.2011
64 000 64 000
100 000 100 000

Aruandeaastal maksis ettevote dividende 909 000 eurot. EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.12 moodustas 5 115 377 eurot. Parast
kasumi jaotamise ettepaneku kinnitamist on maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata
kasumi valjamaksmisel dividendidena 1 074 229eurot. Seega netodividendina oleks vdimalik véalja maksta 4 041 148 eurot.

Ettevdtte plaanib maksta dividende 2013. majandusaasta jooksul summas 950 000 eurot.
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AS Viru Center

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3642 154
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3642 154
Kokku muugitulu 3642154
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditeenus 3642 154
Kokku mudgitulu 3642154
Lisainformatsioon renditulude kohta on &ra toodud lisas 8.
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012
Mitmesugused burookulud 79 752
Riiklikud ja kohalikud maksud 64 526
Kinnisvara haldamisega seotud kulud 155 442
Juriidilised kulud 8708
Muud 47 106
Kokku mitmesugused tegevuskulud 355 534

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

2011

3424777
3424777
3424777

3424777
3424777

2011
79 140
38 742
88 442
48 784
77 033

332 141

2012. a. majandusaasta aruanne

2012. aastal ei olnud ASil Viru Center td6lepingu alusel té6tajaid. Juhatuse ega ndukogu likmed tasusid ei saanud.

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2012
Intressikulud -396 649
Muud finantstulud ja -kulud 3505
Kokku finantstulud ja -kulud -393 144

2011
-550 505
3248

-547 257
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AS Viru Center 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Pontos Baltic
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Pontos Grupp
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Soome

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2012 31.12.2011
Kohustused Kohustused
Sidusettevétjad 41 816 4832
2012 Ostud Mudgid Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevitja 0 0 300 000 300 000
Sidusettevétjad 161 336 20 607 0 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 79 752 0 0 0
kuuluvad ettevdtjad

2011 Ostud Muigid Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja 0 0 0 0

Sidusettevétjad 94 906 20 103 0 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 79 140 0 0 0
kuuluvad ettevétjad

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- AS Pontos Baltic (75%), Harmaron OU (25%), aktsionarid ja nende omanikud;

-Pontos Gruppi kuuluvad ettevétted;

-aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Lisa 17 Sindmused parast bilansipaeva

2013. aastal ei ole toimunud olulisi bilansipaevajérgseid stindmusi.
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2012 MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Ké&esolevaga kinnitame AS-i Viru Center 2012. a majandusaasta aruande:

Z ol

Kai-Erik Becker
Juhatuse liige

02. aprill 2013. a



Aruande elektroonilised kinnitused

AS Viru Center (registrikood: 10890408) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Monika Parnpuu Sisestaja 02.04.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Viru Center aktsionaridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Viru Center raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2012 ning
eeltoodud kuupéeval I16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande
koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muud selgitavat informatsiooni

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava néuetega
ning sellise sisekontrollisiisteemi eest mida juhtkond peab vajalikuks, vBimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja
esitamist iima pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1&bi kooskd&las rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunde selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS Viru Center finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2012 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Urmo Kallakas
Vandeaudiitori number 542

3. aprill 2013



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Viru Center (registrikood: 10890408) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 03.04.2013

URMO KALLAKAS Vandeaudiitor 03.04.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
3 030 269
2085 108
5115377

950 000

4165 377

5115377

31.12.2012
3 030 269
2085 108
5115377

950 000

4165 377

5115377



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6101303
+372 6101304

eha.sadrak@pontos.ee

Mudgitulu
(EUR)

3642154

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



