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Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE

Korteritihistu eesmargiks on Pikk 61 elamu Uhisosade ja selle juurde kuuluva maa Uhine majandamine ning seoses sellega uhistu liikmete thiste
huvide esindamine, samuti Uhistu liikmetele seoses eluruumi kasutamisega teenuste osutamine ja vahendamine. Korteritihistu Pikk 61 tegevust
2012a. juhtis kolme liilkmeline juhatus . 2012a. toimus neli Uldkoosolekut ja juhatuse koosolek vastavalt vajadusel.

2012a. teostati tavaparaseid hooldustdid.

« territooriumi tldine korrashoid
e muruniitmine

* lehtede Koristus sugisel

* vihmaveerennide puhastus

e lumekoristus talvel

« valgustuse hooldus

2012a. vahetati valja joogiveetrassi torustik maja ees olevast veetrassist kuni majas oleva peaveem@dtjani. Lisa hooldustédna saadi keldrid
puhtaks.

Raha puuduse téttu jai tegemata 2012a. energiaaudit ja projekt maja renoveerimiseks.
2013a. korteritihistu jatkab kommunaalteenuste ja muude vajalike teenuste vahendamist. Ostame raamatupidamisteenust sisse OU Passiva.
Plaanis on:

» tdsta remondifondi ja hooldustasusid.

+ vdtta vastu KU Pikk61 uus pdhikiri.

« vOimalusel tellida korteritihistule energiaaudit.

« vdimalusel tellida KU Pikk 61 renoveerimiseks maja projekt.

« v@imalusel renoveerida uldelektri juhtmestik (valiskoridorides ja keldrites elektrijuhtmed vélja vahetada. )
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 6598 3071 2
Noéuded ja ettemaksed 4 377 3659 3,4
Kokku kéibevara 10975 6 730
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 1278 2940 3
Materiaalne p&hivara 283 0 5
Kokku p&hivara 1561 2940
Kokku varad 12536 9670
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 1659 1600 6
Vélad ja ettemaksed 7 408 2 745 7,8
Kokku luhiajalised kohustused 9 067 4345
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1278 2940 6
Kokku pikaajalised kohustused 1278 2940
Kokku kohustused 10 345 7 285
Netovara
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 2385 3308
Aruandeaasta tulem -194 -923
Kokku netovara 2191 2385
Kokku kohustused ja netovara 12 536 9670
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 2700 729 9
Kokku tulud 2700 729
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud =717 0
Mitmesugused tegevuskulud -1835 -1382 10
To66j6ukulud -325 -275 11
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -20 0 5
Kokku kulud -2 897 -1657
P&hitegevuse tulem -197 -928
Finantstulud ja -kulud 3 5
Aruandeaasta tulem -194 -923
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood p&hitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

-197

20

20

-718

4722

3827

-303

-300

3527

3071

3527
6 598

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr
-928
0 5
1492
1492
-3471 3
2 880 7
-27
0 5
5
5
-22
3093 2
-22
3071 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Akumuleeritud tulem
31.12.2010
Vigade parandamise mdju
Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

2804
6112
3308

-923
2385
-194
21901

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

2804
6112
3308

-923
2385
-194
2191
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses. Lihiajalisi ndudeid kajastatakse t6enaoliselt lackuvas summas. NBuete
inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse panga arvelduskontol olevat raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid. Raha on bilansis hinnatud
Oiglases vaartuses.
Rahavoogude aruandes on pdhitegevuse rahavood kajastatud kaudsel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena liikmete vastu kajastatakse ihistu tegevuse kaigus tekkinud lhiajalisi néudeid (esitatud arved vahendatud kommunaalteenuste
eest ja pohikirja alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mitte-sihtotstarbeliste maksete eest). Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse iga liikme
kohta eraldi. Liikmetelt lackumata jaédnud nduded, mis on hinnatud ebatGené&oliseks, nButakse sisse inkasso ja/vGi kohtu korras.

Elamu remonti pdhivarana bilansis arvele voetud ei ole ja laenuga seotud operatsioone kasitletakse korteritihistus teenuste ja maksete
vahendamisena. On lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriiihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on
kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on
lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena SEB Pangale kasitletakse néudeid korteriomanike vastu.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, bilansis aga kajastatakse jadkmaksumuses. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset arvestusmeetodit. Amortisatsiooninorm on 20%.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 300

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne pdhivara 5 aastat

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu pShitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kajastatud

tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalteenuseid ja laenu intressikulusid ei ole kajastatud tulude
ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt n6uete ja kohustustena.

Sihtotstarbelised tasud

Korteritihistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud (remontt6éde tegemine),

mille kompenseerimiseks sihtotstarbelised maksed on méeldud. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasud bilansis
tulevaste perioodide tuluna.

Mitte-sihtotstarbelised tasud
Korteritihistule laekuvad hooldustasud kajastatakse bilansis kui tekkep8hist nuet liikme vastu tasumata hooldustasu osas ning kajastatakse see
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Uhtlasi aruandeperioodi tuluna.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Laenunduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Laenunduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

2718
2718
2937
2937
5655

2059
2 059
4540
4540
6599

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

KU liikmetelt lackumata arved

KU liikmete vahel jagamata nduded seisuga

31.detsember (vahendatavad kommunaalteenused)

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2012
6 598
6 598

31.12.2011
3071
3071

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2718
2718
1659
1659
4377

1- 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

1278
1278

1278

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2012
2718
867

1851

2718

2 059
2 059
1600
1600
3659

1- 5 aasta jooksul

31.12.2011
2059
614

1445

2059

Ule 5 aasta

2940
2940

2940
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kokku

Muu

materiaalne

pdhivara
303 303
-20 -20
303 303
-20 -20
283 283

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
SEB Pank
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
SEB Pank
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
2937 1659 1278
2937 1659 1278
2937 1659 1278
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
4 540 1600 2940
4540 1600 2940
4 540 1600 2940

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg

3,4% EUR 24.09.2014

Intressimaar Alusvaluuta L6&pptahtaeg

3,4% EUR 24.09.2014
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 1851 1851
Saadud ettemaksed 5557 5557
Tulevaste perioodide
5557 5557
tulud
Kokku vdlad ja
7 408 7 408
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 1445 1445
Vélad todvotjatele 88 88
Maksuvdlad 49 49
Saadud ettemaksed 1163 1163
Tulevaste perioodide
1163 1163
tulud
Kokku vélad ja
2745 2745

ettemaksed

Lisa 8 Vblad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Eesti Keskkonnateenused AS 20 16
Emajoe Veevark AS 114 147
Eesti Energla AS 23 27
Elva Soojus OU 1694 1255
Kokku vélad tarnijatele 1851 1445
Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
2012 2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 1983 729
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 717 0
Kokku liikmetelt saadud tasud 2700 729
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2012 2011
Korterelamu kindlustuse kulud 180 180
Panga teenustasud 50 46
Ostetud véikevahendid 0 59
Jooksvad majandus-ja halduskulud 358 403
Raamatupidamisteenused 694 680
Liikmemaks 0 14
Kontoritarbed 60 0
Isikliku auto kasutamise kompensatsioon 384 0
Juriidilised kulud 109 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1835 1382
Lisa 11 T66jéukulud
(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 272 235
Sotsiaalmaksud 53 40
Kokku t66jéukulud 325 275
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2012 31.12.2011
Fuusilisest isikust likmete arv 18 18
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012 2011
Arvestatud tasu 149 112
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.03.2013

Korteritihistu Elva Pikk 61 (registrikood: 80200836) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RIHO LAKS Juhatuse liige 20.03.2013
SALME VALDMAA Juhatuse liige 20.03.2013

LIIA SPILEVOI Juhatuse liige 20.03.2013



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress info@passiva.ee

E-posti aadress liia.spilevoi@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



