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TEGEVUSARUANNE 
 
Tallinn        25 veebruar 2013 
           
BRP Haldus OÜ  on asutatud 19. novembril 2002.  
 
Alates 1. veebruarist 2010  on BRP Haldus OÜ  Kinnisvara  Haldajate ja 
Hooldajate Liidu liige. Edukas tegevus kinnisvara halduse ja hoolduse alal 
võimaldas tõsta ettevõtte poolt pakutud teenuse kvaliteeti. 
Alates 16. juunist  2011 omab BRP Haldus OÜ   EKHHL poolt  väljastatud  
kinnisvara hoolduse  *** klassi sertifikaati nr HO-079 ja alates 17. novembrist 
2011 kinnisvara halduse *** klassi sertifikaati nr HA-085. 
Ettevõte omab erialast tsiviilvastutuskindlustust hüvitamise ülempiiriga 64 000 
eurot. 
 
Ettevõtte missiooniks on kõrge kvaliteediga kinnisvara haldus - ja 
hooldusteenuse osutamine era - ja avalikus  sektoris.  
2012. aastal  keskendus juhtkond  eelkõige Jõgeva  ja Harjumaa turule. 2012. 
aasta lõpus on avatud osakond Ida-Virumaal Narva linnas. 
 
Järgnevatel aastatel laiendatakse tegevust  Eesti nendesse  piirkondadesse, 
kus on  kujunenud äripartneritega pikaajalised sidemed.  
 
Põhieesmärgiks järgmisel majandusaastal on pakutavate teenuste kvaliteedi 
tõstmise kaudu firma turupositsiooni suurendamine. Turupositsiooni 
suurendamise all on mõeldud eelkõige ettevõtte müügitulu ja omakapitali 
rentaabluse suurendamine. 
   
Üks olulistest alameesmärkidest on suurendada lepingute portfellis 
äriklientidele osutatavate püsiteenuste osakaalu.  
 
Müügitulu 
2012. aastal  oli BRP Haldus OÜ  müügitulu  822 080 eurot. Võrreldes 2011 
aastaga suurenes  müügitulu  46%.    
 
 
BRP Haldus OÜ olulisemad finantssuhtarvud 2012.  majandusaasta 
aruandes 

Näitaja  Arvestusmetoodika  2012 2011 2010 

Müügitulu tuh. EURO   822 080 560 019 228 734 

Käibe puhasrentaablus %  Puhaskasum/Müügitulu  0,58% 0,30% 0,80% 

Käibe ärirentaablus %  Ärikasum/Müügitulu  0,59% 0,39% 1,08% 

Omakapitali rentaablus (ROE) % Puhaskasum/Keskmine omakapital 54,54% 68,40% 48,77% 

Koguvara puhasrentaablus (ROA) 
%  

Puhaskasum/Keskmine koguvara 2,53% 1,01% 2,02% 

Lühiajaliste kohustuste 
kattekordaja  

Käibevara/Lühiajalised kohustused 1,03 1,06 1,06 



 
 
 
                                                                                                                                             
Ülevaade eeldatavatest arengusuundadest 
 
Arendada teenuse osutamise suundi: 

 Kinnisvara halduse, heakorra, tehnohoolduse teenuse osutamine üle 
Eesti, riigi - ja erasektoris; 

 Tehnohoolduse teenuse osakaalu suurendamine; 

 Kaasaaegse internetileht väljatöötamine. 
 Ettevõtte kvaliteedijuhtimise süsteemi ISO 9001väljatöötamine. 

 
 
2012. a investeeringud  
 
2012 aastal finants investeeringuid ei olnud. 
 
2013. a investeeringud 
 
Lähitulevikus olulisi investeeringuid ei planeerita. 
 
BRP Halduse OÜ töötajate keskmine arv oli 2012. aastal  18. 
 
 
 
 
Juhatuse liige_______________ 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OÜ BRP HALDUS juhatus deklareerib oma vastutust 2012 aasta raamatupidamise aastaruande koostamise eest ja kinnitab oma parimas

teadmises, et : OÜ BRP HALDUS juhatus on Äriseadustiku paragrahvist nr 331 ja Eesti Vabariigis kehtivast raamatupidamise seadusest ning

heast raamatupidamistavast lähtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea raamatupidamistavaga. Arvestusskeemide ja

arvestusmeetodite muudatusi ei ole. Tulud ja kulud on kirjeldatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid ajavahemikus bilansi

kuupäevast 01.01. 2012.a. kuni aruande koostamise kuupäevani 31.12.2012.a.

Koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab juhatuse hinnangul õigesti ja õiglaselt OÜ BRP HALDUS vara, kohustusi, omakapitali ja

finantsseisundit ning majandustegevuse tulemust.

Kõik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupäevani 26.02.13.a., on raamatupidamise

aastaaruandes nõuetekohaselt arvesse võetud ja esitatud.
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Bilanss
(eurodes)

 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Varad     

Käibevara     

Raha 77 515 57 633  2

Nõuded ja ettemaksed 121 482 103 157  3, 4

Kokku käibevara 198 997 160 790   

Põhivara     

Materiaalne põhivara 9 785 10 720  5

Kokku põhivara 9 785 10 720  5

Kokku varad 208 782 171 510   

Kohustused ja omakapital     

Kohustused     

Lühiajalised kohustused     

Võlad ja ettemaksed 101 737 79 324  4, 6

Eraldised 91 654 73 100  7

Kokku lühiajalised kohustused 193 391 152 424   

Pikaajalised kohustused     

Laenukohustused 4 179 12 679  8

Kokku pikaajalised kohustused 4 179 12 679   

Kokku kohustused 197 570 165 103   

Omakapital     

Osakapital nimiväärtuses 2 550 2 550  9

Kohustuslik reservkapital 710 709  9

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3 147 1 401   

Aruandeaasta kasum (kahjum) 4 805 1 747   

Kokku omakapital 11 212 6 407   

Kokku kohustused ja omakapital 208 782 171 510 12 679  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2012 2011 Lisa nr

Müügitulu 817 928 560 019 10

Muud äritulud 4 152 3 013 11

Kaubad, toore, materjal ja teenused -655 359 -466 949 12

Mitmesugused tegevuskulud -30 435 -26 043 13

Tööjõukulud -125 665 -63 944 14

Põhivara kulum ja väärtuse langus -5 447 -2 764  

Muud ärikulud -370 -1 138  

Ärikasum (kahjum) 4 804 2 194  

Finantstulud ja -kulud 1 -447 15

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4 805 1 747  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 4 805 1 747  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2012 2011

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) 4 804 2 194

Korrigeerimised   

Põhivara kulum ja väärtuse langus 5 448 2 764

Kokku korrigeerimised 5 448 2 764

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -18 324 -4 437

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 22 413 -5 573

Laekumised sihtfinantseerimisest 18 554 2 050

Kokku rahavood äritegevusest 32 895 -3 002

 

Rahavood investeerimistegevusest   

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel -4 513 -6 950

Tasutud sidusettevõtjate soetamisel 0 512

Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 513 -6 438

 

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenude tagasimaksed -8 500 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -8 500 0

Kokku rahavood 19 882 -9 440

 

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 57 633 67 073

Raha ja raha ekvivalentide muutus 19 882 -9 440

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 77 515 57 633
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata

kasum (kahjum)

31.12.2010 2 557 703 1 400 4 660

Aruandeaasta kasum (kahjum)   1 747 1 747

Muud muutused omakapitalis -7 6 1 0

31.12.2011 2 550 709 3 148 6 407

Aruandeaasta kasum (kahjum)   4 805 4 805

Muud muutused omakapitalis  1 -1 0

31.12.2012 2 550 710 7 952 11 212
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Üldine informatsioon

BRP HALDUS OÜ-u 2012.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna

poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

arvestatakse intressitulu kassapõhiselt.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nõuete laekumise tõenäosust hinnatakse võimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nõuete individuaalne hindamine ei ole nõuete arvust

tulenevalt võimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi nõudeid.

Kõiki nõuded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud nõudeid,

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega alates 650 eur. (Varad, mille kasulik tööiga on üle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 650 eur., kajastatakse

kuni kasutusele võtmiseni väheväärtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevõtmise hetkel kantakse kulusse.

Kuludesse kantud väheväärtuslike inventaride üle peetakse arvestust bilansiväliselt.

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta.

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud

väärtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt selle

eeldatavast kasulikust tööeast.

Amortisatsioonimäärade vahemikud on materiaalse põhivara gruppidele järgmised:

· Ehitised ja rajatised 3-10 %

· Muud masinad ja seadmed 12-30 %

· Muu inventar ja IT seadmed 25-40 %

Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need

komponendid võetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Põhivara arvelevõtmise alampiir 650 euro.

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
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Eraldistena kajastatakse bilansis tõenäolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupäeva toimunud sündmuste tagajärjel ning

mille realiseerumise aeg või summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lähtutud juhtkonna hinnangust eraldise

täitmiseks tõenäoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna

hinnangu kohaselt bilansipäeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks või ülekandmiseks kolmandale osapoolele.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasilükkunud tulumaksu nõudeid ega

kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 21/79 netodividendina

väljamakstud summalt. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja

makstakse.

Maksimaalne võimalik tulumaksukohustuse summa, mis võiks kaasneda dividendide väljamaksmisega, on ära toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes

valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Intressitulu kajastatakse

kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapõhiselt.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2012 31.12.2011

Sularaha kassas 2 115 22

Arvelduskontod 75 400 57 611

Kokku raha 77 515 57 633

Lisa 3 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2012 31.12.2011

Ostjatelt laekumata arved 121 482 103 157

Muud lühiajalised nõuded 243 542

Ettemaksed teenuste eest 70 70

Nõuded ostjate vastu 121 169 102 545

Kokku nõuded ostjate vastu 121 482 103 157

 

 2012 2011

Ebatõenäoliselt laekuvad arved   

Ebatõenäoliselt laekuvad arved perioodi alguses 0 -10 316

Laekunud ebatõenäoliselt laekuvaks tunnistatud nõuded 0 10 316

Ebatõenäoliselt laekuvad arved perioodi lõpuks 0 0
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2012 31.12.2011

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks  3 954  2 086

Üksikisiku tulumaks  1 726  1 763

Erisoodustuse tulumaks  1  16

Sotsiaalmaks  3 171  2 381

Kohustuslik kogumispension  107  92

Töötuskindlustusmaksed  331  341

Ettemaksukonto jääk 85  29  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 85 9 290 29 6 679

Lisa 5 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed
Muud masinad

ja seadmed

31.12.2010  

Soetusmaksumus 8 489 8 489 8 489

Akumuleeritud kulum -1 955 -1 955 -1 955

Jääkmaksumus 6 534 6 534 6 534

  

Ostud ja parendused 6 950 6 950 6 950

Amortisatsioonikulu -2 764 -2 764 -2 764

  

31.12.2011  

Soetusmaksumus 15 439 15 439 15 439

Akumuleeritud kulum -4 719 -4 719 -4 719

Jääkmaksumus 10 720 10 720 10 720

  

Ostud ja parendused 4 513 4 513 4 513

Amortisatsioonikulu -5 448 -5 448 -5 448

  

31.12.2012  

Soetusmaksumus 19 952 19 952 19 952

Akumuleeritud kulum -10 167 -10 167 -10 167

Jääkmaksumus 9 785 9 785 9 785
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Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 79 584 79 584   
Võlad töövõtjatele 10 132 10 132   
Maksuvõlad 9 290 9 290   
Muud võlad 2 731 2 731   
Kokku võlad ja

ettemaksed
101 737 101 737   

 

 31.12.2011 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 61 895 61 895   
Võlad töövõtjatele 8 816 8 816   
Maksuvõlad 6 679 6 679   
Muud võlad 1 934 1 934   
Kokku võlad ja

ettemaksed
79 324 79 324   

Lisa 7 Eraldised
(eurodes)

 31.12.2010 Moodustamine/korrigeerimine Kasutamine 31.12.2011

Elamute remondifond 71 049 251 798 -249 747 73 100

Kokku eraldised 71 049 251 798 -249 747 73 100

 

 31.12.2011 Moodustamine/korrigeerimine Kasutamine 31.12.2012

Elamute remondifond 73 100 324 210 -305 656 91 654

Kokku eraldised 73 100 324 210 -305 656 91 654
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Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pikaajalised laenud omanikult 4 179    
Pikaajalised laenud kokku 4 179  4 179  
Laenukohustused kokku 4 179  4 179  
 

 31.12.2011 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pikaajalised laenud omanikult 12 679  12 679  
Pikaajalised laenud kokku 12 679  12 679  
Laenukohustused kokku 12 679  12 679  

Lisa 9 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2012 31.12.2011

Osakapital 2 550 2 550

Osade arv (tk) 255 255

Lisa 10 Müügitulu
(eurodes)

 2012 2011

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 817 928 560 019

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 817 928 560 019

Kokku müügitulu 817 928 560 019

Müügitulu tegevusalade lõikes   

EMTAKI KOOD - 81101 70 083 55 567

EMTAKI KOOD - 81211 747 845 504 452

Kokku müügitulu 817 928 560 019



15

BRP Haldus OÜ 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muud äritulud
(eurodes)

 2012 2011

Tulu sihtfinantseerimisest 0 867

Trahvid, viivised ja hüvitised 2 692 1 926

Muud 1 460 220

Kokku muud äritulud 4 152 3 013

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

 2012 2011

Tooraine ja materjal 283 769 193 367

Energia 304 977 214 903

Elektrienergia 5 075 4 019

Soojusenergia 288 026 207 642

Kütus 11 876 3 242

Riigilõiv 1 415 1 936

Olmejäätmete vedu 10 907 10 317

Vesi 54 291 46 426

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 655 359 466 949

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2012 2011

Üür ja rent 4 801 2 762

Mitmesugused bürookulud 11 082 12 750

Koolituskulud 762 446

Transpordikulud 4 185 1 804

Reklaamikulud 785 967

Kindlustus 294 638

Remondikulud 0 0

Liising 7 473 5 845

Muud 1 053 831

Kokku mitmesugused tegevuskulud 30 435 26 043
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Lisa 14 Tööjõukulud
(eurodes)

 2012 2011

Palgakulu 97 112 50 286

Sotsiaalmaksud 28 553 13 658

Kokku tööjõukulud 125 665 63 944

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 18 12

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2012 2011

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 0 447

Intressitulud 1 0

Muud intressitulud 1 0

Kokku finantstulud ja -kulud 1 447

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2012 2011

Arvestatud tasu 0 487

Tehinguid seotud osapooltega ei olnud.

Lisa 17 Sündmused pärast bilansipäeva

2012. aastaaruande koostamisel bilanssipäevajärgseid olulisi sündmusi polnud.



Aruande digitaalallkirjad
BRP Haldus OÜ (registrikood: 10906871) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROMAN BABCHENKO Juhatuse liige 26.02.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2012

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3 147

Aruandeaasta kasum (kahjum) 4 805

Kokku 7 952

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)  

Kokku  

Jätta kasum jaotamata.



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Hoonete üldpuhastus 81211 747845 91.43% Jah

Hoonehalduse abitegevused 81101 70083 8.57% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Roman

Babchenko
37303070351  2550 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56671663

E-posti aadress roman@brphaldus.ee

Veebilehe aadress www.brphaldus.ee


